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Umfeld 2010
Aus Sicht der Aareal Bank

Positive Effekte Negative Effekte

= Stabilisierung bedeutender = Staatsschuldenkrise belastet
Volkswirtschaften Refinanzierungsmarkte

= Einige boomende Schwellenlander = Inflationsangste

= Bodenbildung auf mehreren = Regulatorisches Umfeld

Gewerbeimmobilienmarkten

= Abnehmender Wettbewerb aufgrund
des Marktaustritts von
Wettbewerbern

= Makro6konomische
Ungleichgewichte

o H6here Margen

= Hoherer Eigenkapitaleinsatz bei
Deals

Dieses Umfeld halt auch im Jahr 2011 weiter an.
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2010 auf einen Blick:
Prognosen ubertroffen

Alle Ziele erreicht Guidance 9M-Guidance GJ 2010

= Zinsuberschuss 460 - 480 Mio. € > 480 Mio € 509 Mio. € ‘/
= Risikovorsorge 117 - 165 Mio. € 117 - 141 Mio. € - 105 Mio. € ‘/
= Verwaltungsaufwand ~ 360 Mio. € ~ 360 Mio. € =) 366 Mio. € 4/
= Neugeschaft 4-5Mrd. € >4-5Mrd. € == 67Mrd. € 4/
= Betriebsergebnis Segment C/D > 26 Mio. € > 26 Mio. € m) 26 Mio.€ O

Kapitalausstattung und Refinanzierungssituation

= Kernkapitalquote: 12,9% (AIRBAY)
= Kernkapitalquote ohne SoFFin u. Hybride: 8,1% (AIRBA)

= 3,9 Mrd. € emittiert, flexible Nutzung von
Pfandbriefen und unbesicherten Anleihen

= Solide Kapitalposition

= Solide Refinanzierungssituation

Aareal Bank sehr gut positioniert, um verstarkt
aktuelle Marktopportunitaten im Kreditgeschaft zu n utzen

1) Advanced Internal Ratings-Based Approach (fortgeschrittener IRB-Ansatz)
Aareal Bank

Group




2010 auf einen Blick:
Gutes Ergebnis in herausforderndem Marktumfeld

Kommentar

€ Mio.

Zinsuiberschuss 509 460 11% Anstieg aufg-rund positiver
Margenentwicklung
Reflektiert hohe

Risikovorsorge 105 150 -30% | Portfolioqualitat und positive
Marktentwicklung

Provisionsiberschuss 123 133 -8% Belas_tet durch _Kosten fur
SoFFin-Garantien

Net result trading-/ non-trading Reflektiert \{olatlle Markte

. -6 20 - | und pro-aktives

/ hedge accounting )
Portfoliomanagement

Verwaltungsaufwand 366 361 1% | Hohe Kostendisziplin

Betriebsergebnis 134 87 54% Vorjahresergebnis deutlich
gesteigert

Kernkapitalquote 2009 (%)

(nach KSA) - 11,0 . . .

Kernkapitalquote 2010 (%) 12,9 - Solide Kapitalposition

(nach AIRBA)

Aareal Bank
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Strukturierte Immobilienfinanzierungen:
Hoheres Neugeschaft mit attraktivem Risiko- und Ertragsprofil

Neugeschéaft nach Regionen 2010 Entwicklung Neugeschéft

Asi € Mrd.
_Asien 7,000 - oo 6,675
Osteuropa 6,000 - 0 —
5,000 - 3,843
Nordeuropa ) . ’
P 11% WO\ Westeuropa 4,000 ]
3,000 -
2,000 -
Sudeuropa 1,000 -
0,000 -
Nordamerika 2009 2010
GuV SPF Segment A = Neugeschaft ibertrifft Zielkorridor
?M_'_O' = Abnehmender Anteil von Prolongationen
Zinsiiberschuss 467 410 14% . .. .

— = Fokus auf attraktivem Risiko- und Ertragsprofil

Risikovorsorge 105 150 -30% . o .
—— = Vorzugsweise deckungsstockfahiges Geschaft

Provisionsiberschuss -9 1 - o .

Fandelserachis = 2 % | " Zinsuberschuss konstant gestiegen

Eracbn g - | i > = Konservative Aktiv-Passiv-Struktur belastet ZU

rgebnis aus Finanzanil. - - - . .. .

g = 8% | " RV innerhalb der prognostizierten Bandbreite
Verwaltungsaufwand 217 201 0 (einschl. Erg. aus als Finanzanl. geh. Immobilien)
Erg. aus als Finanzinv. 17 0 " | = SoFFin-Kosten belasten Segment in 2010 mit 30
geh. Immobilien Mio. € Garantiegebiihren, Nettoverzinsung Stille
Sonstige -6 -15 - Einlage betragt 30 Mio. €

[ [ 108 67 61% e —
6Betrlebsergebnls 0 = = Aareal Bank

=Sene= | Group




Consulting / Dienstleistungen:
Solides IT-Geschaft — Ungunstiges Zinsumfeld fir Einlagen

Segment GuV Xoelo] eleel Vel I T-Geschéft (Aareon Gruppe)
(Industrieschema) :

= Wie prognostiziert solide Entwicklung

€ Mio. f dl fristi ..

Ursatzeroe Tl 200 % aufgrund langfristiger Vertrage

Aktivierte Eigenleistungen 2 2 _ = Weiterhin erfolgreiche Entwicklung der

Bestandsveranderungen 0 0 _ 2009 ein.gerhrten Produktlinie

Sonstige betriebliche Ertrage 8 7 14% Wodis Sigma

Materialaufwand 23 25 -8% | = Umfeld fur L6sungen auf Basis von SAP

Personalaufwand 100 | 109 -8% gepragt durch geringeres

Abschreibungen 13 14 7% Ausschreibungsvolumen

At equity Betelligungen - 0] - = Starkung des internationalen Geschéfts

Sonstige betriebl. Aufwendungen 47 | 50 -6% durch Erwerb der SG|automatisering bv

Zlnsgn und ahn'l. Ertr./Aufw. 0 0 Einlagengeschaft (Aareal Bank)

Betriebsergebnis 26 20 30% _ _

Ertragsteuern 8 7 149% | = Aareal Ban_k w_elte_rhln Hausbank der

Segmentergebnis 18 13 38% deutschen |n_st|tut|onellen
Wohnungswirtschaft

Konzernfremden Gesellschaftern 5 ) - = Langer als erwartet anhaltend niedriges

zug. Segmentergebnis Zinsniveau belastet die Rentabilitat des

Segmentgewinn 16 11 45% Einlagengeschafts

= Einlagenvolumen 2010 auf @ 4,1 Mrd. €
gestiegen (& 4 Mrd. € in 2009)
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Solide Kapitalausstattung und Kernkapitalquoten

Kernkapital ¥ (AIRBA?) per 31.12.2010 Core Tier-1 Zielquote
%

€ Mio. Schematisch
3,000 - 12 - —
2,500 - 12,9% il 10 mwmm 8-9%
. 8,1% e
2,000 - 10,2% 8 o I
1500, &% 6 -
1,000 - 4 -
500 - 24
0 < T T T 0 - )
Core Tier 1 inkl. SOFFin inkl. Hybride ~ Tier 1 Bigé?n n?\évat B;‘Ze' the‘;’:u""r'igrr‘l;ng Basel il 2013
Leverage ratio = 17.663 Mio. € risikogewichtete Aktiva
= Bilanzsumme/Eigenkapital inkl. SoFFin / inkl. Hybride = Gute Ausgangsposition, Core-Tier-1
= Bilanzsumme/Eigenkapital inkl. SoFFin / exkl. Hybride Zielquote nach Basel Ill von 8-9% bis 2013
Bilanzsumme/Eigenkapital exkl. SoFFin / exkl. Hybride .
40 - zu erreichen
S =firs = SoFFin Einlage ist zusatzlich grandfathered
i —= bis 2018

31.12.2009 31.12.2010

1) Nach Fassung des Jahresabschlusses 2010 der Aareal Bank AG. Die Beruicksichtigung der
Gewinnrucklagenzufihrung im haftenden Eigenkapital der Aareal Bank AG per 31. Dezember 2010 steht
unter Vorbehalt der Zustimmung der Hauptversammlung.

2) Advanced Internal Ratings-Based Approach, AIRBA (fortgeschrittener IRB-Ansatz)

3) inklusive aller IFRS-Brutto-Effekte (insb. Derivate)

Aareal Bank
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Refinanzierungsaktivitaten 2010:
Flexible Nutzung von Pfandbriefen und unbesicherten Anleihen

€ Mrd.
47 Aufnahme von 3,9 Mrd. € langfristiger
40 - Refinanzierungsmittel
35 - = Pfandbriefe:

o 2,4 Mrd. €
3,0 - . . .

= Ungedeckte Refinanzierungsmittel:

2,5 7 = 1,5 Mrd. € unbesicherte Anleihen
20 - (Senior unsecured)

o 2 Mrd. € SoFFin-Anleihe aus 2010
1,5 - im Eigenbestand und deshalb nicht
1,0 - ausgewiesen
0,5 -
0,0 T T

: Unbes.
Pfandbriefe Anleihen Gesamt

Aareal Bank
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Aktiv-Passiv-Struktur (nach IFRS):
31.12.2010: 41,2 Mrd. € (31.12.2009: 39,6 Mrd. €)

€ Mrd.
45 -
40 - 2,7 (1,6) Interbank 4,3 (4,3) Interbank
35 - _
13,3 (13,8) Wertpapierportfolio 8,9 (8,1) Kundeneinlagen
30 -
25 - 24,3 (24,0) Langfristige
22,9 (21,8) Immobilien- Refinanzierungsmittel
20 - finanzierungsportfolio
15 -
10 -
5 -
. _ 3,7 (3,2[) Sonstige Passiva
0 2,3 (2,4) Sonstige Aktiva inkl. Eigenkapital

Aktiva Passiva

Aareal Bank
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Immobilienfinanzierungsportfolio:
Hohe Diversifikation und gute Qualitat

Nach Region D Nach Objektart 1

—— Asien

Sonstige/Gemischt

Nordamerika .

Westeuropa Logistik .
(ohne Blro
Deutschland) 1204
Nord- Wohn-
Europa immobilien
18% Sudeuropa
Ost-
Europa — Deutschland Hotel Einzelhandel

Nach Produkttyp Y Nach LTV-Bandbreiten 2

Sonstige >80% —

Entwicklungs-

finanzierungen 60-80%

Bestands- < 60%

finanzierungen

1) Gesamtvolumen under Management von 23,3 Mrd. € per 31.12.2010
(Immobilienfinanzierungen under Management beinhalten das Structured Property Financing Portfolio der
Aareal Bank von 22,9 Mrd. € und das fur die Deutsche Pfandbriefbank AG verwaltete
Immobilienfinanzierungsvolumen i.H.v. 0,4 Mrd.€)

2) AusschlieBlich nicht leistungsgestortes Portfolio; Werte per 31.12.2010

Aareal Bank

13 Group




Entwicklung Immobilienfinanzierungsportfolio:
Diversifikation deutlich gestarkt (in Mio. €)

100% -

m Asien

90% -
Nordamerika

80% -

® QOsteuropa
70% -
60% - Nordeuropa
50% -

= Siudeuropa
40% -
30% -

® Westeuropa
20% -
10% -

®m Deutschland

1998 2003 2007 2010

Immobilienfinanzierungsportfolio under Management
Aareal Bank
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Immobilienfinanzierungsportfolio:
Komfortable Deckungsquoten bei stabilem Bestand

Risikovorsorge und NPL-Entwicklung

NPL Einzelwert- Portfolio-
Bestand ¥ berichtigungen Y ertberichtigung 2

€ Mio.
Per 31.12.2009 710 202 52+48=100
Inanspruchnahme 2010 -255 -52 -
Zufiihrung 2010 336 111 -6
Per 31.12.2010 791 261 94
Deckungsquote -
Einzelwertberichtigungen @

261 94
Per 31.12.2010 791 355

Deckungsquote inkl. >
Portfoliowertberichtigungen 44,9 %

1) Inkl. Immobilienfinanzierungsportfolio, das sich noch auf der Depfa-Bilanz befindet.
2) Die PWB setzt sich weitgehend aus Basel || Expected Loss-Werten zusammen, die in den meisten Féllen
den entsprechenden Einzelkrediten zugeordnet sind.

Aareal Bank
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Wertpapierportfolio:
12,3 Mrd. € Assets von hoher Qualitat

Schuldner Offentliche Hand nach Region

Nach Anlageklasse

ABS - US-Broker
Covered 40/5
Bonds Portugal: 1,8%
Italien: 15,0% \
Non-US §chuld_ner 0 ;
Banks Offentliche  Irland: 0%

Hand Griechenland: O%(
Spanien: 6,1%

Nach Rating V Andere
<BBB: 0,1% = Deutschland: 45,5%

Andere

BBB: 1,6%

Ungarn: 1,2%

A = QOsterreich: 11,8% = Niederlande: 0,9%
= Frankreich: 6,4% = Tschechische
= Polen: 4,3% Republik: 0,3%
AAA = Japan: 2,7% = Danemark: 0,3%
= Supra: 1,9% = Litauen: 0,3%

= GroRbritannien: 1,4% = Schweden: 0,3%

Stand 31.12.2010 — alle Werte sind Nominalwerte

1) Composite Rating Adareal Bank

16 Group
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Globales Marktvolumen:
Transaktionsvolumina steigen wieder

Attraktive

Globales Transaktionsvolumen Gewerbeimmobilien A ———————

= Aareal Bank hat die

800 - 759 Ares _ :
700 B EMEA Maoglichkeit, attraktive
700 1 B Amerika Geschaftsopportunitaten in
600 - Asien verschiedenen Regionen
500 495 und Segmenten zu nutzen
. 304 )
393 A 378 450 = Auswahl von Geschaften
400 - 354 : : .
321 mit attraktivem Risiko- und
300 - 16 Ertragsprofil auf sehr
209 selektiver Basis — strikte
200 - e
E Qualitatsorientierung
100 -
os [N 135 I 150
O -

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011*

Hohere Transaktionsvolumina und weniger Wettbewerbe rin vielen Markten
bieten eine Reihe von Mdglichkeiten fur ,Cherry Pic King*“.

Quelle: CBRE, Jones Lang LaSalle
* erwartet

18
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Ausblick.= Markt'e"rlwartungen der.Aareal Bank

Schatzung der durchschnittlichen Marktwertentwicklung tber alle
Gewerbeimmobilientypen und Regionen hinweg inil2011

Nordamerika - Asien
Steigend: ' : ; Stabhil
= Mexiko T s - = Sihgapur

' ) y )
Stabil: N Fallend:
» Kanada , P gt L * China
= USA ] '

Europa - fallend:  EUropa, — stabil: Europa - steigend:

= Spanien = Tschechische Niederlande = Belgien = Schweden
Republik Russland » Deutschland = lirkei
Danemark Schweiz = [talien

Finnland GroRbritannien = Polen
Frankreich

1) Der individuelle Marktwert einer Einzelimmobilie kann abweichen, Veranderungen Ende 2010 bis Ende 2011




Ausblick

= Gegenuber 2010 stabil bis leicht steigend
= Moderat steigendes Zinsniveau erwartet -

= In einer Bandbreite von 110 bis 140 Mio. € oder rund ‘
50 Bp. auf das Immobilienfinanzierungsportfolio?

Zinsuberschuss

Risikovorsorge

Handelsergebnis / = Im aktuellen Marktumfeld schwer prognostizierbar /
Ergebnis aus keine signifikanten Belastungen im Ergebnis aus
Finanzanlagen Finanzanlagen erwartet

= Leicht iber dem Niveau des GJ 2010, inkl.

Verwaltungsaufwand zusatzlicher Belastungen durch die Bankenabgabe

= Trotz zusatzlicher Belastung durch die

Betriebsergebnis Bankenabgabe uber dem Niveau des GJ 2010

ROE vor Steuern leicht Gber Niveau des GJ 2010

L 20 Al 4

Eigenkapitalrendite (ROE)

Mittelfristiger Ausblick

= Urspringliche Prognose basierte auf Annahme normalisierter
Markte in 2012

2012 = Zweistellige Eigenkapitalrendite vor Steuern (11-12%) angestrebt,
trotz zusatzlicher Belastungen aus der Bankenabgabe erreichbar
Normalisierte Méarkte = Eigenkapitalrendite v. St. = 12% erreichbar (inkl. Bankengabe)

20 1) Wiein 2010 kann eine zusatzliche Risikovorsorge fir unerwartete Verluste nicht ausgeschlossen werden.

‘ Aareal Bank
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Planmaldige Entwicklung in Q1/2011

Zinsuberschuss = Zinsuberschuss im Rahmen der Prognose erwartet
= Risikovorsorge fir das erste Quartal nicht oberhalb der anteiligen
Risikovorsorge prognostizierten Bandbreite fir das Gesamtjahr von 110 Mio. € bis

140 Mio. € erwartet

= Der Verwaltungsaufwand wird nach wie vor von einer anhaltenden
Kostendisziplin gepragt. Er sollte in 2011 einschliel3lich der
Belastungen durch die Bankenabgabe nur unwesentlich tber dem
Niveau des Vorjahres liegen.

Strukturierte Immobilienfinanzierungen

= Erwartetes Neugeschaftsvolumen im Segment Strukturierte
Immobilienfinanzierungen tber dem Niveau des Vorjahresquartals

Consulting / Dienstleistungen

= Das Zinsumfeld hat weiterhin einen ungtinstigen Effekt auf den im
Segment Consulting / Dienstleistungen ausgewiesenen
Zinsuberschuss. Daher wird das Quartalsergebnis im Segment
voraussichtlich leicht unter dem Niveau des Vorjahresquartals liegen.

= Aufgrund einer gewissen Saisonalitat des Beratungs- und

IT-Geschitft Dienjst_leistungsgeschafts der Aareon Gruppe wi(d ein -

Provisionsuiberschuss im ersten Quartal auf Vorjahresniveau erwartet,
dies liegt im Rahmen der Erwartungen des Vorstands.

Wir erwarten ein Betriebsergebnis, das nicht ganzd  as Rekord-Q4 erreicht, aber die

Verwaltungsaufwand

Neugeschaft

Einlagengeschaft

deutliche Ertragsverbesserung der anderen Vorquarta  le fortsetzt.

Aareal Bank
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Vielversprechende Deal Pipeline

Pipeline Volumen: Neugeschéft Pipeline Volumeg:egtéagfetu akquiriertes

+ 100 % ﬁ

B [ s
N —m B

31.03.2010 31.03.2011 31.03.2010 31.03.2011

= Ausgehend von unserer aktuellen Deal Pipeline und Kapitalausstattung sind wir
zuversichtlich, ein Neugeschaftsvolumen von mindestens 5-6 Mrd. € in 2011 zu erreichen.

= Wir prifen kontinuierlich unsere Optionen, um Chancen zu realisieren, die unsere Deal
Pipeline bietet, und signifikant mehr Neugeschatft zu schreiben.

Aareal Bank
Group
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Ausblick.= Markt'e"rlwartungen der.Aareal Bank

Schatzung der durchschnittlichen Marktwertentwicklung tber alle
Gewerbeimmobilientypen und Regionen hinweg inf2015

-

Nordamerika - Asien
steigend: ' 7 ; stabil:
= Mexiko T s - = Sihgapur
= USA
s abnehmend:
stabil: ! O - = China
Kanada ) :

Europa - abnehmend:  Europa - stabil: Europa - steigend:

» Danemark » Tschechische = Belgien » |talien
= Spanien Republik = Finnland = Polefi
= Russland ! Niederlande ' Frankreich = Turkei

Schweden » Deutschland
Schweiz

Grof3britannien

1) Der individuelle Marktwert einer Einzelimmobilie kann abweichen, Veranderungen Ende 2010 bis Ende 2015




Haupttreiber zur Verbesserung der
Eigenkapitalrendite

Stabiler bis leicht steigender
Zinsuberschuss bis 2012

Zinsuiberschuss in normalisierten Markten
unter Druck

Gewinn- und Verlustrechnung der Aareal Bank
Gruppe des Geschéftsjahres 2010 (nach IFRS)

Im Zeitablauf sinkende Risikokosten

Gewinn- und

Steigerung des Provisionsiiberschusses
durch internationales Geschaft der Aareon
und Auslaufen der vom SoFFin garantierten
Anleihen

Zugeordneter

Niedrigere Verwaltungskosten durch
Effizienz- und Kosteninitiativen

Aareal Bank
Group

ROE vor Steuern = 12% in normalisierten
Markten

oz |m

=

m i

= 3R
E3

:

z
:

NS i B ] N o S IR SR R
El s2l| | |- [B] B |o|=]%

Aareal Bank
Group
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Fazit: Aareal Bank auf profitablem Wachstumskurs

26

=» Erfolgreich abgeschlossenes Geschaftsjahr 2010

=» Beide Segmente haben zum guten Jahresergebnis beigetragen
=» Attraktive Opportunitaten flr margenstarkes Neugeschaft

=» Planmaliger Start ins Jahr 2011

=» Positiver Ausblick bekraftigt

Aareal Bank exzellent positioniert ftir profitables Wachstum
und weiteren Ausbau ihrer Marktposition

Aareal Bank
== | Group
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Gewinn- und Verlustrechnung der Aareal Bank
Gruppe des Geschaftsjahres 2010 (nach IFRS)

01.01.- | Veranderung

31.12.2010 31.12.2009

in Mio. Euro in Mio. Euro in Prozent
Gewinn- und Verlustrechnung
Zinsuberschuss 509 460 11
Risikovorsorge im Kreditgeschaft 105 150 -30
Zinsuberschuss nach Risikovorsorge 404 310 30
Provisionsiiberschuss 123 133 -8
Ergebnis aus Sicherungszusammenhangen -2 -2
Handelsergebnis 8 44 -82
Ergebnis aus Finanzanlagen -12 -22
Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen 5 1 400
Ergebnis aus als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien -17 0
Verwaltungsaufwand 366 361 1
Sonstiges betriebliches Ergebnis -9 -14
Abschreibungen auf Geschéfts- oder Firmenwerte 0 2
Betriebsergebnis 134 87 54
Ertragsteuern 40 20 100
Jahresuberschuss/-fehlbetrag 94 67 40
Ergebniszuordnung
Konzernfremden Gesellschaftern zugeordneter Jahresiiberschuss / -
fehlbetrag 18 18 0
Gesellschaftern der Aareal Bank AG zugeordneter
Jahrestuiberschuss / -fehlbetrag 76 49 55
Ergebnisverwendung
Gesellschaftern der Aareal Bank AG zugeordneter
Jahresiiberschuss / -fehlbetrag 76 49 55
Stille Einlage SoFFin 30 26 15
Konzerngewinn/- verlust 46 23 100

Aareal Bank
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Segmentergebnisse des Geschaftsjahres 2010
(nach IFRS)

Strukturierte Immobilien- Consulting / Konsolidierung /
finanzierungen Diensﬂeistur?gen Uberleitungg Aareal Bank Konzern
01.01- 01.01.- 01.01.- 01.01- 01.01- 01.01.- 01.01- 01.01.-
31.122010 31.12.2009 § 31.12.2010  31.12.2009 f 31.12.2010 31.12.2009 | 31.12.2010 31.12.2009
in Mio. Euro
Zinstiberschuss 467 410 0 0 12 50 509 460
Risikovorsorge im Kreditgeschéaft 105 150 105 150
Zinstberschuss nach Risikovorsorge 362 260 0 0 12 50 404 310
Provisionsuiberschuss -9 1 176 184 -44 -52 123 133
Ergebnis aus Sicherungszusammenh&ngen -2 -2 2 -2
Handelsergebnis 8 44 8 44
Ergebnis aus Finanzanlagen -13 -22 1 0 -12 22
Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen 5 1 0 5 1
Ergebnis aus als Finanzinvestition gehaltenen Immohilien -17 0 -17 0
Verwaltungsaufwand 217 201 152 163 -3 -3 366 361
Sonstiges betriebliches Ergebnis -9 -12 1 -1 -1 -1 9 -14
Abschreibungen auf Geschéfts- oder Fimmenwerte 0 2 0 0 2
Betriebsergebnis 108 67 26 20 0 0 134 87
Ertragsteuern 32 13 8 7 40 20
Jahrestiberschuss _/-fehlbetrag 76 54 18 13 0 0 A 67
Ergebniszuordnung
Konzernfremden Gesellschaftern zugeordneter
Jahrestiberschuss /-fehlbetrag 16 16 2 2 18 18
Gesellschaftern der Aareal Bank AG zugeordneter
Jahresliberschuss /-fehlbetrag 60 38 16 11 0 0 76 49
Allokiertes Eigenkapital 1.502 1.241 83 68 312 360 1.897 1.669
Cost Income Ratio in % 50,4 47,9 85,6 88,8 60,6 60,2
RoOE nach Steuern in % 4,0 31 18,8 15,4 40 2.9

Aareal Bank
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Segmentergebnisse des Geschaftsjahres 2010
Im Quartalsvergleich (nach IFRS)

Strukturierte

Konsolidierung / Aareal Bank Konzern

Consulting/Dienstleistungen

Immobilienfinanzierungen Uberleitung
2010 2009 2010 2009 2010 2010 2009

Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q3 Q2 Q3 Q2 Q4
in Mio. Euro
ZinsUberschuss 129( 121 111 106 103 0 0 0 0 0 10f 10 11 11 12|| 139] 131 122 117 115
Risikovorsorge im Kreditgeschéft 8 32 33 32 35 8 32 33 32 35
Zinsiiberschuss nach Risikovorsorge 121f 89 78 74 68 0 0 0 0 0 10f 10 11 11 12|| 131] 99 89 85 80
Provisionsiiberschuss -1 -5 1 -4 49 39 43 45 50| -11f -10 -12 -11 -13 377 24 32 30 39
Ergebnis aus Sicherungszusammenhangen -4 -2 2 -4 -2 2 1
Handelsergebnis 13 2 -13 3 13 2 -13 3
Ergebnis aus Finanzanlagen -23 -4 14 -3 0 1 0 -23 -3 14 -3
Ergebnis aus at equity Beteiligungen 0 1 0 1
Ergebnis aus als Finanzinv. geh. Immobilien -17 0 -1 -17 0 -1
Verwaltungsaufwand 56| 54 55 52 42 40 35 38 39 42 - -1 -1 o -1 95| 88 92 91 83
Sonstiges betriebliches Ergebnis -2 2 -7 -2 -10 0 0 1 0 -2 0 -1 0 0 0 -2 1 -6 -2 -12
Abschreibungen Geschafts-/ Firmenwerte 0 0 2 0 0 0 2
Betriebsergebnis 31 28 25 24 17 9 5 6 6 6 0 0 0 0 0 400 33 31 30 23
Ertragsteuern 8 10 7 7 3 3 1 2 2 2 11 11 9 9 5
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 23 18 18 17 14 6 4 4 4 4 0 0 0 0 0 29 22 22 21 18
Ergebniszuordnung
ugeardneter Jahoatbersohues ehbetag 4 4 4 4 4 9 1 0 1 1 4 5 4 5 5
s G 7uaeoME | 49l 14 14 13 10| 6 3 4 3 3| o o o o o 2 17 18 16 13
Ergebnisverwendung
Stille Einlage SoFFin 6 7 9 8 8 6 7 9 8 8
Konzerngewinn 13 7 5 5 2 6 3 4 3 3 0 0 0 0 0 19] 10 9 8 5
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Zinsuberschuss:
Anstieg aufgrund positiver Margenentwicklung

€ Mio.
180 - = Zinstberschuss in Q4/2010: 139 Mio. €
GJ 2010: 509 Mio. € (GJ 2009: 460 Mio. € . .
160 - 0. € 0. €) = Zinsuberschuss beeinflusst durch:

o Strukturierte
Immobilienfinanzierungen:

e 139
11 G 122
120 - hauptsachlich héhere Margen im
100 - Kreditgeschaft
o Consulting / Dienstleistungen:
80 - - 129 Historisch niedriges Zinsniveau
60 4 | e 106 - driickt weiterhin Margen aus dem
Einlagengeschaft
40 -
20 -

O_

140 -

Q42009 Q12010 Q22010 Q32010 Q42010

B Zinsuberschuss Strukturierte Immobilienfinanzierungen
B Zinsuberschuss Consulting / Dienstleistungen
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Risikovorsorge:
Entwicklung reflektiert hohe Qualitat des Portfolios

€ Mio.
50 = Risikovorsorge auf Jahressicht mit
GJ 2010: 105 Mio. € (GJ 2009: 150 Mio. €) 105 Mio. € deutlich unter der
prognostizierten Bandbreite von
40 117-165 Mio. €
= Risikovorsorge in Q4 bei nur 8 Mio. €
30 - durch enges Monitoring unseres

Kreditportfolios und erfolgreiche
Restrukturierung verschiedener

= 42 Mio. € aus der zusatzlichen

Portfoliowertberichtigung (48 Mio. €) in
10 - Portfoliowertberichtigung umgegliedert,
6 Mio. € aufgelost

= Risikovorsorge auch unter

0 - Einbeziehung eines einmaligen

Q42009 Q12010 Q22010 Q32010 Q42010 Aufwands in Hohe von 20 Mio. € aus
der Neupositionierung einer als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilie
innerhalb der fur 2010 prognostizierten
Bandbreite
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Provisionstberschuss:
Gutes Ergebnis trotz zusatzlicher Kosten flr SoFFin-Garantien

€ Mio.
50 - = Provisionsiiberschuss i.H.v.
GJ 2010: 123 Mio. € (GJ 2009: € 133 Mio. €) 123 Mio. € in 2010 einschlieBlich der
Kosten fur den Garantierahmen des
40 - SoFFin (ohne Berticksichtung:

153 Mio. €) ist vor dem Hintergrund
des herausfordernden Umfelds ein
30 - gutes Ergebnis

= Quartale Q4/2009 bis Q2/2010
beinhalten Kosten von jeweils

20 - )
rd. 5 Mio. € fir den
Garantierahmen

10 - - Seit Q3/2010 Anstieg der Kosten

durch vorsorgliche Nutzung des
verbliebenen Garantierahmens auf
0 - rd. 10 Mio. € pro Quartal

Q42009 Q12010 Q22010 Q32010 Q42010

= Positive Saisoneffekte bei der Aareon
in Q4/2010
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Trading, Non Trading und Hedge Accounting:
Positionen reflektieren volatile Markte in 2010

€ Mio.
10 - = Ergebnis des pro-aktiven
Managements unseres
Wertpapierportfolios und Fortfiihrung
5 - unser konsequenten De-Risking
Strategie
O -
-5 4
-10 .

Handels- Ergebnis Ergebnis Gesamt
ergebnis aus Finanz- aus Sicher-
anlagen ungszus.

Aareal Bank
Group
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Verwaltungsaufwand:
Weiterhin strenge Kostendisziplin

€ Mio.
120 ~ = Verwaltungsaufwand in Q4/2010 mit
GJ 2010: 366 Mio. € (GJ 2009: 361 Mio. €) 95 Mio. € leicht Uber dem
100 - Quartalsdurchschnitt 2010
= Beeinflusst unter anderem durch
80 - Konsolidierung der in Q4/2010
tubernommenen niederlandischen
SG | automatisering BV durch die
60 - Aareon (~ 3 Mio. €)
91 92 a8 95 = Verwaltungsaufwand in Q4/2010
40 4 S beinhaltet héhere Kosten fiir
Phantomaktien-Programm,
20 - (~ 6 Mio. €)
= Mallnahmen zur Effizienzsteigerung
0 - greifen und halten den Verwaltungs-

aufwand auf Jahressicht stabil
Q4 2009 Q12010 Q22010 Q32010 Q42010
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‘ LOCAL EXPERTISE =

MEETS GLOBAL EXC

e .Y

—Anha _
iFinanikehnzahl_éEOlO E_
~ = Portfolioqualitat =




Kreditportfolio Westeuropa (ohne Deutschland)
zum 31.12.2010: Gesamtvolumen 5,4 Mrd. €

Nach Produkttyp Nach Objektart

Entwicklungs- Sonstige Sonstige —
finanzierungen Einzelhandel

11%

Biro
Logistik
Bestands-
finanzierungen Hotel
Nach Performance Nach LTV-Bandbreiten 1
— > 80%
NPLs 60-80% °

Performing < 60%

1) Ausschlief3lich nicht leistungsgestértes Portfolio
37
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Kreditportfolio Stideuropa zum 31.12.2010:
Gesamtvolumen 4,1 Mrd. €

Nach Produkttyp Nach Objektart

Sonstige Sonstige

Hotel Btro
8%
Wohn-
immobilien-
portfolios
Bestands-

Entwicklungs-
finanzierungen

finanzierungen )
Einzelhandel ——

Nach Performance Nach LTV-Bandbreiten 1

NPLs 60-80% —— >80%

96% Performing < 60%

1) Ausschlief3lich nicht leistungsgestortes Portfolio
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Kreditportfolio Deutschland zum 31.12.2010:
Gesamtvolumen 4,1 Mrd. €V

Nach Produkttyp Nach Objektart
Bestands-

Entwicklungs- —— Sonstige
finanzierungen ‘
finanzierungen Biiro

Nach Performance Nach LTV-Bandbreiten 2

NPLs — _ > 80%
60-80%
Performing

1) Beinhaltet das fur die Deutsche Pfandbriefbank AG verwaltete Immobilienfinanzierungsvolumen i.H.v. 0,4 Mrd.€

Sonstige

Einzelhandel 8%

Hotel 11%

Logistik

Wohn-
immobilien

< 60%

= | Aareal Bank
39 2) Ausschlie3lich nicht leistungsgestortes Portfolio -__:: Group




Kreditportfolio Osteuropa zum 31.12.2010:
Gesamtvolumen 2,8 Mrd. €

Nach Produkttyp Nach Objektart

Entwicklungs- Sonstige Logistik
finanzierungen

Sonstige

90, | IRL
34%

Buro

Q&nzelhande

Nach Performance Nach LTV-Bandbreiten 1

> 80%

NPLs 60-80%
85%

1) Ausschlief3lich nicht leistungsgestortes Portfolio

Hotel

Bestands-
finanzierungen

Group




Kreditportfolio Nordeuropa zum 31.12.2010:
Gesamtvolumen 2,8 Mrd. €

Nach Produkttyp Nach Objektart

Entwicklungs- Sonstige Wohnimmobilien- Sonstige
finanzierungen 4l 1% portfolios Bop

Hotel 8%

Buro

Logistik
Bestands-
finanzierungen Einzelhandel

Nach Performance Nach LTV-Bandbreiten 1

NPLs oL
%0
60-80%
97% Performing

1) Ausschlief3lich nicht leistungsgestortes Portfolio

< 60%
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Kreditportfolio Nordamerika zum 31.12.2010:
Gesamtvolumen 3,0 Mrd. €

Nach Produkttyp Nach Objektart

Entwicklungs- Sonstige Wohn- Sonstige
finanzierungen immobilien- 6%
portfolios

Hotel

Quro

Nach Performance Nach LTV-Bandbreiten 1

NPLs 60-80% —— >80%

Einzel-

handel
Bestands-

finanzierungen

Performing < 60%

1) Ausschlief3lich nicht leistungsgestortes Portfolio

Aareal Bank

42 Group




Kreditportfolio Asien zum 31.12.2010:
Gesamtvolumen 1,1 Mrd. €

Nach Produkttyp Nach Objekttyp

Entwicklungs- Einzel- m_ LOgistik
finanzierungen handel 3%

Blro

Hotel

Bestands- /
Anteils-
finanzierungen

Nach Performance Nach LTV-Bandbreiten 1

S 30%
NPLs 60-80%

Performing < 60%

1) Ausschlief3lich nicht leistungsgestértes Portfolio
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Kontakt

= Sven H. Korndorffer
Managing Director Corporate Communications
Telefon: +49 611 348 2306
sven.korndoerffer@aareal-bank.com

= Christian Feldbrigge

Director Corporate Communications
Telefon: +49 611 348 2280
christian.feldbruegge @aareal-bank.com

= Peter Alexewicz

Manager Corporate Communications
Telefon: +49 611 348 3404
peter.alexewicz@aareal-bank.com

= Aareal Bank
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Wichtiger rechtlicher Hinwels
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© Aareal Bank AG. Alle Rechte vorbehalten.

Dieses Dokument wurde von der Aareal Bank AG ausschlie3lich zum Zwecke der
Unternehmensprasentation durch die Aareal Bank AG erstellt.

Dieses Dokument darf ohne die ausdrickliche Zustimmung der Aareal Bank AG nicht gedndert oder an
Dritte weitergegeben werden. Wer in den Besitz der vorliegenden Information oder dieses Dokuments
gelangt, ist verpflichtet, sich tber die gesetzlichen Bestimmungen tber den Erhalt und die Weitergabe
solcher Informationen Kenntnis zu verschaffen und die gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten. Diese
Prasentation darf nicht in oder innerhalb solcher Lander weitergegeben werden, nach deren Rechtsordnung
eine Weitergabe gesetzlichen Beschrankungen unterliegt.

Diese Préasentation wird ausschliel3lich zum Zwecke der allgemeinen Information vorgelegt. Sie stellt kein
Angebot dar, einen Vertrag Uber die Erbringung von Beratungsdienstleistungen abzuschlie3en oder
Wertpapiere zu erwerben. Soweit in dieser Prasentation Informationen wiedergegeben werden, welche nicht
die Aareal Bank AG oder mit dieser verbundene Unternehmen betreffen (= Informationen von dritter Seite),
wurden diese Informationen aus als verlasslich anzusehenden Quellen lediglich zusammengestellt, ohne sie
verifiziert zu haben. Aus diesem Grunde Ubernimmt die Aareal Bank AG keine Gewahr fir die Vollstandigkeit
oder die Richtigkeit dieser Informationen. Die Aareal Bank AG Ubernimmt keine Verantwortung und haftet in
keiner Weise fur Kosten, Verluste oder Schaden die durch oder im Zusammenhang mit dem Gebrauch
einzelner oder aller in dieser Prasentation enthaltenen Informationen entstehen.

Diese Prasentation kann in die Zukunft gerichtete Aussagen uber zukinftige Erwartungen und andere in die
Zukunft gerichtete Aussagen oder Informationen Uber zukiinftig erwartete Entwicklungen enthalten, die auf
derzeitigen Planungen, Ansichten und /oder Annahmen beruhen und unter dem Vorbehalt bekannter oder
unbekannter Risiken und Unsicherheiten stehen, die Gberwiegend schwer vorhersehbar und hauptsachlich
aul3erhalb der Kontrolle der Aareal Bank AG liegen. Dies kdnnte zu materiellen Unterschieden zwischen den
in der Zukunft tatsachlich eintretenden und den in diesen Aussagen geaul3erten oder implizierten
Ergebnissen, Leistungen und /oder Ereignissen fuhren.

Die Aareal Bank AG geht keine Verpflichtung ein, in die Zukunft gerichtete Aussagen jeglicher Art oder
irgendeine andere in der Prasentation enthaltene Information zu aktualisieren
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