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Vorwort

Der Offenlegungsbericht wird auf Ebene der Atlantic Lux HoldCo Gruppe (im Folgenden ,Atlantic Gruppe®) erstellt. Ubergeordnetes
Unternehmen der Gruppe, welches nach Artikel 11 der Verordnung (EU) Nr. 575/2013 (Capital Requirements Regulation, CRR) die
Konsolidierung vorzunehmen hat, ist die Aareal Bank AG mit Sitz in Wiesbaden (LEI-Code EZKODONUSTYHW4PP1R34).

Die Steuerung der Atlantic Gruppe erfolgt vollstindig auf Ebene der Aareal Bank AG. Damit hat sie das gleiche Risikoprofil wie die
Aareal Bank Gruppe. Dartiber hinaus ist die Atlantic Gruppe neben dem Halten von Aktien der Aareal Bank AG tber ihre Tochter-
gesellschaft Atlantic BidCo GmbH nicht operativ tdtig. Daher wird im folgenden Offenlegungsbericht die Perspektive der Aareal Bank
Gruppe eingenommen.

Regulatorische Kennzahlen und weitere Angaben zur Aareal Bank Gruppe sind im Geschiftsbericht 2025 des Aareal Bank Konzerns
und in der auf der Homepage der Aareal Bank aufrufbaren Prasentation zum Analyst Conference Call zu den Zahlen des Jahres 2025
einsehbar.

Im vorliegenden Offenlegungsbericht werden geschiftspolitische Grundsdtze und Sachverhalte erldutert, die ftr die Beurteilung der
Situation auf Gruppenebene im aufsichtsrechtlichen Sinn relevant sind. Neben einer qualifizierten Beschreibung, wie Risiken identifiziert,
bewertet, gewichtet und tberpriift werden, enthilt der Offenlegungsbericht detaillierte quantitative Aussagen tiber die Gro3enordnungen
der einzelnen Bereiche.

Der Offenlegungsbericht setzt die Anforderungen gemafd Teil 8 der CRR um. Konkretisiert werden die bestehenden Offenlegungsanfor-
derungen durch die von der Europiischen Kommission im November 2024 veroffentlichte Durchfiihrungsverordnung (EU) 2024/3172.

Die Atlantic Gruppe ist im Rahmen des einheitlichen europdischen Aufsichtsmechanismus (Single Supervisory Mechanism, SSM) als
bedeutendes Institut eingestuft und wird damit direkt von der Europiischen Zentralbank (EZB) beaufsichtigt.

Aufgrund ihrer Bilanzsumme von tber 30 Mrd. € wird die Atlantic Gruppe gemif3 Art. 4 Nr. 146 Buchstabe d) CRR als groRes Kredit-
institut klassifiziert.

Zusammenfassung

Die Aareal Bank AG erfillt die Bedingungen gemif Art. 4 Abs. 1 Nr. 147 CRR zur Einstufung als groRes Tochterunternehmen inner-
halb der Atlantic Gruppe und ist damit gemd Art. 13 Abs. | Unterabsatz 2 CRR zur Offenlegung bestimmter Informationen auf Einzel-
basis verpflichtet. Da die Aareal Bank AG durch einen sog. ,Waiver“ gemdR § 2a Abs. | Satz | KWG i.V.m. Art. 7 Abs. 1 und 2 CRR
von der Anwendung der Aufsichtsanforderungen auf Einzelbasis befreit ist, sind nur die Offenlegungsanforderungen zur Liquiditat auf
Einzelinstitutsebene offenzulegen.

Der Offenlegungsbericht wird auf Grundlage der in der Aareal Bank AG geltenden, schriftlich fixierten Regelungen und Verfahren zur
Erfillung der Offenlegungsanforderungen erstellt.

Entsprechend den Anforderungen des Art. 431 Abs. 3 CRR hat die Aareal Bank AG fir die Atlantic Gruppe durch eine Offenlegungs-
richtlinie formelle Verfahren geschaffen, die die Erfuillung der Offenlegungsanforderungen sicherstellen. Die Offenlegungsrichtlinie enthalt
Regelungen zu

e Umfang und Inhalten der Offenlegungsanforderungen,

¢ den Grundsatzen der Offenlegung, insbesondere zu Angemessenheit, Ausgestaltung des Berichts, Ort, Stichtag und Frequenz,
e der Bestimmung der Wesentlichkeit, vertraulicher Informationen sowie Geschéftsgeheimnissen,

¢ Verantwortlichkeiten und beteiligten Organisationseinheiten,

e der Ausgestaltung des Offenlegungsprozesses,

e den Datenquellen und relevanten IT-Systemen und

e der Uberpriifung der Offenlegungsverfahren.
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Die konkrete Ausgestaltung und Umsetzung der Offenlegungsanforderungen ist in ergdnzenden Dokumenten detailliert beschrieben.

Die Aareal Bank hat umfangreiche Kontrollverfahren im Rahmen des Offenlegungsprozesses implementiert, mit denen die offengelegten
Daten auf Vollstandigkeit, Richtigkeit und Angemessenheit tberprift werden. Diese mit dem Offenlegungsprozess verbundenen Kon-
trollaktivititen sind integraler Bestandteil des internen Kontrollsystems (IKS) der Aareal Bank. Die Kontrollaktivititen umfassen neben der
laufenden Kontrolle im Zuge des Erstellungsprozesses eine jahrliche, zentrale Uberpriifung der nachfolgenden Aspekte:

¢ Angemessenheit der Angaben,

¢ inhaltliche Ausgestaltung der offengelegten Angaben,
e Hiufigkeit der offengelegten Angaben,

e aufsichtsrechtliche Neuerungen und Anpassungen.

Sowohl der Offenlegungsbericht als auch die Offenlegungsrichtlinie werden durch den Vorstand der Aareal Bank AG genehmigt. Zusitz-
lich unterliegt der Offenlegungsbericht auch einem Genehmigungsprozess durch die Atlantic Lux HoldCo S.a rl. als Konzernmutter.

Dartiber hinaus wird die Einhaltung der Offenlegungsanforderungen regelmifig durch die Interne Revision der Aareal Bank AG tberpruft.
Insgesamt unterliegt der Offenlegungsbericht vergleichbaren Kontrollverfahren wie der Lagebericht der Finanzberichterstattung,

GemiR den gesetzlichen Anforderungen bedarf der Offenlegungsbericht keines Bestatigungsvermerks und ist daher nicht testiert.

Der Offenlegungsbericht wird gemif3 Art. 434 Abs. 1 CRR auf der Internetseite der Aareal Bank AG unter dem Mendpunkt ,Investoren
verdffentlicht. Zusatzlich wird der Offenlegungsbericht samt der darin enthaltenen Tabellen im Pillar 3 Data Hub verdffentlicht, der tiber

das zentrale Portal der Europiischen Bankenaufsichtsbeh6rde (European Data Access Portal, EDAP) aufgerufen werden kann.

Die Aareal Bank AG veroffentlicht den Offenlegungsbericht auf vierteljahrlicher Basis. Der Umfang der zu den jeweiligen Stichtagen
offenzulegenden Angaben ergibt sich aus den in Art. 433a CRR gemachten Vorgaben.

Die Angaben im vorliegenden Offenlegungsbericht beziehen sich sowohl auf den Kreditrisiko-Standardansatz (KSA) als auch auf die
auf internen Modellen basierenden Ansitze zur Berechnung der RWA. Dabei wird nur auf die fiir die Atlantic Gruppe einschldgigen
Offenlegungsanforderungen explizit eingegangen.

Angaben zu aggregierten Risikopositionen gegenuber Schattenbankunternehmen nach Art. 449b CRR in Verbindung mit Art. 394
Abs. 2 CRR werden im vorliegenden Offenlegungsbericht noch nicht dargestellt, da die hierfiir erforderlichen standardisierten Offenlegungs-
vorgaben im Rahmen der von der EBA zu verdffentlichenden technischen Durchfiihrungsstandards bislang nicht finalisiert sind. Eine
erstmalige Offenlegung ist unter Beriicksichtigung des Konsultationspapiers EBA/CP/2025/07 zum 31. Dezember 2026 vorgesehen.

Ebenso nicht offengelegt werden die Angaben zu Risikopositionen in Kryptowerten gemdRR Art. 451b CRR, da die Aareal Bank solche
Risikopositionen nicht im Bestand hat.

Die Offenlegungstabellen werden unter Zugrundelegung der von der Europdischen Bankenaufsichtsbehorde (European Banking
Authority, EBA) gemifs Art. 434 Abs. 1 CRR veréffentlichten Zuordnungsregeln aus den aufsichtsrechtlichen Meldungen hergeleitet.

Bei Zahlenangaben konnen sich aufgrund von Rundungen geringfligige Abweichungen ergeben.
Mit dem Inkrafttreten der CRR [ll zum 1. Januar 2025 wurden umfangreiche Anderungen der aufsichtsrechtlichen Vorgaben wirksam.
Vor diesem Hintergrund ist die Vergleichbarkeit der im vorliegenden Offenlegungsbericht ausgewiesenen Werte mit den entsprechenden

Angaben zu Stichtagen vor dem 1. Januar 2025 nur eingeschrinkt gegeben.

Die in der folgenden Ubersicht aufgelisteten Tabellen werden aus den genannten Griinden zum 31. Dezember 2025 nicht offengelegt.
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Begriindung

EU PV1: Anpassungen aufgrund des Gebots der vorsichtigen
Bewertung (PVA)

EU CRY7: IRB-Ansatz — Auswirkungen von als Kreditrisiko-
minderungstechniken genutzten Kreditderivaten auf die risiko-
gewichteten Positionsbetréage

EU CR9.1: IRB-Ansatz — PD-RUickvergleiche je Risiko-
positionsklasse

EU CR10.1, EU CR10.2, EU CR10.3, EU CR10.4:
Spezialfinanzierungspositionen und Beteiligungspositionen

EU CCRG6: Risikopositionen in Kreditderivaten

EU CCR7: RWEA-Flussrechnungen von CCR-Risikopositionen
nach der IMM

EU SEC2: Verbriefungspositionen im Handelsbuch

EU SEC4: Verbriefungspositionen im Anlagebuch und
damit verbundene Eigenkapitalanforderungen — Institut, das
als Anleger auftritt

EU MR1: Marktrisiko nach dem Standardansatz

EU MRB: Qualitative Informationen zur Nutzung des
internen Marktrisikomodells

EU MR2-A: Marktrisiko im auf internen Modellen basierenden
Ansatz (IMA)

EU MR2-B: RWEA-Flussrechnung der Marktrisiken
nach dem auf internen Modellen basierenden Ansatz (IMA)

EU MR3: IMA-Werte fur Handelsportfolien

EU MR4: Vergleich der VaR-Schatzwerte mit Gewinnen/
Verlusten

EU CVAB: Quialitative Offenlegungspflichten in Bezug auf das
CVA-Risiko fur Institute, die den Standardansatz anwenden

EU CVA2: Risiko einer Anpassung der Kreditbewertung
nach dem vollstdndigen Basisansatz (F-BA)

EU CVAS: Risiko einer Anpassung der Kreditbewertung
nach dem Standardansatz (SA)

EU CVA4: RWA-Flussrechnung des Risikos einer Anpassung
der Kreditbewertung nach dem Standardansatz (SA)
EU CAEH1: Risikopositionen in Kryptowerten

EU CR2a: Veranderung des Bestands notleidender Darlehen
und Kredite und damit verbundene kumulierte Nettorlckflisse

EU CQ2: Qualitdt der Stundung

EU CQ6: Bewertung von Sicherheiten — Darlehen und Kredite

EU CQ8: Durch Inbesitznahme und Vollstreckungsverfahren
erlangte Sicherheiten — aufgeschlisselt nach Jahrgang (Vintage)

ESG-Tabelle 4: Anlagebuch — Indikatoren fur potenzielle
Transitionsrisiken aus dem Klimawandel: Risikopositionen
gegenuber den 20 CO:-intensivsten Unternehmen

ESG-Tabelle 6: Zusammenfassung der wichtigsten Leistungs-
indikatoren (KPI) fir taxonomiekonforme Risikopositionen

Die Aareal Bank verwendet fur die Ermittlung der zusétzlichen Bewertungsanpassungen
das vereinfachte Konzept.

Zum betrachteten Stichtag hat die Aareal Bank keine Kreditderivate im Bestand, die zur
Besicherung herangezogen werden kdnnen.

Bei der Festlegung der internen Bonitatsstufen und Ausfallquoten wird keine Beurteilung
externer Rating-Agenturen gemaR Art. 180 Abs. 1 Buchstabe f) CRR herangezogen.

Den zum betrachteten Stichtag im Bestand befindlichen Spezialfinanzierungen werden keine
geméB Art. 153 Abs. 5 CRR aufsichtsrechtlich vorgegebenen Risikogewichte zugeordnet.

Zum betrachteten Stichtag hat die Aareal Bank keine Kreditderivate im Bestand.

Der Gegenwert von Derivaten und das Gegenparteiausfallrisiko werden fir die aufsichtsrecht-
lichen Angaben nach dem Standardansatz geméB Art. 274 ff. CRR bestimmt (SA-CCR).

Die Verbriefungspositionen werden ausschlieBlich im Anlagebuch gehalten.

Die Aareal Aareal Bank tGbernimmt im Rahmen ihrer Verbriefungstransaktion ausschlieBlich
die Rolle des Originators.

Da die Summe der gesamten Netto-Fremdwahrungsposition den Schwellenwert von 2 % der
Eigenmittel nicht Ubersteigt, wurden keine Eigenmittelanforderungen fiir das Fremdwéahrungsrisiko
berechnet und an die Aufsicht gemeldet. Damit entféllt auch die Offenlegung dieser Tabelle.

Keine Nutzung interner Modelle zur Berechnung der Eigenmittelanforderungen
fur das Marktrisiko

Keine Nutzung interner Modelle zur Berechnung der Eigenmittelanforderungen
flr das Marktrisiko

Keine Nutzung interner Modelle zur Berechnung der Eigenmittelanforderungen
fur das Marktrisiko

Keine Nutzung interner Modelle zur Berechnung der Eigenmittelanforderungen
flr das Marktrisiko

Keine Nutzung interner Modelle zur Berechnung der Eigenmittelanforderungen
fUr das Marktrisiko

Fur die Ermittlung der Eigenmittelanforderungen flir das CVA-Risiko nutzt die Aareal Bank
den reduzierten Basisansatz ohne Hedges gemaB Art. 384 CRR.

Fur die Ermittlung der Eigenmittelanforderungen fir das CVA-Risiko nutzt die Aareal Bank
den reduzierten Basisansatz ohne Hedges gemai Art. 384 CRR.

Fur die Ermittlung der Eigenmittelanforderungen fir das CVA-Risiko nutzt die Aareal Bank
den reduzierten Basisansatz ohne Hedges gemaB Art. 384 CRR.

Fur die Ermittlung der Eigenmittelanforderungen fir das CVA-Risiko nutzt die Aareal Bank
den reduzierten Basisansatz ohne Hedges geméB Art. 384 CRR.
Die Aareal Bank hat keine Risikopositionen in Kryptowerten im Bestand.

Die NPL-Quote liegt zum betrachteten Stichtag sowie an den drei zurlickliegenden
Quartalsstichtagen unter 5 %.

Die NPL-Quote liegt zum betrachteten Stichtag sowie an den drei zurtickliegenden
Quartalsstichtagen unter 5%.

Die NPL-Quote liegt zum betrachteten Stichtag sowie an den drei zurlickliegenden
Quartalsstichtagen unter 5 %.

Die NPL-Quote liegt zum betrachteten Stichtag sowie an den drei zuriickliegenden
Quartalsstichtagen unter 5%.

Zum betrachteten Stichtag hat die Aareal Bank keine Risikopositionen gegentiber Gegen-
parteien im Bestand, die zu den 20 CO:-intensivsten Unternehmen weltweit zahlen.

Die Aareal Bank folgt der von der EBA in einem No-action Letter am 6. August 2025
verdffentlichten Empfehlung und setzt die Offenlegung der ESG-Tabelle 6 im Zuge der Uber-
arbeitung der Offenlegungspflichten geméR Art. 449a CRR aus.
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Begriindung

ESG-Tabelle 7: Risikomindernde MaBnahmen: Vermbgens-
werte fur die Berechnung der GAR

ESG-Tabelle 8: GAR (%)

ESG-Tabelle 9.1: Risikomindernde MaBnahmen: Vermégens-
werte fUr die Berechnung der BTAR

ESG-Tabelle 9.2: BTAR in %

ESG-Tabelle 9.3: BTAR in %

ESG-Tabelle 10: Sonstige KlimaschutzmaBnahmen, die nicht
unter die Verordnung (EU) 2020/852 fallen

EU iLAC: Interne Verlustabsorptionsfahigkeit: interne MREL
EU TLAC2a: Rangfolge der Glaubiger — Unternehmen,

das keine Abwicklungseinheit ist

EU TLAC2b: Rangfolge der Glaubiger — Unternehmen,

das keine Abwicklungseinheit ist

EU TLAC3a: Rangfolge der Glaubiger — Abwicklungseinheit

Die Aareal Bank folgt der von der EBA in einem No-action Letter am 6. August 2025
verdffentlichten Empfehlung und setzt die Offenlegung der ESG-Tabelle 7 im Zuge der Uber-
arbeitung der Offenlegungspflichten geméaB Art. 449a CRR aus.

Die Aareal Bank folgt der von der EBA in einem No-action Letter am 6. August 2025
verdffentlichten Empfehlung und setzt die Offenlegung der ESG-Tabelle 8 im Zuge der Uber-
arbeitung der Offenlegungspflichten gemaBi Art. 449a CRR aus.

Die Aareal Bank folgt der von der EBA in einem No-action Letter am 6. August 2025
verdffentlichten Empfehlung und setzt die Offenlegung der ESG-Tabelle 9.1 im Zuge der Uber-
arbeitung der Offenlegungspflichten gemaB Art. 449a CRR aus.

Die Aareal Bank folgt der von der EBA in einem No-action Letter am 6. August 2025
verdffentlichten Empfehlung und setzt die Offenlegung der ESG-Tabelle 9.2 im Zuge der Uber-
arbeitung der Offenlegungspflichten gemaBi Art. 449a CRR aus.

Die Aareal Bank folgt der von der EBA in einem No-action Letter am 6. August 2025
verdffentlichten Empfehlung und setzt die Offenlegung der ESG-Tabelle 9.3 im Zuge der Uber-
arbeitung der Offenlegungspflichten gemaR Art. 449 a CRR aus.

Die Aareal Bank folgt der von der EBA in einem No-action Letter am 6. August 2025
verdffentlichten Empfehlung und setzt die Offenlegung der ESG-Tabelle 10 im Zuge der Uber-
arbeitung der Offenlegungspflichten gemai Art. 449a CRR aus.

Die Tabelle EU iLAC ist nur von Unternehmen offenzulegen, bei denen es sich um bedeutende
Tochterunternehmen von Nicht-EU-G-SRI handelt und die nicht selbst Abwicklungseinheiten sind.

Die Tabelle EU TLAC2a ist nur von Unternehmen offenzulegen, bei denen es sich um bedeutende
Tochterunternehmen von Nicht-EU-G-SRI handelt und die nicht selbst Abwicklungseinheiten sind.

Die Tabelle EU TLAC2b ist nur von Unternehmen offenzulegen, bei denen es sich nicht um
bedeutende Tochterunternehmen von Nicht-EU-G-SRI handelt, die selbst keine Abwicklungs-
einheiten sind.

Die Tabelle EU TLAC3a ist nur von als Abwicklungseinheiten eingestuften Unternehmen offen-
zulegen, bei denen es sich um G-SRI oder einen Teil eines G-SRI handelt.

Ubersicht aufsichtsrechtlicher Kennziffern

Die Tabelle EU KM gibt einen Uberblick tiber wesentliche aufsichtsrechtliche Kennziffern gemiR Art. 447 CRR. Dartiber hinaus
berticksichtigt die Ubersicht zudem die fiir die Atlantic Gruppe geltenden zusitzlichen, aufgrund des aufsichtlichen Uberpriifungs- und
Bewertungsprozesses (Supervisory Review and Evaluation Process, SREP) geforderten Eigenmittel.

Die Eigenmitteluntergrenze hat zum betrachteten Stichtag keine Auswirkung auf die fiir die Eigenmittelunterlegung relevanten RWA und
damit auf die Kapitalquoten, da die unter Anwendung interner Verfahren und Beriicksichtigung des Partial Use (Art. 150 CRR) ermittelten
RWA (U-TREA) hoher als die ausschlieBlich nach den Standardansitzen ermittelten und mit 50 % gewichteten RWA (Output-Floor) sind.

EU KM1: Schliisselparameter

a b c d e
31.12.2025 | 30.09.2025 | 30.06.2025 | 31.03.2025 | 31.12.2024
Mio. €
Verfiigbare Eigenmittel
1 Hartes Kernkapital (CET1) 2.934 2.863 2.921 2.797 2.892
Kernkapital (T1) 3.341 3.270 3.328 3.204 3.192
Eigenmittel 3.999 3.900 4.006 3.905 3.808
Risikogewichtete Positionsbetrage
4 Risikogewichtete Positionsbetrdge (RWA) 13.089 12.834 13.313 13.605 14.268
4a Gesamtrisikoposition ohne Untergrenze 13.089 12.821 13.313 13.605 -
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a b c d e

31.12.2025 | 30.09.2025 | 30.06.2025 | 31.03.2025 | 31.12.2024

Mio. €

Kapitalquoten (in % des risikogewichteten Positionsbetrags)
5 Harte Kernkapitalquote (CET1-Quote) 22,41 22,31 21,94 20,56 20,27
5b Harte Kernkapitalquote unter Ber{cksichtigung des TREA

ohne Untergrenze 22,41 22,33 21,94 20,56 -
6 Kernkapitalquote (T1-Quote) 25,52 25,48 24,99 23,55 22,37
6b Kernkapitalquote unter Ber(icksichtigung des TREA ohne Untergrenze 25,52 25,50 24,99 23,65 -
7 Gesamtkapitalquote (TC-Quote) 30,55 30,39 30,09 28,70 26,69
7b Gesamtkapitalquote unter Berlicksichtigung des TREA ohne Untergrenze 30,55 30,42 30,09 28,70 -

Zusiatzliche Eigenmittelanforderungen fiir andere Risiken
als das Risiko einer iibermaBigen Verschuldung
(in % des risikogewichteten Positionsbetrags)

EU 7d Zusatzliche Eigenmittelanforderungen fir andere Risiken als das Risiko

einer UbermaBigen Verschuldung 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
EU 7e davon: In Form von CET1 vorzuhalten 1,69 1,69 1,69 1,69 1,69
EU 7f davon: In Form von T1 vorzuhalten 2,25 2,25 2,25 2,25 2,25
EU 7g SREP-Gesamtkapitalanforderung 11,00 11,00 11,00 11,00 11,00

Kombinierte Kapitalpuffer- und Gesamtkapitalanforderung
(in % des risikogewichteten Positionsbetrags)

8 Kapitalerhaltungspuffer 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50

EU 8a Kapitalerhaltungspuffer aufgrund von Makroaufsichtsrisiken
oder Systemrisiken auf Ebene eines Mitgliedstaats = - - - —

9 Institutsspezifischer antizyklischer Kapitalpuffer 0,73 0,73 0,65 0,65 0,59
EU9a Systemrisikopuffer 0,01 0,01 0,01 0,01 0,02
10 Puffer fir global systemrelevante Institute - - - - -

EU 10a Puffer fUr sonstige systemrelevante Institute - - - - -

11 Kombinierte Kapitalpufferanforderung 3,24 3,24 3,15 3,16 3,11

EU 11a Gesamtkapitalanforderungen 14,24 14,23 14,15 14,16 14,11

12 Nach Erfiillung der SREP-Gesamtkapitalanforderung verfligbares CET1 16,23 16,12 15,75 14,37 14,08
Verschuldungsquote

13 GesamtrisikopositionsmessgroBe 45.869 46.426 46.230 45,183 46.683

14 Verschuldungsquote (in %) 7,28 7,04 7,20 7,09 6,84

Zusatzliche Eigenmittelanforderungen fiir das Risiko
einer GibermaBigen Verschuldung
(in % der GesamtrisikopositionsmessgroBe)

EU 14a Zusétzliche Eigenmittelanforderungen flr das Risiko einer UbermaBigen
Verschuldung = - - - _

EU 14b  davon: In Form von CET1 vorzuhalten - - - - -
EU 14c SREP-Gesamtverschuldungsquote 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00

Anforderung fiir den Puffer bei der Verschuldungsquote
und die Gesamtverschuldungsquote
(in % der GesamtrisikopositionsmessgroBe)

EU 14d Anforderung an den Puffer der Verschuldungsquote - - - - -
EU 14e Gesamtverschuldungsquote 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00

Liquiditatsdeckungsquote
15 Liquide Aktiva hoher Qualitét (HQLA) insgesamt

(gewichteter Wert — Durchschnitt) 7.572 7.711 7.624 7.401 7.605
EU 16a Mittelabflisse — Gewichteter Gesamtwert 3.927 3.945 4.059 4119 4.289
EU 16b Mittelzufliisse — Gewichteter Gesamtwert 671 729 943 1.032 983
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a b c d e

31.12.2025 | 30.09.2025 | 30.06.2025 | 31.03.2025 | 31.12.2024

16 Nettomittelabfliisse insgesamt (angepasster Wert) 3.256 3.216 3.116 3.087 3.306

17 Liquiditatsdeckungsquote, LCR (in %) 233,70 240,61 245,70 241,46 234,96
Strukturelle Liquiditatsquote

18 Verflgbare stabile Refinanzierung, gesamt 34.502 35.466 35.623 34.897 35.193

19 Erforderliche stabile Refinanzierung, gesamt 30.360 29.385 28.882 29.693 29.971

20 Strukturelle Liquiditatsquote, NSFR (in %) 113,64 120,69 123,34 117,58 117,43

Entwicklung der Schliisselparameter

Kapitalquoten und RWA

Im Vergleich zum letzten Offenlegungsstichtag 30. September 2025 haben sich die an die Aufsicht gemeldeten Kapitalquoten
(CETI-, T1- und TC-Quote) um durchschnittlich 0,11 Prozentpunkte leicht erhoht. Ursichlich fiir diese Erhohung sind die gestiegenen
Eigenmittel (+99 Mio. €) bei einem gleichzeitigen Anstieg der RWA (+268 Mio. €).

Haupttreiber fir die Erhohung der RWA sind neben dem Anstieg des Neugeschifts im Segment Strukturierte Immobilienfinanzierungen
Qualitdtsverdnderungen im Bestandsportfolio der gewerblichen Immobilienfinanzierungen. Der RWA-Anstieg wurde jedoch durch die
im Oktober 2025 umgesetzte synthetische Verbriefungstransaktion teilweise kompensiert. Im Vergleich zum 30. September 2025 stieg
die RWA der im KSA berlcksichtigten latenten Steueranspriiche.

Der Anstieg der Eigenmittel resultiert im Wesentlichen aus der Erhéhung des harten Kernkapitals (+71 Mio. €). Zuriickzufiihren ist diese
Entwicklung insbesondere auf den Wegfall des Abzugs des zum 30. September 2025 gemaf’ Art. 159 CRR berechneten IRB-Shortfalls
(+23 Mio. €), den Riickgang des im Zusammenhang mit EZB-Prifungen zusitzlichen freiwilligen und vorsorglichen Kapitalabzugs um
23 Mio. € und einer Verringerung der von der kiinftigen Rentabilitdt abhingigen latenten Steueranspriiche (+20 Mio. €).

Verschuldungsquote

Im Vergleich zum 30. September 2025 hat sich die Verschuldungsquote aufgrund des Anstiegs des Kernkapitals (+71 Mio. €) und eines
gleichzeitigen Riickgangs der GesamtrisikopositionsmessgroRe (-557 Mio. €) um 0,24 Prozentpunkte erhht. Wesentlicher Treiber fiir
den Rickgang der Gesamtrisikopositionsmessgrofe ist der Riickgang der zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewerteten Barreserve.

Liquiditatsdeckungsquote

Die an die Aufsicht gemeldete Liquidititsdeckungsquote (Liquidity Coverage Ratio, LCR) der Atlantic Gruppe hat sich im Vergleich
zum 30. September 2025 (250,52 %) reduziert und liegt nun bei 197,41 %. Ursichlich fiir die Entwicklung ist der Riickgang der liquiden
Aktiva hoher Qualitit (High Quality Liquid Assets, HQLA) (-1.792 Mio. €) bei gleichzeitigem Riickgang der Nettomittelabfliisse

(-48 Mio. €).

Der Riickgang der HQLA ist insbesondere auf die Auszahlung neuer Kredite zurtickzufthren.
Haupttreiber fir die im Vergleich zum Vorquartal verringerten Nettomittelabfliisse sind geringere Bestinde an nicht operativen Einlagen.

Da die Offenlegung der LCR-Schlusselparameter auf Grundlage der gewichteten und ungewichteten Durchschnittswerte der vergangenen
12 Meldestichtage des jeweiligen Quartals erfolgt, wirken die zuvor erlduterten Verinderungen nicht in gleichem Male auf die aus den
Tabellen EU KM und EU LIQ1 hervorgehenden Verdnderungen zum Vorquartal.

Strukturelle Liquiditatsquote

Die strukturelle Liquidititsquote (Net Stable Funding Ratio, NSFR) hat sich im Vergleich zum 30. September 2025 um 7,05 Prozent-
punkte auf 113,64 % verringert. Dies resultiert aus dem Anstieg der erforderlichen stabilen Refinanzierung (Required Stable Funding, RSF)
(+975 Mio. €) und einem Ruickgang der verfligbaren stabilen Refinanzierung (Available Stable Funding, ASF) (-964 Mio. €).
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Die Erhohung der RSF resultiert hauptséchlich aus dem Anstieg des Kreditportfolios (+1,2 Mrd. €).

Der Riickgang der ASF resultiert im Wesentlichen aus einem gesunkenen Einlagevolumen von Kunden der Wohnungswirtschaft
(-170 Mio. €) und einer Verringerung der Privatkundeneinlagen (- 177 Mio. €). Zudem hat sich das Volumen gedeckter Schuldver-
schreibungen gegenliber dem Vorquartal um 146 Mio. € verringert. Reduzierend auf den ASF-Bestand wirkt auch die Verschiebung
gedeckter Schuldverschreibungen und Wertpapierleihgeschifte in kiirzere Restlaufzeitenbinder (-472 Mio. €).

Risikomanagement

Das Management der Atlantic Gruppe nutzt ebenfalls das Risikomanagementsystem der Aareal Bank Gruppe. Die Beschreibungen sind
bis auf die Risikotragfahigkeit, die Buchwerte fiir Kreditausfallrisiken und die Liquiditatsrisikokennzahlen identisch.

Die Fahigkeit, Risiken richtig beurteilen und gezielt steuern zu konnen, stellt eine der zentralen Kernkompetenzen im Bankgeschift dar.
Die Beherrschung des Risikos unter allen relevanten Aspekten ist damit ein entscheidender Faktor fiir den nachhaltigen wirtschaftlichen
Erfolg eines Kreditinstituts. Diese 6konomische Motivation fiir ein hoch entwickeltes Risikomanagement wird fortlaufend durch umfang-
reiche aufsichtsrechtliche Anforderungen an die Risikosteuerung verstarkt.

Die Aareal Bank tberprift regelmiRig die Angemessenheit und Wirksamkeit ihrer Corporate-Governance-Systeme inklusive der
Risiko-Governance-Systeme.

Das Risikomanagement der Aareal Bank berticksichtigt auch Nachhaltigkeitsrisiken, sog. ESG-Risiken, aus den Bereichen Environmental,
Social und Governance. Unter Nachhaltigkeitsrisiken versteht die Aareal Bank tbergreifende Risiken bzw. Risikotreiber, deren Eintreten
tatsdchlich oder potenziell negative Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sowie auf die Reputation haben kénnen
und sich in den bereits existierenden finanziellen und nicht-finanziellen Risikoarten manifestieren. Entsprechend erfolgt eine Steuerung
implizit im Rahmen der jeweils zugeordneten Risikoarten. Die ESG-Risiken sind Teil des Regel-Risikoinventurprozesses. Als wesentliche
mittel- bis langfristige Risikofaktoren wurden physische und transitorische Klima- und Umweltrisiken, Governance-Faktoren wie Daten-
schutz und Informationssicherheit sowie als tibergreifender Faktor ein sich dnderndes Marktverhalten bewertet. Die Steuerung und
Uberwachung von ESG-Risiken werden kontinuierlich weiterentwickelt. Dazu sind verschiedene Risikoindikatoren und Limits in den
Risikosteuerungskreislauf integriert.

Gemils § 25a Abs. | KWG in Verbindung mit der Prizisierung in den Mindestanforderungen an das Risikomanagement (MaRisk) haben
Kreditinstitute far die Sicherstellung ihrer Risikotragfihigkeit ein angemessenes und wirksames Risikomanagement zu implementieren.

Bezuiglich der Offenlegungsanforderungen nach Art. 435 CRR bestitigt der Vorstand, dass das in der Aareal Bank Gruppe etablierte
Risikomanagementsystem hinsichtlich der aus der Geschiftsstrategie abgeleiteten, konsistenten Risikostrategien und dem im Rahmen
der Risikoinventur erstellten Risikoprofil angemessen ist.

Anwendungs- und Verantwortungsbereiche fiir das Risikomanagement

Die Aareal Bank AG hat umfangreiche Systeme und Regelungen zur Uberwachung und Steuerung der Risiken auf Gruppenebene
implementiert.

Die Uberwachung der wesentlichen bankiiblichen Risiken erfolgt nach einheitlichen Methoden und Verfahren fiir alle Gesellschaften
der Aareal Bank Gruppe. Die Risikotiberwachung in den Einzelgesellschaften wird mit speziellen auf das jeweilige Risiko zugeschnittenen
Methoden durchgefuhrt. Ergénzend erfolgt die Risikotiberwachung fur diese Gesellschaften auf Gruppenebene durch die zustédndigen
Kontrollorgane der jeweiligen Gesellschaft und das Controlling der Beteiligungsrisiken.

Die Gesamtverantwortung fiir die Risikosteuerung und -tiberwachung der Aareal Bank Gruppe obliegt dem Vorstand und in seiner
Uberwachungsfunktion des Vorstands auch dem Aufsichtsrat der Aareal Bank AG. In der folgenden Ubersicht sind die Zustindigkeiten
auf Ebene der Organisationseinheiten dargestellt.
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Gesamtverantwortung: Vorstand und Aufsichtsrat der Aareal Bank AG

Kreditausfallrisiken

Immobilienfinanzierung

Treasury-Geschaft

Landerrisiken

Zinsénderungsrisiken im Anlagebuch (IRRBB)

Pensionsrisiken
Marktrisiken
Operationelle Risiken

Beteiligungsrisiken

Immobilienrisiken
Geschéfts- und strategische Risiken

Liquiditatsrisiken

Loan Markets & Syndication
Credit Management

Credit Portfolio Management
Capital Markets Management
Workout

Treasury

Treasury
Credit Management
Capital Markets Management

Treasury, Asset-Liability Committee

Asset-Liability Committee
Treasury, Asset-Liability Committee
Prozessverantwortliche Bereiche

Group Strategy

Workout
Group Strategy

Treasury

Risk Controlling

Risk Controlling
Risk Controlling

Risk Controlling
Finance & Controlling

Risk Controlling
Risk Controlling
Non-Financial Risks

Risk Controlling
Finance & Controlling
Kontrollorgane

Risk Controlling
Risk Controlling
Risk Controlling

Prozessunabhingige Uberwachung: Revision

Der Vorstand formuliert sowohl die Geschifts- und Risikostrategien als auch die Rahmenbedingungen des sogenannten Risk Appetite
Frameworks. Dabei wird tiber den Risikoappetit die maximale Risikopositionierung beschrieben, durch die eine dauerhafte Fortfihrung
des Geschiftsbetriebs unter Annahme der Risikorealisation erwartungsgemaf3 nicht gefihrdet ist. Fur die einzelne Geschiftseinheit
(,First Line of Defence®) stellt das Risk Appetite Framework den Rahmen fiir den eigenstindigen und verantwortungsvollen Umgang

mit Risiken dar.

Die Risikotiberwachung (,Second Line of Defence®) misst regelmiRig die Auslastung der Risiko-Limits und berichtet tiber die Risiken.
Hierbei wird der Vorstand durch das Risk Executive Committee (RiskExCo) unterstiitzt. Das RiskExCo erarbeitet im Rahmen der delegierten
Aufgaben Beschlussvorlagen und fordert die Risikokommunikation und die Risikokultur in der Bank. Das Risikomanagementsystem
wird durch eine regulatorisch geforderte Sanierungsplanung ergénzt. Im Rahmen dieser werden fiir wesentliche Kennzahlen sowohl aus
O0konomischer als auch aus normativer Perspektive Schwellenwerte festgelegt. Diese stellen sicher, dass nachhaltige negative Entwick-
lungen an den Mirkten mit Auswirkungen auf unser Geschiftsmodell friihzeitig identifiziert und entsprechende HandlungsmaRnahmen
eingeleitet werden, um eine dauerhafte Fortfihrung des Geschéftsbetriebs zu gewahrleisten. Die Risikoliberwachung auf Portfolioebene
erfolgt dabei fur die finanziellen Risiken durch den Bereich Risk Controlling und fiir die nicht finanziellen Risiken durch den Bereich
Non Financial Risk. Beide Bereiche haben eine direkte Berichtlinie an den Chief Risk Officer (CRO).

Dartiber hinaus priift die Konzernrevision (, Third Line of Defence®) in regelmiRigen Abstinden die Aufbau- und Ablauforganisation
und die Risikoprozesse einschlie3lich des Risk Appetite Frameworks und beurteilt deren Angemessenheit. Zudem sehen die internen
Prozesse vor, dass die Compliance-Funktion bei Compliance-relevanten Sachverhalten einzubeziehen ist.

Zur effizienten Wahrnehmung seiner Kontrollfunktion hat der Aufsichtsrat u.a. einen Risikoausschuss eingerichtet, der sich insbesondere
mit den Risikostrategien sowie mit der Steuerung und Uberwachung aller wesentlicher Risikoarten befasst.
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Im Berichtsjahr gab es in den Bereichen Risk Controlling, Konzernrevision und Compliance & Non Financial Risks keine Wechsel auf
Bereichsleiterebene.

Strategien

Den Rahmen fiir das Risikomanagement bildet die vom Vorstand festgelegte und vom Aufsichtsrat zustimmend zur Kenntnis genom-
mene Geschiftsstrategie fiir die Aareal Bank Gruppe. In Konsistenz zur Geschiftsstrategie und auf Basis des definierten Risikoappetits
wird das Risk Appetite Framework definiert, welches auch die zentralen Elemente der gelebten Risikokultur beschreibt. Darauf aufbauend
werden unter strenger Berticksichtigung der Risikotragfahigkeit sowohl kapital- als auch liquidititsseitig detaillierte Strategien fur das
Risikomanagement jeder wesentlichen Risikoarten formuliert. In ihrer Gesamtheit bilden diese die Konzernrisikostrategie. Diese Strategien
sind darauf ausgerichtet, einen professionellen und bewussten Umgang mit Risiken sicherzustellen. So umfassen die Strategien u.a.
aligemeine Festlegungen fur ein gleichgerichtetes Risikoverstdndnis in allen Teilen der Gruppe. Dartiber hinaus geben sie einen tber-
greifenden und verbindlichen Handlungsrahmen fur alle Bereiche vor. Zur Umsetzung der Strategien bzw. zur Gewihrleistung der Risiko-
tragfahigkeit wurden in der Bank geeignete Risikosteuerungs- und -controllingprozesse eingerichtet.

Die Geschiftsstrategie, das Risk Appetite Framework und die Risikostrategien unterliegen einem laufenden Uberprifungs- und Aktuali-
sierungsprozess. Neben der regelmiBigen Uberprifung und ggf. Anpassung der Geschiftsstrategie und als Folge dessen auch der Kon-
zernrisikostrategie findet eine mindestens jihrliche unabhdngige Validierung der Risikotragfahigkeit und der wesentlichen Risikomodelle
statt. Hierbei wird insbesondere die Angemessenheit der Risikomessmethoden, der Prozesse und der Risikolimits untersucht. Die Stra-
tegien wurden im abgelaufenen Geschiftsjahr vom Vorstand verabschiedet und vom Aufsichtsrat zustimmend zur Kenntnis genommen.

Fiir den Fall von Limit-Uberschreitungen hat die Bank Eskalations- und Entscheidungsprozesse definiert. Das Risk Controlling erstellt
zeitnahe und unabhingige Risikoberichte fiir das Management.

Die Aareal Bank Gruppe verfugt tiber ein dezentrales Internes Kontrollsystem (IKS), d. h., die jeweiligen Kontrollmanahmen sind in der
schriftlich fixierten Ordnung fur die einzelnen Prozesse der jeweiligen Fachbereiche, Tochtergesellschaften etc. beschrieben. Die internen
Kontrollen kénnen den Arbeitsabldufen vor-, gleich- oder nachgeschaltet sein. Dies umfasst sowohl die automatischen Kontroll- und
Uberwachungsfunktionen als auch entsprechende manuelle Vorginge. Das IKS umfasst damit die Gesamtheit aller KontrollmaRnahmen
und dient zur Sicherstellung von vorgegebenen qualitativen und quantitativen Standards (Erftllung von gesetzlichen/regulatorischen
Vorgaben, Einhaltung von Limits etc.).

Eine Uberpriifung der Angemessenheit und Wirksamkeit der Kontrollen findet seitens der jeweiligen Fachbereiche bzw. Tochtergesell-
schaften anlassbezogen bzw. mindestens halbjihrlich statt. Die Ergebnisse werden mit den entsprechenden Einheiten der Second/ Third
Line of Defence (Risk Controlling, Compliance und Revision) abgestimmt, durch eine zentrale IKS-Koordinationsstelle plausibilisiert und
sowohl an den Vorstand als auch an den Aufsichtsrat berichtet. Im Falle von Auffélligkeiten bzw. VerstoRen sind, in Abhéngigkeit von der
Schwere des VerstoRRes, der Vorstand und ggf. der Aufsichtsrat umgehend in Kenntnis zu setzen, sodass geeignete MaRnahmen bezie-
hungsweise Priifungshandlungen friihzeitig eingeleitet werden konnen.

Risikotragfahigkeit und Limitierung

Die Risikotragfahigkeit im Rahmen des bankinternen Prozesses zur Sicherstellung der angemessenen Kapitalausstattung (ICAAP) stellt
eine entscheidende Determinante fir die Ausgestaltung des Risikomanagements dar. Zur Sicherstellung der jederzeitigen Risikotragfahig-
keit verfolgt die Aareal Bank Gruppe einen dualen Steuerungsansatz, der zwei komplementire Perspektiven, namentlich die normative
und die 6konomische Perspektive, umfasst.

Im Rahmen der normativen Perspektive soll tiber einen mehrjdhrigen Zeitraum sichergestellt werden, dass die Aareal Bank Gruppe
in der Lage ist, ihre regulatorischen Anforderungen zu erfiillen. In dieser Perspektive wird somit allen wesentlichen Risiken Rechnung
getragen, die sich auf relevante aufsichtsrechtliche Kennzahlen im mehrjéhrigen Planungszeitraum auswirken konnen.

Die normative Perspektive des ICAAP ist in den Planungsprozess der Aareal Bank Gruppe eingebettet, welcher insbesondere auch die
Kapitalplanung beinhaltet. Die Konzernplanung umfasst sowohl Basisszenarien als auch adverse Szenarien und erstreckt sich auf jeweils
drei Planjahre. Die Ergebnisse der Konzernplanung werden in Form einer Plan-, Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Aareal Bank Gruppe



Aufsichtsrechtlicher Offenlegungsbericht 2025 Risikomanagement 12

dargestellt. Zusitzlich erfolgt eine Planung der Bilanzstruktur und der wesentlichen aufsichtsrechtlichen Kennziffern sowie weiterer
interner Steuerungsgrofen.

Im Rahmen des Planungsprozesses des Aareal Bank Konzerns erfolgten auch die laufende Uberwachung der Steuerungsgroen und
die Uberpriifung der Einhaltung der Limits” der normativen Perspektive, sowohl im eigentlichen Planungsprozess als auch innerhalb der
unterjdhrigen Anpassungen der Konzernplanung. Bei den Gberwachten und limitierten Steuerungsgréfen der normativen Perspektive
handelt es sich um verschiedene aufsichtsrechtliche Quoten.

Die 6konomische Perspektive des ICAAP dient der Sicherung der wirtschaftlichen Substanz der Aareal Bank Gruppe und damit ins-
besondere dem Schutz der Gliubiger vor ckonomischen Verlusten. Die Verfahren und Methoden sind Teil des aufsichtlichen Uberprii-
fungsprozesses (SREP) und werden verwendet, um 6konomische Risiken zu identifizieren, zu quantifizieren und mit internem Kapital
zu unterlegen.

Das interne Kapital dient im Rahmen der 6konomischen Perspektive als risikotragende Komponente. Innerhalb der Aareal Bank Gruppe
wird das aktuelle regulatorische harte Kernkapital (CET1) als AusgangsgrofRe fiir die Bestimmung der 6konomischen Risikodeckungs-
masse verwendet. Das zusétzliche Kernkapital (AT 1) wird nicht beim internen Kapital angesetzt. Ergidnzungskapital sowie Planergebnisse,
die im Risikobetrachtungszeitraum anfallen, werden nicht bericksichtigt.

Der wertorientierte Ansatz der 6konomischen Perspektive verlangt dartiber hinaus, dass am regulatorischen Kernkapital geeignete
Anpassungen vorgenommen werden, damit die Risikodeckungsmasse mit der wirtschaftlichen Betrachtung im Einklang steht. Dies konnen
Anpassungen im Hinblick auf eine vorsichtige Bewertung, stille Lasten oder einen Managementpuffer sein. Der Managementpuffer
enthdlt auch Anpassungen fur Klimarisiken.

Als Risikobetrachtungshorizont bzw. als Haltedauer fir die Risikomodelle im Rahmen der 6konomischen Perspektive nimmt der
Aareal Bank Konzern durchgingig | Jahr respektive 250 Handelstage an. Die Uberpriifung der Angemessenheit der Modellannahmen
erfolgt im Rahmen der unabhingigen Validierung der entsprechenden Risikomodelle und -parameter.

In Bezug auf die Berticksichtigung von Korrelationseffekten zwischen den wesentlichen Risikoarten im Rahmen der 6konomischen
Perspektive des ICAAP hat sich die Aareal Bank Gruppe vorsichtig fiir eine additive Verkntipfung entschieden, d.h., es werden keine risiko-
mindernden Korrelationen angesetzt. Soweit die Risikomessung im Rahmen der Risikotragfahigkeitsberechnung auf Basis quantitativer
Risikomodelle erfolgt, haben wir dieser Berechnung ein Konfidenzniveau in Hohe von 99,9 % zugrunde gelegt.

Die risikoartenspezifischen Limits werden so festgelegt, dass die konomische Risikodeckungsmasse abziiglich eines Risikopuffers
nicht tberschritten wird. Der Puffer soll u.a. nicht explizit limitierte Risiken abdecken und zur Absorption von sonstigen Schwankungen
des internen Kapitals im Zeitablauf dienen. Die Festlegung der einzelnen Limits erfolgt auf Basis der bestehenden Risikopositionen sowie
der historischen Auspragungen der Risikopotenziale, soweit diese im Einklang mit der Geschifts- und Risikostrategie stehen. Die kon-
krete Limit-Hohe wurde so festgelegt, dass das Limit fiir Inanspruchnahmen aus der geplanten Geschiaftsentwicklung sowie fir tbliche
Marktschwankungen ausreichend bemessen ist.

Die Auslastung der Einzellimits fiir die wesentlichen Risikoarten und die Gesamtauslastung der Limits werden monatlich detailliert
berichtet und im tiglichen Reporting tiberwacht. Es waren keine Limit-Uberschreitungen auf Gesamtrisikoebene im Berichtszeitraum
festzustellen.

Y GeméR den in Anhang IV der Durchfihrungsverordnung (EU) 2024/3172 konkretisierenden Anforderungen zu Art. 435 Abs. 1 CRR sind auch genehmigte Limite fur Risiken,
denen Institute ausgesetzt sind, offenzulegen. Aus Sicht der Aareal Bank wurde diese Information unter Beachtung der EBA-Leitlinien 2014/14 als Geschéftsgeheimnis eingestuft,
da es sich hierbei um eine wettbewerbssensible Information handelt. Stattdessen werden Informationen zur Auslastung der Einzellimits bzw. der Risikodeckungsmasse offengelegt.
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Risikotragféhigkeit (konomische Perspektive des ICAAP)

Mio. €

Relevantes Hartes Kernkapital (CET1) 2.899 2.737
Okonomische Anpassungen -121 -167
Risikodeckungsmasse 2.778 2.570

Auslastung der Risikodeckungsmasse

Kreditausfallrisiken 898 746
Zinsénderungsrisiken im Anlagebuch (IRRBB) 80 90
Pensionsrisiken 69 92
Marktrisiken 286 288
Operationelle Risiken 143 129
Beteiligungsrisiken 20 40
Immobilienrisiken 104 109
Geschéfts- und strategische Risiken 112 90
Summe Auslastung 1.712 1.584
Auslastung in % der Risikodeckungsmasse 62 62

Fir den Bereich der Uberwachung der Zahlungsfihigkeit der Bank (Liquidititsrisiko im engeren Sinne) ist das Risikodeckungspotenzial
kein geeignetes Mald zur Beurteilung der Risikotragfahigkeit. Im Rahmen des bankinternen Prozesses zur Sicherstellung einer ange-
messenen Liquidititsausstattung (ILAAP) haben wir zur Steuerung und Uberwachung dieser Risikoart spezielle Steuerungsinstrumente
entwickelt.

Stresstesting

Ein Kernelement unseres Risikomanagementsystems ist die Durchfiihrung und Analyse von Szenariobetrachtungen in allen Perspektiven
innerhalb des ICAAP und des ILAAP. Hierbei fithren wir fur alle wesentlichen Risiken sowohl historische als auch hypothetische Stress-
tests durch. Um auch das Zusammenspiel einzelner Risikoarten beurteilen zu kdnnen, haben wir risikoartentibergreifende Stressszenarien
(sog. globale Stresstests) definiert. Im Rahmen eines historischen Szenarios werden z.B. die Auswirkungen der ab 2007 eingetretenen
Finanzmarkt- und Wirtschaftskrise auf die einzelnen Risikoarten und das Gesamtrisiko untersucht. Im hypothetischen Szenario werden
potenzielle aktuelle Entwicklungen, u.a. abgeleitet aus politischen Entwicklungen, kombiniert mit deutlichen makro6konomischen Ver-
schlechterungen. Durch die implementierte Stresstestmethodik werden die Auswirkungen etwaiger Risikokonzentrationen mitberticksichtigt.
Die Stressszenarien werden sowohl in der 6konomischen als auch der normativen Perspektive betrachtet und die entsprechenden Wechsel-
wirkungen, d.h. 6konomische Risiken, die sich normativ im Betrachtungshorizont materialisieren konnen, werden entsprechend in der
normativen Perspektive einbezogen, sollten sie hierin nicht ausreichend abgedeckt sein. ESG-Risiken sind in die Stresstestmethodik inte-
griert. Die ESG-bezogenen Stresstestrechnungen umfassen Szenarien zum Klimawandel, die erganzt werden mit einem Szenario zum
gesellschaftlichen Wandel.

Der Vorstand und der Aufsichtsrat werden quartalsweise tber die Ergebnisse der Stressanalysen informiert.

Kreditgeschift

Funktionstrennung und Votierung

Die Aufbauorganisation und die Geschiftsprozesse der Aareal Bank Gruppe beriicksichtigen die aufsichtsrechtlichen Anforderungen an

die Aufbau- und Ablauforganisation im Kreditgeschift.

Der maRgebliche Grundsatz fiir die Ausgestaltung der Prozesse im Kreditgeschift ist die klare aufbauorganisatorische Trennung der
Markt- und Marktfolgebereiche bis einschlieRlich zur Ebene der Geschiftsleitung. Dartiber hinaus gibt es den von der Kreditentscheidung



Aufsichtsrechtlicher Offenlegungsbericht 2025 Risikomanagement 14

unabhingigen Bereich Risk Controlling, der die Funktion hat, alle wesentlichen Risiken zu iberwachen und ein zielgerichtetes Risiko-
reporting auf Portfolioebene sicherzustellen.

Die Kreditentscheidungen im als risikorelevant eingestuften Kreditgeschift bediirfen zweier zustimmender Voten der Bereiche Markt
und Marktfolge. Die entsprechenden Kompetenzen fiir Kreditentscheidungen innerhalb der Bereiche sind in der Kompetenzordnung der
Bank eindeutig geregelt. Fur den Fall, dass keine einvernehmliche Entscheidung der Kompetenztriger getroffen wird, ist der Kredit ab-
zulehnen oder der nichsthoheren Kompetenzstufe zur Entscheidung vorzulegen.

Die klare Trennung der Markt- und Marktfolgeprozesse haben wir in allen relevanten Bereichen konsequent umgesetzt und dokumentiert.

Anforderungen an die Prozesse

Der Kreditprozess gliedert sich in die Phasen Kreditgewdhrung und Kreditweiterbearbeitung, fiir die jeweils Kontrollprozesse existieren.
Fur Kredite mit erh6hten Risiken existieren erginzende Prozesse zur Intensivbetreuung, Problemkreditbearbeitung und gegebenenfalls
Risikovorsorge. Entsprechende Bearbeitungsgrundsétze sind im standardisierten Regelwerk der Bank festgelegt. Regelmifdig werden die
fur das Adressenausfallrisiko eines Kreditengagements bedeutsamen Aspekte herausgearbeitet und beurteilt. Branchen- und gegebenen-
falls Landerrisiken werden mitberticksichtigt. Kritische Punkte eines Engagements werden hervorgehoben und gegebenenfalls unter der
Annahme verschiedener Szenarien dargestellt.

Im Rahmen der Kreditentscheidung, aber auch bei der turnusmifRigen oder anlassbezogenen Beurteilung eines bereits bestehenden
Engagements werden die Risiken mithilfe von geeigneten Risikoklassifizierungsverfahren bewertet. Eine Uberpriifung der Klassifizierung
erfolgt mindestens jahrlich, abhingig vom Risiko kommen gegebenenfalls auch deutlich kiirzere Uberpriifungszeitriume zum Tragen.
Die Konditionengestaltung wird ebenfalls durch die Risikoeinschitzung beeinflusst.

Fur den Fall, dass Limits Giberschritten werden bzw. sich einzelne Risikoparameter negativ entwickeln, sind in den Organisationsrichtlinien
entsprechende Verfahren zur Eskalation und zur weiteren Vorgehensweise festgelegt. Dies betrifft z. B. MaRnahmen zur Sicherheiten-
verstarkung bis hin zur Uberpriifung eines eventuellen Risikovorsorgebedarfs.

Verfahren der Fritherkennung von Risiken
Das friihzeitige Erkennen von Kreditrisiken mittels einzelner oder einer Kombination von (Frithwarn-)Indikatoren ist ein entscheidendes
Element unseres Risikomanagements.

Die eingesetzten Verfahren zur Friiherkennung von Risiken dienen insbesondere der rechtzeitigen Identifizierung von Kreditnehmern
bzw. der Engagements, bei denen sich erhohte Risiken abzuzeichnen beginnen. Dazu tberpriifen wir die einzelnen Kreditengagements
und die hieran Beteiligten (z. B. Kreditnehmer, Biirgen) grundsitzlich regelmiRig wihrend der gesamten Kreditlaufzeit anhand quantita-
tiver und qualitativer Faktoren. Dies erfolgt u.a. mittels der Instrumentarien Regelmonitoring und internes Rating. Dabei hingt die Intensitit
der laufenden Beurteilung vom Risikogehalt und der GroRe des Engagements ab. Durch die konzernweiten Risikosteuerungsprozesse
ist sichergestellt, dass mindestens jihrlich eine Beurteilung des Adressenausfallrisikos erfolgt.

Die Identifizierung der Risikopositionen sowie die Beobachtung und Bewertung der Risiken erfolgen dabei mittels intensiver [T-Unter-
sttitzung. Insgesamt versetzen uns die vorhandenen Instrumente und Verfahren in die Lage, bei Bedarf bereits in einem friihen Stadium
Malnahmen zur Risikosteuerung einzuleiten.

Eine wesentliche Rolle spielt in diesem Zusammenhang das proaktive Management der Kundenbindung. Hierunter verstehen wir das
frihzeitige Zugehen auf einen Kunden mit dem Ziel, gemeinsame Losungen fiir eventuell aufgetretene Probleme zu erarbeiten. In solchen
Fillen schalten wir gegebenenfalls Spezialisten aus den unabhingig aufgestellten Funktionen der Sanierung und Abwicklung ein.

Risikoklassifizierungsverfahren

In der Aareal Bank werden auf die jeweilige Forderungsklasse zugeschnittene Risikoklassifizierungsverfahren fur die erstmalige bzw. die
turnusmaifige oder anlassbezogene Beurteilung der Adressenausfallrisiken genutzt. Die Verantwortung fur die Entwicklung, Qualitit
und Uberwachung der Anwendung der Risikoklassifizierungsverfahren sowie die jihrliche Validierung liegen in zwei getrennten vonein-
ander unabhéngigen Bereichen aufRerhalb des Markts.
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Die auf Basis der internen Risikoklassifizierungsverfahren ermittelten Ratings bilden einen integralen Bestandteil der Genehmigungs-,
Uberwachungs- und Steuerungsprozesse der Bank.

Immobilienfinanzierungsgeschéft
Fur das groBvolumige gewerbliche Immobilienfinanzierungsgeschift setzt die Bank ein zweistufiges Risikoklassifizierungsverfahren ein,
das auf die speziellen Anforderungen dieses Geschifts zugeschnitten ist.

Zunichst wird mithilfe eines Rating-Verfahrens die Ausfallwahrscheinlichkeit (Probability of Default, PD) des Kunden ermittelt. Das dabei
verwendete Verfahren besteht aus zwei Hauptkomponenten, einem Objekt- und einem Corporate-Rating.

Der Einfluss der einzelnen Bestandteile auf das Rating-Ergebnis leitet sich dabei aus den jeweiligen Strukturmerkmalen ab. Anhand
spezifischer Kennzahlen, qualitativer Aspekte und Expertenwissen wird eine Einschdtzung tber die derzeitige und kiinftige Ausfallwahr-
scheinlichkeit eines Kunden getroffen.

In einem zweiten Schritt schlieft sich die Berechnung des Verlusts bei Ausfall (Loss Given Default, LGD) an. Der LGD beziffert die
Hohe des okonomischen Verlusts bei Ausfall des Kreditnehmers. Dieser ergibt sich vereinfacht als nicht durch die Sicherheitenerlose
gedeckter Teil der Forderung,

Bei der Bewertung der Sicherheiten werden, je nach Sicherheitenart und spezifischen Verwertungsaspekten, Abschlidge vorgenommen
bzw. Erl6squoten in Anrechnung gebracht. Bei inldndischen Immobilien nutzt die Bank Erlésquoten aus einem banktibergreifenden
Daten-Pooling, wihrend bei ausldndischen Immobilien die Erl6squoten aufgrund der geringen Anzahl an Verwertungsverfahren statis-
tisch abgeleitet werden.

Die PD- und LGD-Verfahren werden dabei fiir bilanzielle Zwecke auch fir die Bestimmung modellbasierter Risikovorsorge verwendet.
Hinsichtlich der im Rahmen der LGD des Einzelfalls zu beriicksichtigenden Szenariobetrachtungen stellen wir den tiblichen Prozess/
Modell technisch auf einen aktualisierten Szenariomix ab. Dieser wahrscheinlichkeitsgewichtete Szenariomix reflektiert die Unsicherheiten
der weiteren Entwicklung und ergidnzt unser Basisszenario um abweichende Entwicklungen. Die Modellierung der szenariobedingten PD
erfolgt ebenfalls auf Basis dieser Szenarien, da die technische Implementierung in die produktiven Modelle nicht final abgeschlossen ist.

Mithilfe der PD, des LGD und des EAD wird der erwartete Verlust (Expected Loss, EL) bei Ausfall einer Finanzierung ermittelt.
Der Expected Loss findet als finanzierungsbezogene RisikogroRRe Eingang in die Instrumentarien zur Steuerung des Immobilienfinan-
zierungsgeschifts.

Finanzinstitute

Mithilfe des internen Rating-Verfahrens fur Finanzinstitute werden in der Aareal Bank Gruppe Kreditinstitute, Finanzdienstleistungsinstitute,
Wertpapierfirmen, Forderbanken und Versicherungen einer Risikoklassifizierung unterzogen. Dabei werden qualitative und quantitative
Aspekte beriicksichtigt. Dies schlieRt eine Betrachtung des Konzernhintergrunds unserer Kunden mit ein. Uber die Bewertung der rele-
vanten Kennzahlen und unter Einbeziehung von Expertenwissen erfolgt die Zuordnung der Finanzinstitute zu einer Rating-Klasse.

Staaten und Kommunen

Durch die Aareal Bank Gruppe werden zudem interne Rating-Verfahren fiir Staaten und die Gruppe der Regionalregierungen, Gebiets-
korperschaften und sonstige offentliche Stellen verwendet. Die Zuweisung eines Kunden zu einer Rating-Klasse erfolgt dabei anhand
eindeutig definierter Risikofaktoren (z. B. der fiskalischen Flexibilitit oder der Verschuldung). Weiterhin flieRt auch das Expertenwissen
unserer Rating-Analysten in die Rating-Erstellung ein.

Generell gilt, dass es sich bei den von der Bank eingesetzten Risikoklassifizierungsverfahren um dynamische Verfahren handelt, die
laufend an sich d@ndernde Risikostrukturen und Marktbedingungen angepasst werden.
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Handelsgeschaft

Funktionstrennung
Beim Abschluss sowie bei der Abwicklung und Uberwachung von Handelsgeschiften haben wir eine konsequente Funktionstrennung
zwischen Markt- und Marktfolgebereichen entlang der gesamten Prozesskette umgesetzt.

Die Prozesskette besteht auf der Marktseite aus dem Bereich Treasury. Die Aufgaben der Marktfolge werden von den unabhéngigen
Bereichen Capital Markets Operations und Risk Controlling wahrgenommen. Dartiber hinaus sind die Bereiche Finance und Revision
mit prozessunabhdngigen Aufgaben befasst.

Die Rollen und Verantwortlichkeiten entlang der Prozesskette haben wir in Form von Organisationsrichtlinien verbindlich festgelegt.
Fir Anpassungen sind klar definierte Prozesse eingerichtet.

Im Einzelnen sind die Zustdndigkeiten wie folgt zugeordnet:

Fir die Risikosteuerung und den Abschluss von Handelsgeschiften im Sinne der MaRisk ist der Bereich Treasury zusténdig. Treasury
betreibt das Aktiv-Passiv-Management und steuert die Marktpreis- und Liquidititsrisiken der Bank. Dartiber hinaus haben wir ein Asset-
Liability Committee (ALCO) eingerichtet, das Strategien fiir die Aktiv-Passiv-Steuerung der Bank entwickelt und Vorschldge zur Um-
setzung dieser Strategien erarbeitet. Das ALCO tagt mindestens monatlich und ist mit dem CEO, CFO und CRO sowie weiteren vom
Vorstand benannten Mitgliedern besetzt.

Die Kontrolle und die Bestatigung der Handelsgeschifte gegentiber dem Kontrahenten sowie die Geschiéftsabwicklung obliegen dem
Bereich Capital Markets Management. Dieser priift dartiber hinaus die Marktgerechtigkeit der abgeschlossenen Geschifte. Die juristische
Beurteilung von Individualvertrigen und von neuen Standard-/Rahmenvertrigen erfolgt durch die Rechtsabteilung.

Fiir die Beurteilung des Adressenausfallrisikos werden samtliche Kontrahenten/Emittenten im Handelsgeschift turnusmiRig oder anlass-
bezogen einem Rating unterzogen. Das Rating bildet einen wichtigen Indikator fiir die Festsetzung des kontrahenten-/emittenten-
bezogenen Limits.

Der Bereich Risk Controlling ist fiir die Identifizierung, Quantifizierung und Uberwachung der Marktpreis-, Liquiditits- und Adressen-
ausfallrisiken aus Handelsgeschiften zustindig. Dartiber hinaus stellt das Risk Controlling eine zeitnahe und unabhidngige Risikobericht-
erstattung an das Management sicher.

Anforderungen an die Prozesse

Die Prozesse sind darauf ausgerichtet, ein ltickenloses Risikomanagement vom Geschiftsabschluss bis zur Risikotberwachung der
Bestinde sicherzustellen. Die Uberwachungs- und Reporting-Funktion erstreckt sich auf die Anwendung adiquater Risikomesssysteme,
die Ableitung von Limit-Systemen sowie darauf, das Gesamtrisiko aus Handelsgeschiften der Aareal Bank Gruppe in seinem Umfang
und seinen Strukturen transparent zu machen.

Verdnderungsprozesse im Sinne des AT 8 MaRisk werden tber konzernweite Rahmenrichtlinien konsistent gesteuert. Prozesse und
Systeme sind zudem darauf ausgerichtet, neue Produkte schnell und angemessen in die Risikotiberwachung einzubeziehen, um den
Marktbereichen ein flexibles Agieren am Markt zu ermoglichen.

Fir die Intensivbetreuung und Problembearbeitung von Kontrahenten und Emittenten existiert ein eigener Prozess. Dieser standardisierte
Prozess besteht aus den Elementen der Identifikation und Risikoanalyse der Frihwarnindikatoren sowie der Festlegung der weiteren
Behandlung. Kommt es zum Ausfall eines Kontrahenten/Emittenten, wird unter Einbindung des RiskExCo mit den betreffenden Fach-
bereichen der Bank das weitere Vorgehen festgelegt.

Fiir den Fall von Limit-Uberschreitungen haben wir Eskalations- und Entscheidungsprozesse definiert.
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Beteiligungsrisiken

Definition

Unter Beteiligungsrisiko versteht die Aareal Bank die Gefahr von unerwarteten Verlusten, die sich aus dem Verfall des Buchwerts

der Beteiligung oder dem Ausfall von Krediten an Beteiligungsunternehmen ergeben konnen. In das Beteiligungsrisiko eingeschlossen
werden zusitzlich Risiken aus Haftungsverhiltnissen gegeniiber den relevanten Konzerngesellschaften.

Risikomessung und -iuiberwachung

Im Beteiligungsrisikomodell werden die nicht aufsichtsrechtlich konsolidierten Beteiligungen in zwei Gruppen unterteilt. Dabei werden
fur die materiellen Beteiligungen die risikodquivalenten Exposures mithilfe der aufsichtsrechtlichen IRB-Formel bestimmt, die auf3erdem
um eine Komponente fir Konzentrationsrisiken ergénzt wurde, fur den Fall, dass einzelne Beteiligungen aus Gesamtbanksicht ein erheb-
liches Konzentrationsrisiko darstellen. Fur die nicht materiellen Beteiligungen erfolgt dies mittels entsprechender Eigenkapitalunterlegung
gemdR einfacher Risikogewichtsmethode der CRR fir Beteiligungen. Fur die aufsichtsrechtlich konsolidierten Beteiligungen werden die
Risiken gemdR Durchschauprinzip auf die entsprechenden Aktiva der Beteiligung gemessen.

Die bestehenden Verfahren zur Risikomessung und -tiberwachung werden durch regelmiRige Stresstests auf das Beteiligungsportfolio
erganzt.

Die Risikomessung und -tberwachung der Beteiligungsrisiken wird durch die Bereiche Strategy and Corporate Development bzw.
Performance Management und Risk Controlling durchgeftihrt.

Die Berichterstattung tiber das Beteiligungsrisiko an den Vorstand der Bank erfolgt quartalsweise durch das Risk Controlling,
Immobilienrisiken

Definition
Unter Immobilienrisiko fassen wir die Gefahr von unerwarteten Verlusten, die sich aus der Wertveranderung von Immobilien im Eigen-
bestand oder im Bestand von vollkonsolidierten Tochterunternehmen ergeben.

Aufgrund des speziellen Charakters von Immobilienrisiken (z. B. Vermarktungsrisiken) hat die Bank speziell hierauf zugeschnittene
Methoden und Verfahren entwickelt. Sdmtliche relevanten Immobilienbestdnde werden regelméfig einer Risikotberprifung und -bewer-
tung unterzogen.

Risikomessung und -liberwachung

Zur Risikomessung und -tiberwachung werden die Immobilienrenditen fiir verschiedene Regionen und Objekttypen tber die verfiig-
baren Zeitrdume analysiert. Fiir verschiedene Regionen und Objekttypen wird daraus die mogliche Renditeerh6hung auf Einjahressicht
mit einer Sicherheitswahrscheinlichkeit von 99,9 % ermittelt. Der Risikobeitrag der jeweiligen Immobilie ergibt sich aus der Differenz
des aktuellen Marktwerts und des um die Renditeerhohung angepassten Objektwerts.

Die Hohe der Immobilienrisiken wird monatlich ermittelt und ausfihrlich im monatlichen Risikoreport an den Vorstand dargestellt.
Die Uberwachung im Rahmen der Limitauslastung im Rahmen des ICAAP erfolgt im tiglichen Risikobericht.

Dartiber hinaus berticksichtigt das Modell idiosynkratische Schockereignisse fur die einzelnen Objekte, die unabhéngig von allgemeinen
Marktentwicklungen eintreten konnen.

Der Immobilienbestand reduzierte sich zum Bilanzstichtag durch die VerduRRerung unseres italienischen Hotelbetriebs und drei weiterer
Immobilien in Italien bzw. Spanien.

Landerrisiken

Unser ganzheitlicher Ansatz im Risikomanagement umfasst u.a. auch die Messung und Uberwachung von Linderrisiken. Dabei defi-
nieren wir das Landerrisiko als das Ausfallrisiko eines Staats oder staatlicher Organe sowie als die Gefahr, dass ein zahlungswilliger und
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-fahiger Kontrahent infolge staatlicher Mallnahmen seinen Zahlungsverpflichtungen nicht nachkommen kann, da er in der Moglichkeit
beschrankt wird, Zahlungen an den Gliubiger zu leisten (Transferrisiko). Die Steuerung der Landerrisiken erfolgt durch einen bereichs-
Ubergreifenden Prozess. Die Hohe des jeweiligen Linderlimits wird auf Basis einer Landerrisikoeinschétzung durch die Geschiftsleitung
der Bank festgelegt. Die fortlaufende (Iberwachung der Linderlimits und deren Auslastung sowie das periodische Reporting obliegen
dem Bereich Risk Controlling.

Geschifts- und strategische Risiken

Definition

Geschifts- und strategische Risiken sind Risiken, die die Erreichung von Unternehmenszielen moglicherweise gefahrden und welche
beispielsweise aus einer Verdnderung des Wettbewerbsumfelds entstehen oder durch eine nachteilige strategische Positionierung im
makrookonomischen Umfeld resultieren konnen. Wir unterscheiden hier Allokations- und Investitionsrisiken. Als Allokationsrisiko wird
eine Abweichung des operationalen Ergebnisses durch niedrigere als erwartete Einnahmen durch das allokierte Kapital verstanden,
welche nicht durch eine Reduktion der Kosten bzw. des Verwaltungsaufwands kompensiert werden kann. Das Investitionsrisiko ist das
Risiko, dass eine Abweichung des operationalen Ergebnisses durch Ergebnisse aus Tatigkeiten oder Investitionen in alternative Ge-
schiftsfelder in gleicher oder dhnlicher Hohe nicht kompensiert werden kann.

Risikomessung und -liiberwachung
Das Allokationsrisiko wird bereits tiber unterschiedliche Planungsszenarien abgedeckt und in den Risikodeckungsmassen berticksichtigt.

Die Messung des Investitionsrisikos findet segmentubergreifend statt. Bei der Quantifizierung des Investitionsrisikos wird davon aus-
gegangen, dass ftr den Aufbau einer bisher nicht vorhandenen Investitionsmaoglichkeit zusitzliche Vorabinvestitionen notwendig sind,
die als Risikopotenzial angesetzt werden.

Pensionsrisiken

Pensionsrisiken entstehen aus der Bewertung der eingegangenen Pensionsverpflichtungen sowie der mit den Pensionsplénen verbun-
denen Planvermégen. Das Risiko wird durch eine entsprechende Ausrichtung des Planvermogens, im Wesentlichen ein treuhédnderisch
gehaltener Spezialfonds, mitigiert.

Das VaR wird im Delta-Normal-Ansatz als einfachstes stochastisches Modell berechnet. Es bendtigt Sensitivitdten auf Risikofaktoren
als Reprdsentation der Position und eine Kovarianzmatrix dieser Risikofaktoren (Volatilitdt und Korrelation) als Beschreibung der Markt-
dynamik.

Die Steuerung der Pensionsrisiken erfolgt direkt durch das Asset-Liability Committee (ALCO). Hierzu hat das ALCO auch die Funktion
des Anlageausschusses des Planvermogens tibernommen. Es legt in der Anlagerichtlinie die Anlageziele und Anlagestrategie fest, die
die wesentliche Grundlage fur die Steuerung der Pensionsrisiken darstellen. Das ALCO kann stets tiber Anpassungen der Anlagen im
Rahmen der Anlagerichtlinie auf verdnderte Marktsituationen reagieren, um so das Pensionsrisiko unter Berticksichtigung des festgelegten
Limits aktiv zu steuern. Die Pensionsverpflichtungen und Planvermdgen werden regelmiRig einer Risikolberprifung und -bewertung
unterzogen.
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Informationen tber Regelungen zur Unternehmensfithrung
Nachfolgend werden die gemifld Artikel 435 Abs. 2 CRR geforderten Angaben dargestellt.
Leitungs- und Aufsichtsratsfunktionen von Vorstand und Aufsichtsrat

In den folgenden Ubersichten ist die Anzahl der von den Mitgliedern des Vorstands und Aufsichtsrats begleiteten Leitungs- und
Aufsichtsfunktionen dargestellt.

Anzahl der Leitungs- oder
Anzahl tatsachlich Aufsichtsmandate unter Beriick-

wahrgenommener Leitungs- sichtigung der Privilegierung
oder Aufsichtsmandate gemaB § 25c Abs. 2 KWG

Vorstand

Dr. Christian Ricken
Andy Halford

Nina Babic

Christof Winkelmann

W’ b~ W s
- W w w

Anzahl der Leitungs- oder

Anzahl tatséachlich Aufsichtsmandate unter Beriick-

sichtigung der Privilegierung
gemaB § 25d Abs. 3 KWG

wahrgenommener Leitungs-
oder Aufsichtsmandate

Aufsichtsrat

Jean Pierre Mustier
Wolfgang Gaertner”
Henning Giesecke
Denis Hall

Petra Heinemann-Specht
Barbara Knoflach
Hans-Hermann Lotter
Marika Lulay®

Klaus Novatius
Maximilian Rinke
Sascha Schmitt

José Sevilla Alvarez

= N =<4 N = NN =W oA
(&)
N

Markus Zywitza

' Herr Gaertner wurde von der Hauptversammlung am 21. April 2026 in den Aufsichtsrat gewahlt.
2 Frau Knoflach wurde von der EZB ein zusatzliches Aufsichtsratsmandat genehmigt.
3 Mit Ablauf der Hauptversammlung am 21. April 2026 ist Frau Lulay aus dem Aufsichtsrat ausgeschieden.

Leitlinien fiir die Auswahl von Vorstands- und Aufsichtsratsmitgliedern

Nach der Uberzeugung des Aufsichtsrats der Aareal Bank AG sind Vorstand und Aufsichtsrat angemessen besetzt, wenn jedes Mitglied
in der Lage ist, seine Aufgaben zu erfiillen (fachliche Qualifikation), und es die notige Zeit aufwendet wie auch die Integritit mitbringt,
sich bei seiner Aufgabenerfiillung von den ethischen Grundsitzen der Aareal Bank Gruppe leiten zu lassen (personliche Zuverldssigkeit
inklusive der Aspekte potenzieller Interessenkonflikte und Unabhingigkeit). Das jeweilige Gesamtorgan ist so zusammenzusetzen, dass
die Zusammenarbeit und eine moglichst umfangreiche Meinungs- und Kenntnisvielfalt gefordert werden (Diversititskonzept).
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Der Aufsichtsrat hat konkrete Anforderungen und Prozesse festgelegt, um diese Kriterien bei der Evaluation der Mitglieder des Vorstands
und des Aufsichtsrats sowie bei der Auswahl von Kandidaten fur den Vorstand oder die Anteilseignerseite des Aufsichtsrats zu tber-
prifen. Dabei hat er die Vorgaben des Aktiengesetzes und des Kreditwesengesetzes wie auch die Empfehlungen des Deutschen Corporate
Governance Kodex berticksichtigt. Zudem wurden die bankaufsichtsrechtlichen Leitlinien der Européischen Zentralbank sowie der
Europdischen Bankenaufsicht zur Eignung und zur internen Governance einbezogen. Neben dem Aufsichtsrat tiberprift auch die Euro-
pdische Zentralbank die Eignung des jeweiligen Kandidaten anhand des sog. Fit & Proper-Verfahrens.

Persoénliche Zuverlassigkeit

Die Grundsitze der personlichen Zuverldssigkeit gelten fur alle Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats gleichermal3en. Die
Vorstands- und Aufsichtsratsmitglieder sollen ehrlich, integer und unvoreingenommen sein, die ethischen Grundsitze der Aareal Bank
Gruppe, niedergelegt im Code of Conduct, leben und der Wahrnehmung ihrer Aufgaben ausreichend Zeit widmen. Fir jedes Vorstands-
und Aufsichtsratsmitglied wird der zeitliche Aufwand ermittelt und jihrlich Gberprift, ob der Austibung des Mandats auch gentigend
Zeit gewidmet wird. Dabei achtet der Aufsichtsrat auf die Einhaltung der Vorgaben zu der zuldssigen Anzahl von weiteren Mandaten
gemdlR der §§ 25c Abs. 2 und 25d Abs. 3 Kreditwesengesetz.

Interessenkonflikte im Vorstand

Herr Dr. Ricken, Frau Babic, Herr Halford und Herr Winkelmann unterliegen aufgrund ihrer Investition in das Atlantic Co-Investment-
Programm einem potenziellen Interessenkonflikt. Dieser ist jedoch aufgrund seiner fehlenden Wesentlichkeit nicht geeignet, ihre Titigkeit
im Vorstand zu beeintrichtigen. Ferner unterliegt Herr Dr. Ricken infolge seiner friiheren Vorstandstitigkeit bei der LBBW verschiedenen
wesentlichen wie auch unwesentlichen Interessenkonflikten, welche allesamt nur voriibergehend bestehen, konkret bis 30. Juni 2026.
Sollte sich der Vorstand der Aareal Bank mit einem Thema befassen, das einen Interessenkonflikt eines Mitglieds beriihrt, enthalten sich
die betreffenden Vorstandsmitglieder sowohl der Beratung als auch der Beschlussfassung.

Unabhangigkeit im Aufsichtsrat

Neben der gruppenweit geltenden Conflict of Interest Policy gelten besondere Regelungen fiir den Aufsichtsrat. Im Unternehmens-
interesse zu handeln, bedeutet, Abwédgungen frei von sachfremden Einfltissen zu treffen. Der Aufsichtsrat misst daher dem Umgang
und der Offenlegung von tatsichlichen, potenziellen, vortibergehenden sowie dauerhaften Interessenkonflikten, die z.B. die Unabhingig-
keit des Aufsichtsrats beeintrichtigen kdnnen, besondere Bedeutung bei.

Den Umgang mit Interessenkonflikten von Vorstand und Aufsichtsrat hat der Aufsichtsrat in der speziell auf diese Organe ausgerichteten
Conflict of Interest Policy des Vorstands und des Aufsichtsrats geregelt. Vorstands- und Aufsichtsratsmitglieder haben danach bei mog-
lichen Interessenkonflikten fir Transparenz zu sorgen.

Zudem hat der Aufsichtsrat fur sich festgelegt, wann die Unabhingigkeit der Anteilseignervertreter entfillt, und tGberprift mindestens
jahrlich, ob die Unabhidngigkeit einzelner Mitglieder gegebenenfalls entfallen ist bzw. wird. Bei Vorliegen der folgenden Umstédnde geht
der Aufsichtsrat in der Regel vom Entfall der Unabhéngigkeit aus:

¢ Vorliegen eines wesentlichen und nicht nur vortibergehenden Interessenkonflikts i.S. d. Conflict of Interest Policy des Vorstands und
des Aufsichtsrats.

e Wenn das Aufsichtsratsmitglied zwolf aufeinanderfolgende Jahre oder langer im Aufsichtsrat oder Vorstand der Aareal Bank AG tatig ist.

e Wenn zwischen der Tétigkeit als Vorstandsmitglied in einem Institut im aufsichtlichen Konsolidierungskreis und der Tatigkeit als
Aufsichtsratsmitglied bei der Aareal Bank AG weniger als funf Jahre vergangen sind.

e Wenn zwischen der Titigkeit fur die Aareal Bank AG oder ein sonstiges Unternehmen im aufsichtlichen Konsolidierungskreis
auf der ersten Fiihrungsebene unterhalb des Vorstands und der Tatigkeit als Aufsichtsratsmitglied der Aareal Bank AG weniger als
drei Jahre vergangen sind.

e Wenn das Aufsichtsratsmitglied ein beherrschender Anteilseigner der Aareal Bank AG i.S.d. Art. 22 Abs. | der Richtlinie 2013/34/EU
ist oder die Interessen eines beherrschenden Anteilseigners vertritt.

e Wenn das Aufsichtsratsmitglied tiber eine wesentliche finanzielle oder geschiftliche Beziehung zum relevanten Institut verftigt.

e Wenn das Aufsichtsratsmitglied ein Mitarbeiter eines beherrschenden Anteilseigners der Aareal Bank AG oder anderweitig mit diesem
verbunden ist.
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e Wenn das Aufsichtsratsmitglied innerhalb eines Zeitraums von drei Jahren der Geschéftsinhaber eines wesentlichen professionellen
Beraters, externer Rechnungsprifer oder selbst wesentlicher Berater der Aareal Bank AG oder eines sonstigen Unternehmens im
aufsichtlichen Konsolidierungskreis war.

e Wenn das Aufsichtsratsmitglied ein wesentlicher Lieferant oder wesentlicher Kunde der Aareal Bank AG oder eines sonstigen Unter-
nehmens im aufsichtlichen Konsolidierungskreis ist oder im vergangenen Jahr war oder in einer anderen wesentlichen Geschifts-
beziehung zu einem wesentlichen Lieferanten, Kunden oder gewerblichen Unternehmen stand, der bzw. das tber eine wesentliche
Geschiftsbeziehung verfugt, oder ein leitender Angestellter dieser ist oder anderweitig direkt oder indirekt mit diesen wesentlichen
Lieferanten, Kunden oder gewerblichen Unternehmen verbunden ist.

e Wenn das Aufsichtsratsmitglied zusétzlich zum Entgelt fir seine Tatigkeit als Aufsichtsratsmitglied und zum etwaigen Arbeitsentgelt im
Rahmen einer etwaig bestehenden wesentlichen finanziellen oder geschiftlichen Beziehung zur Aareal Bank AG eine bedeutende Ver-
glitung oder sonstige Vorteile von der Aareal Bank AG oder einem anderen Unternehmen im aufsichtlichen Konsolidierungskreis erhilt.

e Wenn das Aufsichtsratsmitglied ein enger Verwandter eines Vorstandsmitglieds der Aareal Bank AG oder eines Vorstandsmitglieds
oder Geschiftsfihrers eines anderen Unternehmens im aufsichtlichen Konsolidierungskreis ist.

Von diesem Grundsatz kann der Aufsichtsrat abweichen, wenn im konkreten Einzelfall festgestellt wird, dass das Aufsichtsratsmitglied
aufgrund des die Unabhingigkeit gefihrdenden Umstands nicht in seiner Fahigkeit beeintrichtigt wird, objektive und ausgewogene Urteile
zu féllen und unabhingige Entscheidungen zu treffen.

Dartiber hinaus gelten fur Aufsichtsratsmitglieder die gesetzlichen Grenzen des § 100 Abs. 2 Nr. 2 bis 4 Aktiengesetz und des
§ 25d Abs. 3 S. | Kreditwesengesetz. Diese Vorgaben sind gegentiber den zuvor genannten allerdings zwingend und verhindern eine
Nominierung bzw. mussen zur Amtsniederlegung fiihren.

Zum 31. Dezember 2025 sind nach der vorstehenden Definition und Einschitzung des Aufsichtsrats sieben von acht Anteilseignerver-
tretern — Herr Mustier, Herr Giesecke, Herr Hall, Frau Knoflach, Frau Lulay, Herr Lotter und Herr Sevilla Alvarez — unabhiingig. Herr Rinke
ist nach der vorstehenden Definition aufgrund seiner Titigkeit als Senior Managing Director bei Centerbridge Partners L.P. als nicht unab-
hédngig einzustufen.

Fachliche Qualifikation

Jedes Organmitglied muss tber die Kenntnisse, Fihigkeiten und Erfahrungen verfiigen, um seine Aufgaben ordnungsgemaf’ zu erfullen,
d.h., mindestens die wesentliche Geschiftstitigkeit sowie die damit verbundenen wesentlichen Risiken, das darauf bezogene Kontroll-
und Uberwachungssystem sowie die entsprechende Rechnungslegung und Unternehmensberichterstattung verstehen und beurteilen
zu konnen. Dazu gehort auch, mit den zugrunde liegenden wesentlichen rechtlichen Vorgaben vertraut zu sein. Jedes Aufsichtsratsmit-
glied muss in der Lage sein, die dem Gesamtaufsichtsrat obliegenden Aufgaben erftillen zu kdnnen.

Wenn Aufsichtsratsmitglieder den Vorsitz eines Ausschusses tibernehmen, sollen sie tiber eine weitreichende Expertise in den dem
Ausschuss zugewiesenen Themen verfugen. So muss beispielsweise der Vorsitzende des Priifungsausschusses u.a. Experte in Fragen
der Rechnungslegung und interner Kontroll- und Risikomanagementsysteme und der Vorsitzende des Risikoausschusses Experte in der
Beurteilung der Wirksamkeit von Risikomanagementsystemen von Kreditinstituten sein.

Insgesamt hat der Aufsichtsrat fur seine kollektive Zusammensetzung bestimmt, dass die folgenden weiteren Expertisen in einem
angemessenen Umfang in seiner Gesamtzusammensetzung vertreten sein sollen:

e Erfahrung in den fur die Aareal Bank Gruppe wesentlichen Branchen und Finanzmirkten,

e Digitalisierung und Transformation,

e Strategische Planung,

e Ausgestaltung und Uberwachung von Risikomanagement-, Intemnen Kontrollsystemen sowie Corporate Governance-Rahmenwerken,
e Rechnungslegung und Abschlusspriifung,

e ESG sowie

e M&A.
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Die nachfolgende Kompetenzmatrix zeigt den Umsetzungsstand des kollektiven Kompetenzprofils zum Stichtag 31. Dezember 2025 auf:

Mitglied Wesentliche Digitali- Ausgestaltung und Uber- Rechnungs-
des Aufsichtsrats Branchen- bzw. sierung wachung von RMS, IKS legung und

Finanzmarkt- und Trans- Strategische und Corporate Govenance- Abschluss-
kenntnisse formation Planung Rahmenwerken priifung

Jean Pierre Mustier X X X X X X X
Henning Giesecke X X X X

Denis Hall X X X X X X
Petra Heinemann-Specht* X X

Barbara Knoflach X X X X X
Hans-Hermann Lotter X X X X X
Marika Lulay X X X X X
Klaus Novatius® X X

Maximilian Rinke X X X X X X X
Sascha Schmitt* X

José Sevilla Alvarez X X X X X
Markus Zywitza* X

*Von den Arbeitnehmern gewahit

Folgende Mitglieder des Priifungsausschusses verfigen tber Sachverstand auf den Gebieten Rechnungslegung und Abschlusspriifung:
Herr Giesecke, Herr Hall, Herr Sevilla Alvarez und Herr Lotter. Herr Rinke verfiigt tiber Sachverstand auf dem Gebiet der Rechnungs-

legung.

Die Lebensliufe der Mitglieder des Vorstands (www.aareal-bank.com/ueber-uns/unternehmensprofil/vorstand/) sowie der Mitglieder
des Aufsichtsrats (www.aareal-bank.com/ueber-uns/unternehmensprofil/aufsichtsrat/) kénnen der Internetseite entnommen werden.

Diversitatskonzept

Vorstand und Aufsichtsrat verfolgen in ihren Gremien das Ziel einer moglichst groRen Vielfalt in den Aspekten Geschlecht, Alter, Inter-
nationalitdt und fachliche Diversitdt. Unter mehreren gleich geeigneten Kandidaten wird die weitere Auswahl unter Heranziehung dieser
Aspekte getroffen, um Gruppendenken zu vermeiden und ein moglichst umfangreiches Spektrum unterschiedlicher Sichtweisen im
Interesse einer bestmoglichen Entscheidung fiir die Aareal Bank zusammenzufiihren. Der Vorstand trigt daftir Sorge, dass diese Aspekte
der Vielfalt ebenfalls auf den unter ihm stehenden Fiihrungsebenen beriicksichtigt werden, um eine an diesem Diversititskonzept orien-
tierte Nachfolge zu ermoglichen. Fur die zuvor genannten Diversititsaspekte hat der Aufsichtsrat fur sich und den Vorstand Ziele gesetzt,
deren Umsetzung er jahrlich darlegt. Diese Ziele versteht er als Mindestziele, die einer darliber hinausgehenden Erfiillung nicht im
Wege stehen.

Geschlechterdiversitat

Der Aufsichtsrat legt unter Angabe konkreter Umsetzungsfristen Zielgro3en fir den Frauenanteil im Aufsichtsrat sowie im Vorstand
fest. Der Vorstand nimmt dies gleichermaRen fiir die ersten beiden Fithrungsebenen unterhalb des Vorstands vor (vgl. Diversitdtsgrund-
sitze). Der Aufsichtsrat soll bis zum 30. Juni 2027 tber einen Frauenanteil von mindestens 33,0 % verfiigen. Gegenwdrtig betragt er
25,0% (Vorjahr: 33,3 %). Der Vorstand soll bis zum 30. Juni 2027 tiber einen Mindestfrauenanteil von 25,0 % verfiigen. Gegenwiirtig
betrigt der Anteil 25,0 % (Vorjahr: 25,0 %).

Altersdiversitat

Um eine kontinuierliche Weiterentwicklung von Vorstand und Aufsichtsrat zu fordern, hat der Aufsichtsrat fiir sich und den Vorstand
Ziele fur die Altersstruktur festgelegt. Kandidatinnen bzw. Kandidaten sollen bei der (Wieder-)Wahl in den Aufsichtsrat die Altersgrenze
von 70 Jahren noch nicht erreicht haben. Der Aufsichtsrat soll zudem zur Halfte aus Mitgliedern in einem Alter von unter 60 Jahren
bestehen. Mitglieder des Vorstands sollen zum Zeitpunkt ihrer Bestellung die Altersgrenze von 70 Jahren nicht Giberschritten haben.
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Dariiber hinaus achtet der Aufsichtsrat bei der Zusammensetzung des Vorstands auf eine moglichst hohe Diversitdt im Hinblick auf das
Alter der Mitglieder. Diese Ziele werden — mit Ausnahme des Durchschnittalters im Aufsichtsrat — gegenwirtig erfiillt.

Internationalitat

Begriindet durch die internationale Geschaftstatigkeit der Aareal Bank Gruppe hat der Aufsichtsrat fur sich und den Vorstand zudem
das Ziel einer moglichst umfassenden internationalen Erfahrung festgelegt, die durch die auslidndische Nationalitdt oder mindestens
dreijdhrige einschldgige Berufserfahrung in einem anderen Staat nachgewiesen werden kann. Beim Vorstand betragt dieser Anteil gegen-
wiirtig 75,0 % (Vorjahr: 75,0 %), beim Aufsichtsrat 58,3 % (Vorjahr: 66,7 %).

Fachliche Diversitat

Der Aufsichtsrat verfolgt sowohl bei der Auswahl der Mitglieder des Vorstands als auch des Aufsichtsrats das Ziel einer moglichst
grolRen beruflichen Vielfalt. Die Moglichkeiten hierzu sind allerdings durch die hohen fachlichen Anforderungen an Vorstands- und
Aufsichtsratsmitglieder von sog. bedeutenden Kreditinstituten begrenzt. Unter anderem verlangen bankaufsichtsrechtliche Vorgaben von
Vorstandsmitgliedern grundsitzlich einschldgige Erfahrungen im Kreditgeschift und im Risikomanagement. Gemif3 § 100 Abs. 5 Aktien-
gesetz missen die Mitglieder des Aufsichtsrats zudem in ihrer Gesamtheit mit dem Sektor, in dem die Gesellschaft titig ist, vertraut
sein. Das vom Aufsichtsrat verfolgte Ziel, dass nicht alle Mitglieder den Hauptteil ihrer Berufserfahrung bei einem Kreditinstitut erworben
haben, wird gegenwartig erfullt.

Risikoausschuss

Zur effizienten Wahrnehmung seiner Kontrollaufgaben hat der Aufsichtsrat ftinf Ausschiisse eingerichtet, unter anderem einen Risiko-
ausschuss. Dieser tberwacht die wesentlichen Risiken der Aareal Bank, die sowohl finanzielle als auch nichtfinanzielle Risikoarten, u.a.
der IT, umfassen. Der Ausschuss befasst sich auch mit den Inhalten der Risikostrategien gemif3 den Vorgaben der Mindestanforderungen
an das Risikomanagement, priift die Konformitit mit der Geschiftsstrategie und bereitet die entsprechenden Beschliisse des Aufsichts-
rats vor. Er berit den Vorstand zudem zur Ausgestaltung eines angemessenen und wirksamen Risikomanagementsystems und achtet
auf eine ausreichende Risikotragfahigkeit. Hierzu tiberwacht er den Vorstand insbesondere bei der Festlegung des Risikoappetits und der
entsprechenden Limite.

Der Risikoausschuss trat im vergangenen Geschiftsjahr zu vier Sitzungen zusammen. RegelmaRig erhielt er Berichte zur Risikolage
der Bank, die vom Vorstand erldutert und anschlieRend mit den Ausschussmitgliedern diskutiert wurden. Im Fokus standen Strategien
und Risiken der Bank, darunter Kredit- und Landerrisiken, Markt-, Liquiditdts-, Operationelle sowie Reputations- und IT-Risiken. Zudem
befasste sich der Ausschuss mit der Risikotragfahigkeit und den Kapitalquoten der Aareal Bank sowie mit der Liquiditdtsversorgung,
-steuerung und Refinanzierung. Weitere Themen waren die Ergebnisse der Prifung des Risikomanagementsystems durch den Abschluss-
prifer, die Schwerpunkte der Aufsichtstatigkeit der EZB im Geschiftsjahr 2025, aufsichtliche Priifungen sowie relevante Veroffentlichungen
und Anderungen, einschlieRlich der vorliufigen Ergebnisse des SREP 2025. Dariiber hinaus wurden alle wesentlichen Risiken sowie
die Risikoinventur vorgestellt und eingehend diskutiert.

Der Risikoausschuss erhielt vom Vorstand umfassende Berichte zu den Immobilienfinanzierungsmérkten und Wertpapierportfolios,
die intensiv diskutiert wurden. Zudem beriet der Ausschuss MalRnahmen zum Abbau risikobehafteter Kreditengagements und lieR sich
Giber Sanierungsplanung sowie weitere RisikomanagementmalRnahmen informieren. Der Ausschuss setzte sich in allen Sitzungen mit
dem Banken- und regulatorischen Umfeld auseinander. In einzelnen Sitzungen wurden besondere Schwerpunkte auf aktuelle Themen
gelegt, wie bestimmte Risikoarten und die Entwicklung samtlicher Bankportfolios, insbesondere die kritischen Entwicklungen in einzelnen
Markten. Dazu gehorte auch die intensive Analyse des Biroportfolios in den USA sowie die Priifung notwendiger MaRnahmen zum
Abbau oder zur Restrukturierung entsprechender Engagements.

Im vergangenen Geschiftsjahr befasste sich der Risikoausschuss turnusgemaR mit der Vergutungsstrategie unter Berticksichtigung der
Risiko-, Kapital- und Liquiditdtsstruktur des Unternehmens sowie mit Steuerungsmafnahmen fir die bestehenden Pensionsverpflich-
tungen. Dartiber hinaus tberprifte der Ausschuss planméRig die Konditionen im Kundengeschift. Zudem wurde im Berichtsjahr 2025
die Umsetzung der aufsichtlichen Anforderungen aus der DORA-Regulierung diskutiert. Der Risikoausschuss befasste sich in jeder seiner
Sitzungen gemeinsam mit dem Technologie- und Innovationsausschuss mit IKT-Risiken.

Vorsitzender des Risikoausschusses ist Herr Sevilla Alvarez.



Aufsichtsrechtlicher Offenlegungsbericht 2025 Anwendungsbereich des Regulierungsrahmens 24

Informationsfluss an Vorstand und Aufsichtsrat

Die Berichterstattung an den Vorstand und Aufsichtsrat wird sowohl im Kapitel ,Risikomanagement“ des vorliegenden Offenlegungs-
berichts als auch in den jeweiligen Kapiteln der offenlegungsrelevanten Risikoarten beschrieben.

Der Aufsichtsratsvorsitzende tauscht sich mit dem Vorstandsvorsitzenden regelmdRig zu Fragen der Strategie, der Geschiftsentwick-
lung, der Risikolage, des Risikomanagements sowie zu Personal- und Vergutungsfragen aus. Der Vorsitzende des Risikoausschusses
vertieft Fragestellungen in Bezug auf die Risikolage, das Risikomanagement und die Risikostrategien insbesondere mit dem Risiko-
vorstand.

Anwendungsbereich des Regulierungsrahmens

Die strategischen Geschiftsfelder der Aareal Bank Gruppe sind die gewerbliche Immobilienfinanzierung sowie Zahlungsverkehrsverfahren,
Firmenkundenbanking und Kautionsmanagement-L6sungen fur die deutsche Immobilienwirtschaft und angrenzende Industrien.

Die Aareal Bank Gruppe gliedert sich in die zwei Segmente Strukturierte Immobilienfinanzierungen und Banking & Digital Solutions.

Im Segment Strukturierte Immobilienfinanzierungen begleitet die Aareal Bank nationale und internationale Kunden bei ihren Immobilien-
investitionen und ist in Europa, Nordamerika und Asien/Pazifik aktiv. Die Aareal Bank finanziert gewerbliche Immobilien, insbesondere
Hotels, Alternative Living (Student Housing, Micro Living etc.), Einzelhandels-, Logistik-, Biiro- und Wohnimmobilien. Dabei liegt der
Fokus auf der Finanzierung von Bestandsimmobilien. Die Aareal Bank kombiniert in ihrem Vertrieb die lokale Marktexpertise vor Ort mit
spezifischem Know-how fiir die Branchen Hotel, Logistik, Einzelhandel und Alternative Living. Hierftr stehen ihren Kunden Spezialisten-
teams in der Konzernzentrale in Wiesbaden zur Verftigung. Die Branchenexperten arbeiten eng mit den lokalen Teams zusammen und
stellen dadurch sicher, dass fir jede Transaktion das erforderliche Know-how in vollem Umfang zur Verfugung steht. Dadurch kann die
Aareal Bank Finanzierungskonzepte anbieten, die den Anforderungen ihrer nationalen und internationalen Kunden entsprechen und so
strukturierte Portfolio- und landertbergreifende Finanzierungen abschlieRen.

Im Segment Banking & Digital Solutions bietet die Aareal Bank Gruppe ihren Kunden aus der institutionellen Wohnungswirtschaft, der
gewerblichen Immobilienwirtschaft sowie der Energie- und Versorgungswirtschaft branchenspezifische Zahlungsverkehrsverfahren an. In
Kombination mit der BK@ I-Software der First Financial Software GmbH, die die integrierte Abwicklung von Zahlungsverkehrsstromen
zwischen ERP-System und Kontosystem ermoglicht, trigt die Aareal Bank zur effizienteren und nachhaltigeren Gestaltung grundlegender
Geschiftsprozesse ihrer Kunden bei. Zwischen der Aareal Bank, First Financial Software GmbH und der ehemals zur Aareal Bank geho-
renden Aareon besteht daftir eine strategische Partnerschaft. An der Schnittstelle zwischen Immobilien- und Energiewirtschaft unterstiitzt
die Aareal Bank gemeinsam mit ihren Partnern zudem bei der branchentibergreifenden Optimierung von Zahlungs- und angrenzenden
Geschiftsprozessen. Im Zusammenhang mit dem tber die Kontosysteme der Aareal Bank abgewickelten Zahlungsverkehr (BK@1) werden
Einlagen aus der Immobilien- und Energiewirtschaft generiert, die u.a. zur Refinanzierung der Aareal Bank Gruppe beitragen. Mit seinen
digitalen Kautionsmanagement-Losungen und ausgewdhlten Finanzierungsangeboten bietet das Segment der deutschen Immobilienwirt-
schaft weitere Services an. Ihre Angebote zur Geldanlage unterbreitet die Aareal Bank sowohl Unternehmen aus der Immobilien- als auch
der Energiewirtschaft und unterstiitzt somit deren aktives Anlage- und Cash-Management.

Gegeniiberstellung der Konsolidierungskreise
Sowohl ftir die Rechnungslegung als auch ftir die aufsichtsrechtliche Betrachtung werden die in der Gruppe befindlichen Unternehmen
zusammengefasst (konsolidiert). Die daftir verantwortlichen Normen der Rechnungslegung und des Aufsichtsrechts unterscheiden sich

in einigen Punkten hinsichtlich ihrer Auspragung und Zielsetzung,

Daraus resultiert, dass sich die auf Basis der gesetzlichen Vorgaben gebildeten Konsolidierungskreise unterscheiden. Dies betrifft die
Anzahl der zusammengefassten Unternehmen sowie die Methode, mit der sie berticksichtigt werden.
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In der folgenden Tabelle EU LI3 werden neben den tbergeordneten Unternehmen die Tochterunternehmen sowie assoziierten
Unternehmen der Atlantic Gruppe aufgefiihrt, die sowohl aufsichtsrechtlich als auch bilanziell konsolidiert werden. Dartiber hinaus
enthilt die Tabelle alle ausschlieRlich bilanziell konsolidierten Unternehmen, die ein absolutes Eigenkapital von mindestens | Mio. €
aufweisen.

Bei der in Spalte h offenzulegenden Beschreibung des jeweiligen Unternehmens orientiert sich die Bank an den in Art. 4 CRR bzw.

§ I KWG aufgeftihrten Definitionen, wonach aufsichtsrechtlich konsolidierte Unternehmen in Abhdngigkeit ihrer Haupttitigkeit u. a. als
Kreditinstitute, Anbieter von Nebendienstleistungen oder Finanzinstitute klassifiziert werden. Bei den als sonstige Unternehmen einge-
stuften Beteiligungen handelt es sich lediglich um solche, die ausschlieRlich bilanziell konsolidiert werden und auf die eine Klassifizie-
rung gemdR CRR nicht zutrifft.

Beteiligungen, die nicht Teil des aufsichtsrechtlichen Konsolidierungskreises sind, werden der Bewertungskategorie ,,at equity“ zugeordnet
und in der entsprechenden Bilanzposition ,Anteile an at equity bewerteten Unternehmen® ausgewiesen. Diese werden weder konsoli-
diert noch von den Eigenmitteln abgezogen. Vielmehr werden diese Beteiligungen im Rahmen der Ermittlung der RWA berticksichtigt.

EU LI3: Beschreibung der Unterschiede zwischen den Konsolidierungskreisen

a

Name des Unternehmens

b

Konsolidierungs-
methode fiir
Rechnungs-

legungszwecke

c

Konsolidierungsmethode fiir aufsichtsrechtliche Zwecke

Vollkon-
solidierung

1}

<] e f g

Beschreibung des

Weder Kon- Unternehmens
solidierung

noch Abzug

Anteils-
maBige Kon-
solidierung | Methode

Ubergeordnete Unternehmen
1. Atlantic Lux HoldCo S.ar.l., Luxemburg
2. Atlantic BidCo GmbH, Frankfurt/Main

Vollkonsolidierung

Vollkonsolidierung

Finanzholdinggesellschaft

Finanzholdinggesellschaft

Strukturierte Immobilienfinanzierungen

3. Aareal Bank AG, Wiesbaden Vollkonsolidierung Kreditinstitut
4. Aareal Bank Asia Ltd., Singapur Vollkonsolidierung Kreditinstitut
5. Chronos Beteiligungen GmbH (vormals:

Aareal Beteiligungen AG), Frankfurt / Main Vollkonsolidierung Finanzinstitut

6. Aareal Capital Corporation, Wilmington

7. Aareal Gesellschaft fur Beteiligungen und
Grundbesitz Erste mbH & Co. KG, Wiesbaden

Vollkonsolidierung

Vollkonsolidierung

Finanzinstitut

Finanzinstitut

8. Aareal Holding Realty LP, Wimington Vollkonsolidierung Finanzinstitut
9. Aareal Immobilien Beteiligungen GmbH,
Wiesbaden Vollkonsolidierung Finanzinstitut

10. Apex Owner NY LLC, Wilmington

Vollkonsolidierung

Finanzinstitut

11. Cave Nuove S.p.A., Rom Vollkonsolidierung X Anbieter v. Nebendienstleistungen
12. DBB Inka, Dusseldorf Vollkonsolidierung X Sonstiges
13. Deutsche Structured Finance GmbH,

Wiesbaden Vollkonsolidierung X Sonstiges
14. Galleria City Holding Company LLC,

Wilmington Vollkonsolidierung X Anbieter v. Nebendienstleistungen
15. Galleria Manager Realty LLC, Wilmington Vollkonsolidierung X Finanzinstitut
16. Galleria City Partners LP, Wilmington Vollkonsolidierung X Finanzinstitut
17. Manager Realty LLC, Wilmington Vollkonsolidierung X Anbieter v. Nebendienstleistungen
18. Mercadea S.r.l., Rom Vollkonsolidierung X Sonstiges
19. Met Manager Realty LLC, Wilmington Vollkonsolidierung X Finanzinstitut

20. Met Tower Owner LLC, Wilmington
2

—

. Met Tower Venture LP, Wilmington
22. Mount Street Group Ltd., London

Vollkonsolidierung
Vollkonsolidierung

Vollkonsolidierung

Anbieter v. Nebendienstleistungen
Finanzinstitut

X Sonstiges

>
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a

Name des Unternehmens

b
Konsolidierungs-
methode fiir
Rechnungs-
legungszwecke

[

Konsolidierungsmethode fiir aufsichtsrechtliche Zwecke

Vollkon-
solidierung

d e

Anteils-
maBige Kon-
solidierung | Methode

f

Weder Kon-
solidierung
noch Abzug

9

]

Beschreibung des
Unternehmens

23. Northpark Realty LP, Wilmington Vollkonsolidierung X Anbieter v. Nebendienstleistungen
24. Participation Achte Beteiligungs GmbH,

Wiesbaden Vollkonsolidierung X Finanzinstitut
25. Participation Zehnte Beteiligungs GmbH,

Wiesbaden Vollkonsolidierung Sonstiges
26. PropTech1 Fund | GmbH & Co. KG, Berlin Keine Konsolidierung X Sonstiges
27. RSP Owner LLC, Wilmington Vollkonsolidierung Anbieter v. Nebendienstleistungen
28. Summit Holdings NY LLC, Wilmington Vollkonsolidierung Finanzinstitut
29. Terrain Beteiligungen GmbH, Wiesbaden Vollkonsolidierung Finanzinstitut
30. Terrain Herzogpark GmbH & Co. KG,

Wiesbaden Vollkonsolidierung Anbieter v. Nebendienstleistungen
31. Terrain Management GmbH, Wiesbaden Vollkonsolidierung X Finanzinstitut
32. Tintoretto Rome S.r.l., Rom Vollkonsolidierung Anbieter v. Nebendienstleistungen
33. Westdeutsche Immobilien Servicing AG,

Mainz Vollkonsolidierung X Finanzinstitut
34.1015 15TH Street DC LLC, Wilmington Vollkonsolidierung X Anbieter v. Nebendienstleistungen
35. 146 Geary CA LLC, Wilmington Vollkonsolidierung X Anbieter v. Nebendienstleistungen
36. 220 Post CA LLC, Wilmington Vollkonsolidierung X Anbieter v. Nebendienstleistungen
Banking & Digital Solutions
37. collect Artificial Intelligence GmbH Vollkonsolidierung X Sonstiges
38. First Financial Software GmbH, Mainz at equity X Anbieter v. Nebendienstleistungen

Unternehmen mit Kapitalunterdeckung

Derzeit gibt es in der Atlantic Gruppe keine Tochterunternehmen mit Kapitalunterdeckung, deren Beteiligung vom haftenden Eigen-
kapital des tbergeordneten Unternehmens abgezogen wird.

Nutzung der ,,Waiver“-Regelung

Die Aareal Bank verflgt als Tochtergesellschaft der Atlantic BidCo GmbH, ihrerseits eine Finanzholdinggesellschaft i.S.d. Art. 4 Abs. |
Nr. 20 CRR, uber eine Freistellung nach § 2a Abs. | Satz | KWG i.V.m. Art. 7 Abs. | und 2 CRR. Diese Waiver-Regelung erlaubt es,
die in Art. 6 Abs. I CRR genannten Anforderungen nur auf konsolidierter Basis einzuhalten. Zusitzlich ist die Aareal Bank gemil3 § 2a
Abs. 2 KWG davon befreit, die in § 25a Abs. 1 Satz 3 Nummer 1, 2 und 3 Buchstabe b) und ¢) KWG dargestellten Anforderungen an
die Risikokontrollfunktion mit Ausnahme des Liquidititsrisikos auf Einzelinstitutsebene zu erftillen.

Aufgrund ihrer Beteiligungsquote an der Aareal Bank ist die Atlantic BidCo GmbH in der Position, bei Bedarf tiberschiissige Eigenmittel
in die Aareal Bank zu transferieren. Dies kann z.B. durch Kapitalerhhungen erfolgen.

Es besteht weder ein rechtliches noch ein wesentliches tatsichliches Hindernis i.S.v. Art. 7 Abs. | Buchstabe a) CRR, das der unver-
ztiglichen Ubertragung von Eigenmitteln auf die Aareal Bank oder der Ubermnahme der Verpflichtung zur Riickzahlung von Verbindlich-
keiten der Aareal Bank durch die Atlantic BidCo GmbH entgegensteht.

Es erfolgen anlassbezogene Uberpriifungen des Fortbestehens der Voraussetzungen des Art. 7 Abs. | und 2 CRR, deren Ergebnisse

schriftlich dokumentiert werden.
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Unterschiede zwischen Konsolidierungskreisen fiir Rechnungslegungs- und fiir aufsichtsrechtliche
Zwecke und Abbildung der Bilanzpositionen auf regulatorische Risikokategorien

Die folgende Tabelle stellt fir jeden der im Jahresabschluss ausgewiesenen Bilanzposten die Unterschiede zwischen den Konsolidie-
rungskreisen fiir Rechnungslegungs- und ftir aufsichtsrechtliche Zwecke innerhalb der Atlantic Gruppe dar. Des Weiteren werden die
ausgewiesenen Bilanzposten auf die fur die aufsichtsrechtliche Eigenmittelunterlegung maf3geblichen Risikokategorien aufgeteilt.

Die in der Tabelle EU LI1 angegebenen Buchwerte sind gemaR den Rechnungslegungsvorschriften nach IFRS ermittelt. Die Aufteilung
auf die Risikokategorien erfolgt geméf3 dem aufsichtsrechtlichen Konsolidierungskreis. Dabei werden auch solche Bilanzposten ange-
geben, die generell keine Eigenmittelunterlegung (z. B. Verbindlichkeiten) erfordern oder bei der Bestimmung der Eigenmittelanforderungen
von den Eigenmitteln abgezogen werden.

Fur aufsichtsrechtliche Zwecke erfolgt die Konsolidierung auf Ebene der Atlantic Gruppe gemif3 § 10a Abs. 4 KWG auf Basis von Buch-
werten. Hierbei handelt es sich um eine vereinfachte Methode zur Ermittlung der Eigenmittelunterlegung gemafd § 10a Abs. 5 KWG a.F
(,Aggregationsmethode“). Bei dieser Methode werden die Bilanzaktiva und -passiva der Einzelabschliisse des tibergeordneten Instituts
und der zur aufsichtsrechtlichen Gruppe gehérenden Unternehmen aggregiert (IFRS-Buchwerte der Aareal Bank Gruppe).

Die bilanzielle Konsolidierung dagegen erfolgt unter Zugrundelegung des Rechnungslegungsstandards IFRS 3 (,Erwerbsmethode®).
Danach werden alle identifizierbaren Vermdgenswerte und Schulden des erworbenen Unternehmens mit ihrem beizulegenden Zeitwert
zum Erwerbszeitpunkt bewertet. Diese beizulegenden Zeitwerte stellen auch die bei der Erstkonsolidierung angesetzten Betrdge dar.

Eine weitere Ursache fiir die Unterschiede zwischen den angegebenen Buchwerten sind die unterschiedlichen Konsolidierungskreise
und die sich daraus ergebenden Konsolidierungsbuchungen. Dabei unterscheiden sich die im jeweiligen Konsolidierungskreis konsoli-
dierten Unternehmenseinheiten sowie die Methode, mit der die Unternehmenseinheiten beriicksichtigt werden. Weitere Ausfiihrungen
sind der Gegentiberstellung der Konsolidierungskreise in der Tabelle EU LI3 zu entnehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Summe der Betrdge der Spalten ¢ bis g nicht mit den in Spalte b offengelegten Betrdgen tiber-
einstimmt, da mehrere Bilanzposten neben den Eigenmittelanforderungen fiir das Kredit- oder Gegenparteiausfallrisiko auch den Eigen-
mittelanforderungen fur das Marktrisiko unterliegen.

EU LI1: Unterschiede zwischen Konsolidierungskreisen fiir Rechnungslegungs- und fiir aufsichtsrechtliche Zwecke
und Zuordnung von Abschlusskategorien zu regulatorischen Risikokategorien

e f g
Buchwerte der Posten, die

keinen Eigen-

Buchwerte Buchwerte dem mittelanforderun-
gemaB ver- geman dem | Gegenpartei- dem Ver- dem gen unterliegen
offentlichtem aufsichtsrecht- | Kreditrisiko- | ausfallrisiko- briefungs- Marktrisiko- oder die Eigen-
Jahres- | lichem Konsoli- rahmen rahmen rahmen rahmen mittelabziigen
abschluss dierungskreis unterliegen unterliegen unterliegen unterliegen unterliegen

Mio. €

Aktiva

1 Finanzielle Vermdgenswerte ac 38.744 39.116 37.116 - 2.000 16.023 -
1a Barreserve ac 328 328 328 - - 0 -
1b Forderungen aus Krediten ac 33.562 33.839 31.839 - 2.000 15.511 -
1c Geld- und Kapitalmarktforderungen ac 4.787 4.885 4.885 - - 502 -
1d Forderungen sonstiges Geschaft ac 66 64 64 - - 11 -
2 Risikovorsorgebestand ac -395 -428 -425 - -3 -353 -
3 Finanzielle Vermdgenswerte fvoci 5.371 5.356 5.356 - - 33 -
3a Geld- und Kapitalmarktforderungen fvoci 5.370 5.355 5.355 - - 33 -
3b Eigenkapitalinstrumente fvoci 1 1 1 - - - -
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e f (]
Buchwerte der Posten, die
keinen Eigen-
Buchwerte Buchwerte dem mittelanforderun-
gemaB ver- geman dem | Gegenpartei- dem Ver- dem gen unterliegen
offentlichtem aufsichtsrecht- | Kreditrisiko- | ausfallrisiko- briefungs- Marktrisiko- oder die Eigen-
Jahres- lichem Konsoli- rahmen rahmen rahmen rahmen mittelabziigen
abschluss dierungskreis unterliegen unterliegen unterliegen unterliegen unterliegen
Mio. €
4 Finanzielle Vermbégenswerte fvpl 1.643 1.725 436 1.289 - 902 -
4a Forderungen aus Krediten fvpl 349 324 324 - - 206 -
4b Geld- und Kapitalmarktforderungen fvpl 6 111 111 - - - -
4c Positive Marktwerte aus designierten
Sicherungsderivaten fvpl 452 452 - 452 - 66 -
4d Positive Marktwerte sonstige Derivate fvpl 837 837 - 837 - 629 -
5  Zur VerauBerung gehaltene langfristige
Vermogenswerte 128 128 128 - - 69 -
6  Anteile an at equity bewerteten Unternehmen 74 114 92 - - 0 22
7 Immaterielle Vermdgenswerte 706 28 9 - - 3 20
8 Sachanlagen 23 22 22 - - 13 -
9  Ertragsteueranspriiche 39 39 39 - - 16 -
10 Aktive latente Steuern 98 218 147 - - - 80
11 Sonstige Aktiva 716 657 657 - - 442 -
12 Aktiva insgesamt 47.149 46.975 43.576 1.289 1.997 17.148 121
Passiva
12 Finanzielle Verbindlichkeiten ac 40.897 41.255 - - - 1.232 40.023
12a  Geld- und Kapitalmarkt-
verbindlichkeiten ac 26.898 27.232 - - - 1.205 26.027
12b  Wohnungswirtschaftliche Einlagen ac 138.213 13.243 - - - - 13.243
12c  Verbindlichkeiten sonstiges Geschéft ac 61 57 - - - 27 30
12d  Nachrangige Verbindlichkeiten ac 726 723 - - - - 723
13 Finanzielle Verbindlichkeiten fvpl 1.705 1.705 - 1.705 - 202 -
13a  Negative Marktwerte aus designierten
Sicherungsderivaten fvpl 988 988 - 988 - 54 -
13b  Negative Marktwerte sonstige Derivate fvpl avs avs - avs - 147 -
14 Zur VerduBerung gehaltene langfristige
Verpflichtungen - - - - - - -
15 Ruckstellungen 215 148 - - - 95 53
16 Ertragsteuerverpflichtungen 60 59 - - - 10 49
17 Passive latente Steuern 85 1 - - - - 1
18 Sonstige Passiva 44 43 - - - 12 31
19 Eigenkapital 4.143 3.764 - - - - 3.764
19a  Gezeichnetes Kapital 43 43 - - - - 43
19b  Kapitalriicklage 1.541 1.541 - - - - 1.541
19c  Gewinnrticklage 2.185 1.876 - - - - 1.876
19d  AT1-Anleihe 407 407 - - - - 407
19e  Andere Rucklagen -59 -127 - - - - -127
19f  Nicht beherrschende Anteile 25 25 - - - - 25
20 Passiva insgesamt 47.149 46.975 - 1.705 - 1.551 43.921
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Wichtige Ursachen fiir Unterschiede zwischen aufsichtsrechtlichen Risikopositionen und Buchwerten
im Jahresabschluss

Wihrend der Fokus der Tabelle EU LI1 auf der Uberleitung der Buchwerte vom Abschluss nach IFRS auf den aufsichtsrechtlichen
Konsolidierungskreis sowie der Aufteilung auf die aufsichtsrechtlichen Risikokategorien liegt, ist in der Tabelle EU LI2 eine Uberleitung
von den Buchwerten auf den aufsichtsrechtlichen Risikopositionsbetrag (Exposure at Default, EaD) vorzunehmen. Die Uberleitung
erfolgt unter Berticksichtigung des aufsichtsrechtlichen Konsolidierungskreises.

Die Tabelle EU LI2 stellt dabei auf die wichtigsten Ursachen fir Unterschiede zwischen den angegebenen Buchwerten und den fur
aufsichtsrechtliche Zwecke verwendeten EaD ab.

EU LI2: Hauptursachen fiir Unterschiede zwischen aufsichtsrechtlichen Risikopositionsbetrdgen und Buchwerten im Jahresabschluss

Posten im

Kreditrisiko- | Verbriefungs- Gegenpartei- Marktrisiko-

rahmen rahmen risikorahmen rahmen

Mio. €
1 Buchwert der Aktiva im aufsichtsrechtlichen

Konsolidierungskreis (gemaB Tabelle EU LI1) 46.854 43.576 1.997 1.289 17.148
2 Buchwert der Passiva im aufsichtsrechtlichen

Konsolidierungskreis (gemaB Tabelle EU LI1) 3.054 - - 1.705 1.551
3 Gesamtnettobetrag im aufsichtsrechtlichen

Konsolidierungskreis 43.800 43.576 1.997 -416 15.597
4 AuBerbilanzielle Betrdage 1.239 1.239 - -

Unterschiede in den Bewertungen - - - -

Unterschiede durch abweichende Netting-Regeln
auBer den in Zeile 2 bereits berlcksichtigten - - - -

7 Unterschiede durch die Berucksichtigung von Ruckstellungen 533 533 - -
8  Unterschiede durch Verwendung von Kreditrisikominderungstechniken -1 69 -70 -
9  Unterschiede durch Kreditumrechnungsfaktoren -667 -667 - -
10 Unterschiede durch Verbriefung im Risikotransfer -67 - -67 -
11 Sonstige Unterschiede -1.654 -1.003 - -651

12 Fiir aufsichtsrechtliche Zwecke beriicksichtigte
Risikopositionsbetrage 46.246 43.748 1.860 638 -

" Fur das Fremdwahrungsrisiko sind keine Eigenmittelanforderungen zu berechnen, da die Summe der gesamten Netto-Fremdwé&hrungsposition den Schwellenwert von 2 %
der Eigenmittel unterschreitet.

Zum betrachteten Stichtag erftillen keine finanziellen Vermogenswerte und finanziellen Verbindlichkeiten die Saldierungsvoraussetzungen
fur Rechnungslegungszwecke. Die in Zeile 3 der Tabelle EU LI2 ausgewiesenen Betrdge entsprechen gemdRR Anhang VI der Durch-
fuhrungsverordnung (EU) 2024/3172 der Differenz zwischen den in den Zeilen 1 und 2 dargestellten Werten.

In Zeile 4 werden die auRRerbilanziellen Risikopositionen ausgewiesen, die nicht Gegenstand der Bilanz sind und fur aufsichtsrechtliche
Zwecke zu ergidnzen sind. Der Ausweis der auRerbilanziellen Risikopositionen erfolgt vor Anwendung von Kreditkonversionsfaktoren
(Credit Conversion Factor, CCF) und Kreditrisikominderungstechniken.

In Zeile 5 erfolgt kein Ausweis, da die zusdtzlichen Bewertungsanpassungen der zeitwertbilanzierten Vermégenswerte und Verbind-
lichkeiten gemiR Art. 34 CRR i.V.m. Art. 105 CRR (Prudent Valuation)? direkt in den Eigenmitteln berticksichtigt werden und keine
Auswirkung auf die Ermittlung des EaD haben.

2 Da fUr die Ermittlung der zusatzlichen Bewertungsanpassungen nicht das Kernkonzept gemés Kapitel Il der Delegierten Verordnung (EU) 2016/101, sondern das vereinfachte
Konzept angewendet wird, erfolgt keine Offenlegung der Tabelle EU PV1 (Anpassungen aufgrund des Gebots der vorsichtigen Bewertung).
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Zeile 7 berticksichtigt die Kreditrisikoanpassungen, die fiir den aufsichtsrechtlichen Vergleich von erwarteten Verlustbetrigen (Expected
Loss, EL) und Kreditrisikoanpassungen von im AIRBA behandelten Risikopositionen herangezogen werden, da sie in den bilanziellen
Buchwerten, d.h. in Zeile 1, bereits abgezogen sind. Die Ermittlung des EaD fiir IRBA-Risikopositionen wird vor Abzug von Kreditrisiko-
anpassungen vorgenommen. Insoweit sind die im Buchwert bereits abgezogenen Kreditrisikoanpassungen zu erginzen.

In Zeile 8 werden nur kreditrisikomindernde Effekte auf den in Zeile 12 offengelegten Risikopositionswert fiir im KSA behandelte
Risikopositionen ausgewiesen. Darin werden auch die Finanzgarantien zweier First-Loss-Tranchen beriicksichtigt, durch die das Ausfall-
risiko im Rahmen der Substitution gemindert wird. Die zur Verfligung stehenden Sicherheiten im AIRBA werden vollumfinglich im
Rahmen der Ermittlung der LGD der jeweiligen Immobilienfinanzierung beriicksichtigt.

Zeile 9 enthilt den Effekt auf den EaD der in Zeile 4 ausgewiesenen aufRerbilanziellen Risikopositionen, der sich durch die Berlick-
sichtigung des CCF ergibt.

In Zeile 10 wird die First-Loss-Tranche (vermindert um den in Spalte e der Tabelle EU LI1 ausgewiesenen Risikovorsorgebestand) be-
riicksichtigt, die tiber eine Credit Linked Note (CLN) besichert ist. Diese reduziert den Exposure at Default um den Teil des verbrieften
Kreditportfolios, fiir den das Ausfallrisiko im Rahmen der CLN auf einen Dritten Gibertragen wurde.

Die in Zeile 11 berticksichtigten Betrdge enthalten unter anderem Anpassungen des Risikopositionswerts infolge der SA-CCR-Berech-
nungslogik fur derivative Geschéfte und die dafiir gestellten Variation Margins. Des Weiteren wird in dieser Zeile der Buchwert der als
finanzielle Vermogenswerte bilanzierten Initial Margins gegentiber den zentralen Gegenparteien Eurex und LCH Limited berticksichtigt.
GemidR Art. 306 Abs. 2 CRR setzt die Aareal Bank fir diese als Sicherheit gestellten Vermogenswerte einen EaD von null an.

Eigenmittel

Die Atlantic Gruppe unterliegt den Eigenmittelvorschriften der Capital Requirements Regulation (CRR), der Capital Requirements
Directive (CRD), des Kreditwesengesetzes (KWG) und der Solvabilitdtsverordnung (SolvV).

Danach haben die im Finanzsektor titigen Institute und Unternehmen regelmaRig die vorhandenen Eigenmittel zu berechnen und
gegentiber der Aufsicht zu bestimmten Terminen umfassend darzulegen.

Fur die Berechnung der Eigenmittel werden aufsichtsrechtlich strenge Kriterien an die Verfligbarkeit und Nachhaltigkeit des anrechen-
baren Kapitals gestellt. Die Vorschriften stimmen nicht mit den bilanziellen Vorgaben tiberein.

Wihrend fiir bilanzielle Zwecke die Erwerbsmethode nach IFRS 3 zur Anwendung kommt, erfolgt die Ermittlung der aufsichtsrechtlichen
Eigenmittel unter Beriicksichtigung der Aggregationsmethode gemif § 10a Abs. 5 KWG a.F.” Weitere Unterschiede resultieren aus
abweichenden Konsolidierungskreisen und regulatorischen Anpassungen, die im Rahmen der Ermittlung der Eigenmittel berticksichtigt
werden.

Die aufsichtsrechtlichen Eigenmittel basieren auf dem IFRS-Bilanzansatz.

Die folgenden Angaben basieren auf den, zum Zwecke der Vergleichbarkeit und einer erhdhten Transparenz in Art. 4 der Durch-
fuhrungsverordnung (EU) Nr. 2024/3172 geregelten verbindlichen Vorgaben zur Umsetzung der Offenlegungsanforderungen gemif
Art. 437 CRR.

Die Offenlegungsanforderungen gemifd Art. 437a CRR sind fiir die Atlantic Gruppe nicht relevant, da die Aareal Bank AG als tiber-
geordnetes Institut der Gruppe zwar als Abwicklungseinheit eingestuft wurde, jedoch weder ein global systemrelevantes Institut
(Art. 92a Abs. I CRR) noch ein bedeutendes Tochterunternehmen eines global systemrelevanten Instituts auBerhalb der EU ist.

' Weiterflhrende Informationen zu den beiden Methoden sind dem Kapitel ,Unterschiede zwischen Konsolidierungskreisen fir Rechnungslegungs- und flr aufsichtsrechtliche
Zwecke und Abbildung der Bilanzpositionen auf regulatorische Risikokategorien® innerhalb des vorliegenden Offenlegungsberichts zu entnehmen (S. 27 ff.).
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Hauptmerkmale der Kapitalinstrumente

Die Hauptmerkmale der begebenen Kapitalinstrumente sowohl des harten und zusitzlichen Kernkapitals als auch des Erganzungs-
kapitals werden unter Verwendung der Tabelle EU CCA, die als Anlage zum vorliegenden Offenlegungsbericht auf der Internetseite der
Aareal Bank verdffentlicht ist, beschrieben.

Dartiber hinaus sind gemaR Art. 437 Buchstabe ¢) CRR die vollstindigen Bedingungen aller begebenen Instrumente des harten Kern-
kapitals, des zusitzlichen Kernkapitals und des Ergdnzungskapitals offenzulegen. Diese in der Tabelle EU CCA dargestellten Emissions-
bedingungen werden vollumfanglich als Anlage zum Offenlegungsbericht auf der Internetseite der Aareal Bank unter der Rubrik ,Inves-
toren » Finanzinformationen » Emissionsbedingungen gemif3 Art. 437 Buchstabe ¢ CRR* veroffentlicht.

Zusammensetzung der aufsichtsrechtlichen Eigenmittel

Die Aareal Bank hat im Zuge des von der EZB durchgefiihrten aufsichtlichen Uberpriifungs- und Bewertungsprozesses auf konsolidierter
Basis der Atlantic Lux HoldCo S.a rl. (Atlantic Gruppe) eine SREP-Gesamtkapitalanforderung (Total SREP Capital Requirements, TSCR)
in 2025 in Hohe von 11,00 % zu erfiillen. Diese beinhaltet die Anforderung zum Vorhalten zusitzlicher Eigenmittel fiir andere Risiken
als das Risiko einer tbermifigen Verschuldung (Pillar 2 Requirements, P2R) in Hohe von 3,00 %, die in Form von jeweils mindestens
56,25 % hartem Kernkapital und 75 % Kernkapital vorzuhalten ist. Zuztiglich des Kapitalerhaltungspuffers von 2,50 % und des gultigen
antizyklischen Kapitalpuffers von 0,73 % sowie des sektoralen Systemrisikopuffers von 0,01 % ergibt sich fur die Atlantic Gruppe zum
31. Dezember 2025 eine Gesamtkapitalanforderung (Overall Capital Requirement, OCR) in Hohe von 14,24 %.

Die durchschnittliche Gesamtkapitalquote (TC-Quote), betrachtet tiber den aktuellen Stichtag und die letzten vier Vorquartale, betrigt
29,28 %. Der Vergleich zur SREP-Gesamtkapitalanforderung zeigt, dass die Atlantic Gruppe zur Deckung der Risiken gut kapitalisiert ist.

Die folgende Tabelle EU CC1 dient zur Erfillung der Offenlegungsanforderungen gemifs Art. 437 Buchstaben a) und d) CRR.
Im Anschluss an diese Tabelle werden die Bestandteile der Posten des harten Kernkapitals, des zusitzlichen Kernkapitals und des

Ergidnzungskapitals beschrieben.

Zum Zweck der Abstimmung der aufsichtsrechtlichen Eigenmittel mit den in Spalte b der Tabelle EU CC2 offengelegten Bilanzzahlen
wird in Spalte b auf die jeweils relevante Bilanzposition referenziert.

EU CC1: Zusammensetzung der aufsichtsrechtlichen Eigenmittel

b
Quelle nach Referenzbuch-

staben der Bilanz im aufsichts-

Betrage rechtlichen Konsolidierungskreis
Mio. €
Hartes Kernkapital (CET1): Instrumente und Riicklagen
1 Kapitalinstrumente und das mit innen verbundene Agio 1.584 A B
davon: Stammkapital 43 A
davon: Kapitalricklage 1.541 B
2 Einbehaltene Gewinne 1.727 C
3 Kumuliertes sonstiges Ergebnis (und sonstige Riicklagen) -127 D
EU-3a Fonds flr allgemeine Bankrisiken - -
4 Betrag der Posten im Sinne von Art. 484 Abs. 3 CRR zuziglich des damit verbundenen
Agios, dessen Anrechnung auf das CET1 auslauft - -
5 Minderheitsbeteiligungen (zuléssiger Betrag in konsolidiertem CET1) - -
EU-5a Von unabhangiger Seite geprlfte Zwischengewinne, abziglich aller vorhersehbarer
Abgaben oder Dividenden 22 E

6 Hartes Kernkapital (CET1) vor regulatorischen Anpassungen 3.205 -
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b

Quelle nach Referenzbuch-

staben der Bilanz im aufsichts-

Betrdge rechtlichen Konsolidierungskreis

Mio. €

Hartes Kernkapital (CET1): regulatorische Anpassungen
7 Zusatzliche Bewertungsanpassungen (negativer Betrag) -2 F
8 Immaterielle Vermogenswerte (verringert um entsprechende Steuerschulden) (negativer Betrag) -41 G, L
9 - - -
10 Von der kinftigen Rentabilitat abhéngige latente Steueranspriiche mit Ausnahme jener,

die aus temporaren Differenzen resultieren (verringert um entsprechende Steuerschulden,

wenn die Bedingungen von Art. 38 Abs. 3 CRR erflllt sind) (negativer Betrag) -80 H
11 Ricklagen aus Gewinnen oder Verlusten aus zeitwertbilanzierten Geschéften zur Absicherung

von Zahlungsstromen fUr nicht zeitwertbilanzierte Finanzinstrumente - -
12 Negative Betrédge aus der Berechnung der erwarteten Verlustbetrage - -
13 Anstieg des Eigenkapitals, der sich aus verbrieften Aktiva ergibt (negativer Betrag) - -
14 Durch Veréanderungen der eigenen Bonitét bedingte Gewinne oder Verluste aus zum

beizulegenden Zeitwert bewerteten eigenen Verbindlichkeiten - -
15 Vermdgenswerte aus Pensionsfonds mit Leistungszusage (negativer Betrag) -1
16 Direkte, indirekte und synthetische Positionen eines Instituts in eigenen Instrumenten

des harten Kernkapitals (negativer Betrag) = _
17 Direkte, indirekte und synthetische Positionen des Instituts in Instrumenten des harten

Kernkapitals von Unternehmen der Finanzbranche, die eine Uberkreuzbeteiligung mit dem

Institut eingegangen sind, die dem Ziel dient, dessen Eigenmittel kiinstlich zu erhdhen

(negativer Betrag) - -
18 Direkte, indirekte und synthetische Positionen des Instituts in Instrumenten des harten

Kernkapitals von Unternehmen der Finanzbranche, an denen das Institut keine wesentliche

Beteiligung héalt (mehr als 10 % und abzuglich anrechenbarer Verkaufspositionen)

(negativer Betrag) - _
19 Direkte, indirekte und synthetische Positionen des Instituts in Instrumenten des harten

Kernkapitals von Unternenmen der Finanzbranche, an denen das Institut eine wesentliche

Beteiligung halt (mehr als 10 % und abzuglich anrechenbarer Verkaufspositionen)

(negativer Betrag) - -
20 - = -

EU-20a Risikopositionsbetrag aus folgenden Posten, denen ein Risikogewicht von 1.250 %
zuzuordnen ist, wenn das Institut als Alternative jenen Risikopositionsbetrag vom Betrag
der Posten des harten Kernkapitals abzieht - =

EU-20b  davon: Aus qualifizierten Beteiligungen auBerhalb des Finanzsektors (negativer Betrag) - -
EU-20c  davon: Aus Verbriefungspositionen (negativer Betrag) - -
EU-20d  davon: Aus Vorleistungen (negativer Betrag) = -

21 Latente Steueransprlche, die aus temporaren Differenzen resultieren (Uber dem Schwellen-
wert von 10 %, verringert um entsprechende Steuerschulden, wenn die Bedingungen von
Art. 38 Abs. 3 CRR erflllt sind) (negativer Betrag) - -

22 Betrag, der Uber dem Schwellenwert von 17,65 % liegt (negativer Betrag) - -

23 davon: Direkte, indirekte und synthetische Positionen des Instituts in Instrumenten des
harten Kernkapitals von Unternehmen der Finanzbranche, an denen das Institut eine wesent-
liche Beteiligung halt = -

24 - - -
25 davon: Latente Steueranspriiche, die aus temporaren Differenzen resultieren - -

EU-25a Verluste des laufenden Geschéftsjahres (negativer Betrag) - -
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b

Quelle nach Referenzbuch-

staben der Bilanz im aufsichts-
Betrdge rechtlichen Konsolidierungskreis

Mio. €

EU-25b Vorhersehbare steuerliche Belastung auf Posten des harten Kernkapitals, es sei denn, das
Institut passt den Betrag der Posten des harten Kernkapitals in angemessener Form an,
wenn eine solche steuerliche Belastung die Summe, bis zu der diese Posten zur Deckung
von Risiken oder Verlusten dienen kdnnen, verringert (negativer Betrag) - -

26 - - -
27 Betrag der von den Posten des zusatzlichen Kernkapitals in Abzug zu bringenden Posten,
der die Posten des zusétzlichen Kernkapitals des Instituts Gberschreitet (negativer Betrag) - -
27a Sonstige regulatorische Anpassungen -147 -
28 Regulatorische Anpassungen des harten Kernkapitals (CET1) insgesamt =271 -
29 Hartes Kernkapital (CET1) 2.934 -
Zusiatzliches Kernkapital (AT1): Instrumente
30 Kapitalinstrumente und das mit innen verbundene Agio 407 J
31 davon: GemaB anwendbaren Rechnungslegungsstandards als Eigenkapital eingestuft 407 J
32 davon: GemaB anwendbaren Rechnungslegungsstandards als Passiva eingestuft - -

33 Betrag der Posten im Sinne von Art. 484 Abs. 4 CRR zuzlglich des damit verbundenen
Agios, dessen Anrechnung auf das zusétzliche Kernkapital AT1 auslauft - -

EU-33a Betrag der Posten im Sinne von Art. 494a Abs. 1 CRR, dessen Anrechnung auf das
zusatzliche Kernkapital auslauft - -

EU-33b Betrag der Posten im Sinne von Art. 494b Abs. 1 CRR, dessen Anrechnung auf das
zusétzliche Kernkapital auslauft - -

34 Zum konsolidierten zusétzlichen Kernkapital zahlende Instrumente des qualifizierten
Kernkapitals (einschlieBlich nicht in Zeile 5 enthaltener Minderheitsbeteiligungen), die von
Tochterunternehmen begeben worden sind und von Drittparteien gehalten werden = -

35 davon: Von Tochterunternehmen begebene Instrumente, deren Anrechnung auslauft - -

36 Zusiatzliches Kernkapital (AT1) vor regulatorischen Anpassungen 407 -

Zusatzliches Kernkapital (AT1): regulatorische Anpassungen

37 Direkte, indirekte und synthetische Positionen eines Instituts in eigenen Instrumenten des
zusétzlichen Kernkapitals (negativer Betrag) - -

38 Direkte, indirekte und synthetische Positionen des Instituts in Instrumenten des zusatzlichen
Kernkapitals von Unternehmen der Finanzbranche, die eine Uberkreuzbeteiligung mit dem
Institut eingegangen sind, die dem Ziel dient, dessen Eigenmittel kiinstlich zu erhdhen
(negativer Betrag) - -

39 Direkte, indirekte und synthetische Positionen des Instituts in Instrumenten des zusatzlichen
Kernkapitals von Unternehmen der Finanzbranche, an denen das Institut keine wesentliche
Beteiligung halt (mehr als 10 % und abzlglich anrechenbarer Verkaufspositionen)
(negativer Betrag) = -

40 Direkte, indirekte und synthetische Positionen des Instituts in Instrumenten des zusétzlichen
Kernkapitals von Unternehmen der Finanzbranche, an denen das Institut eine wesentliche
Beteiligung halt (abztglich anrechenbarer Verkaufspositionen) (negativer Betrag) - -

41 - - -

42 Betrag der von den Posten des Ergéanzungskapitals in Abzug zu bringenden Posten, der die
Posten des Erganzungskapitals des Instituts Uberschreitet (negativer Betrag) - -

42a Sonstige regulatorische Anpassungen des zusatzlichen Kernkapitals - -

43 Regulatorische Anpassungen des zusatzlichen Kernkapitals (AT1) insgesamt - -
44 Zusiatzliches Kernkapital (AT1) 407 -
45 Kernkapital (T1 = CET1 + AT1) 3.341 -
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b

Quelle nach Referenzbuch-

staben der Bilanz im aufsichts-
Betrdge rechtlichen Konsolidierungskreis

Mio. €

Erganzungskapital (T2): Instrumente
46 Kapitalinstrumente und das mit ihnnen verbundene Agio 601 K

47 Betrag der Posten im Sinne von Art. 484 Abs. 5 CRR zuzlglich des damit verbundenen
Agios, dessen Anrechnung auf das Ergdnzungskapital nach MaBgabe von Art. 486
Abs. 4 CRR auslauft - -

EU-47a Betrag der Posten im Sinne von Art. 494a Abs. 2 CRR, dessen Anrechnung auf das
Erganzungskapital auslauft - -

EU-47b Betrag der Posten im Sinne von Art. 494b Abs. 2 CRR, dessen Anrechnung auf das
Ergénzungskapital auslauft - -

48 Zum konsolidierten Ergéanzungskapital z&hlende qualifizierte Eigenmittelinstrumente
(einschlieBlich nicht in Zeile 5 oder Zeile 34 dieser Offenlegungstabelle enthaltener Minder-
heitsbeteiligungen bzw. Instrumente des zusatzlichen Kernkapitals), die von Tochterunter-
nehmen begeben worden sind und von Drittparteien gehalten werden - -

49 davon: Von Tochterunternehmen begebene Instrumente, deren Anrechnung auslauft - -
50 Kreditrisikoanpassungen 57 -
51 Ergédnzungskapital (T2) vor regulatorischen Anpassungen 658 -

Ergdnzungskapital (T2): regulatorische Anpassungen

52 Direkte, indirekte und synthetische Positionen eines Instituts in eigenen Instrumenten des
Erganzungskapitals und nachrangigen Darlehen (negativer Betrag) - -

53 Direkte, indirekte und synthetische Positionen des Instituts in Instrumenten des Erganzungs-
kapitals und nachrangigen Darlehen von Unternehmen der Finanzbranche, die eine Uber-
kreuzbeteiligung mit dem Institut eingegangen sind, die dem Ziel dient, dessen Eigenmittel
klnstlich zu erhdhen (negativer Betrag) - -

54 Direkte, indirekte und synthetische Positionen des Instituts in Instrumenten des Erganzungs-
kapitals und nachrangigen Darlehen von Unternehmen der Finanzbranche, an denen
das Institut keine wesentliche Beteiligung hélt (mehr als 10 % und abztglich anrechenbarer
Verkaufspositionen) (negativer Betrag) - -

54a - = -
55 Direkte, indirekte und synthetische Positionen des Instituts in Instrumenten des Erganzungs-

kapitals und nachrangigen Darlehen von Unternehmen der Finanzbranche, an denen

das Institut eine wesentliche Beteiligung halt (abzlglich anrechenbarer Verkaufspositionen)

(negativer Betrag) - _
56 - - -

EU-56a Betrag der von den Posten der bericksichtigungsfahigen Verbindlichkeiten in Abzug zu
bringenden Posten, der die Posten der bericksichtigungsfahigen Verbindlichkeiten des
Instituts Uberschreitet (negativer Betrag) — _

EU-56b Sonstige regulatorische Anpassungen des Erganzungskapitals - -

57 Regulatorische Anpassungen des Erganzungskapitals (T2) insgesamt - -
58 Ergédnzungskapital (T2) 658 -
59 Eigenmittel (TC =T1 + T2) 3.999 -
60 Risikogewichtete Aktiva insgesamt 13.089 -

Kapitalquoten und -anforderungen einschlieBlich Puffer (in %)

61 Harte Kernkapitalquote 22,41 -
62 Kernkapitalquote 25,62 -
63 Gesamtkapitalquote 30,55 -
64 Anforderungen an die harte Kernkapitalquote des Instituts insgesamt 9,43 -
65 davon: Anforderungen im Hinblick auf den Kapitalerhaltungspuffer 2,50 -
66 davon: Anforderungen im Hinblick auf den antizyklischen Kapitalpuffer 0,73 -
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b

Quelle nach Referenzbuch-

staben der Bilanz im aufsichts-

Betrdge rechtlichen Konsolidierungskreis
Mio. €
67 davon: Anforderungen im Hinblick auf den Systemrisikopuffer 0,01 -
EU-67a davon: Anforderungen im Hinblick auf die von global systemrelevanten Instituten (G-SlI)
bzw. anderen systemrelevanten Institute (O-Sll) vorzuhaltenden Puffer - -
davon: zusétzliche Eigenmittelanforderungen zur Einddmmung anderer Risiken als des
EU-67b . o e
Risikos einer UberméaBigen Verschuldung 1,69 -
68 Harte Kernkapitalquote (ausgedrickt als Prozentsatz der risikogewichteten Aktiva)
nach Abzug der zur Erflllung der Mindestkapitalanforderungen erforderlichen Werte 16,23 -
Betrage unter den Schwellenwerten fiir Abziige (vor Risikogewichtung)
72 Direkte und indirekte Positionen in Eigenmittelinstrumenten oder Instrumenten ber{ick-
sichtigungsféahiger Verbindlichkeiten von Unternehmen der Finanzbranche, an denen das
Institut keine wesentliche Beteiligung hélt (weniger als 10 % und abzuglich anrechenbarer
Verkaufspositionen) 4 _
73 Direkte und indirekte Positionen des Instituts in Instrumenten des harten Kernkapitals von
Unternehmen der Finanzbranche, an denen das Institut eine wesentliche Beteiligung halt
(unter dem Schwellenwert von 17,65 % und abzuglich anrechenbarer Verkaufspositionen) 44 -
74 - - -
75 Latente Steueranspriiche, die aus temporaren Differenzen resultieren (unter dem Schwellen-
wert von 17,65 %, verringert um den Betrag der verbundenen Steuerschulden, wenn die
Bedingungen von Art. 38 Abs. 3 CRR erflllt sind) 147 -
Anwendbare Obergrenzen fiir die Einbeziehung von Wertberichtungen
in das Erganzungskapital
76 Auf das Erganzungskapital anrechenbare Kreditrisikoanpassungen in Bezug auf Forderungen,
fUr die der Standardansatz gilt (vor Anwendung der Obergrenze) - -
7 Obergrenze fir die Anrechnung von Kreditrisikoanpassungen auf das Erganzungskapital im
Rahmen des Standardansatzes 17 -
78 Auf das Erganzungskapital anrechenbare Kreditrisikoanpassungen in Bezug auf Forderungen,
fur die der auf internen Beurteilungen basierende Ansatz gilt (vor Anwendung der Obergrenze) 82 -
79 Obergrenze fiir die Anrechnung von Kreditrisikoanpassungen auf das Ergédnzungskapital
im Rahmen des auf internen Beurteilungen basierenden Ansatzes 57 -
Eigenkapitalinstrumente, fiir die die Auslaufregelungen gelten
(anwendbar nur vom 1. Januar 2014 bis 1. Januar 2022)
80 Derzeitige Obergrenze fir Instrumente des harten Kernkapitals,
fUr die die Auslaufregelungen gelten - -
81 Wegen Obergrenze aus dem harten Kernkapital ausgeschlossener Betrag
(Betrag Uber Obergrenze nach Tilgungen und Falligkeiten) - -
82 Derzeitige Obergrenze flr Instrumente des zusétzlichen Kernkapitals,
fur die die Auslaufregelungen gelten - -
83 Wegen Obergrenze aus dem zusétzlichen Kernkapital ausgeschlossener Betrag
(Betrag Uber Obergrenze nach Tilgungen und Falligkeiten) - -
84 Derzeitige Obergrenze fir Instrumente des Ergénzungskapitals,
fUr die die Auslaufregelungen gelten - -
85 Wegen Obergrenze aus dem Ergénzungskapital ausgeschlossener Betrag

(Betrag Uber Obergrenze nach Tilgungen und Falligkeiten) - -
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Hartes Kernkapital

Das harte Kernkapital der Atlantic Gruppe (2.934 Mio. €) beschrinkt sich grundsitzlich auf die in Art. 26 CRR aufgefiihrten Posten
und Kapitalinstrumente, wobei Letztere die Anforderungen gemif3 Art. 28 CRR erfiillen missen. Es setzt sich wie folgt zusammen:

e gezeichnetes Kapital und Kapitalriicklage,
¢ anrechenbare Gewinnrticklagen,

e kumuliertes sonstiges Ergebnis und

¢ regulatorische Anpassungen.

Das gezeichnete Kapital der Atlantic Lux HoldCo S.a rl. betrdgt zum 31. Dezember 2025 43 Mio. €.

Die Kapitalrticklage in Hohe von 1.541 Mio. € setzt sich aus den Einlagen der an der Atlantic BidCo GmbH beteiligten Investoren
zusammen.

Die Gewinnricklage inklusive der Anrechnung des Konzernbilanzgewinns im harten Kernkapital betrigt insgesamt 1.748 Mio. €.

Das kumulierte sonstige Ergebnis (-127 Mio. €) umfasst die unter dem bilanziellen Eigenkapital ausgewiesenen anderen Riicklagen
(Other comprehensive income, OCI), in denen die folgenden Effekte erfolgsneutral erfasst werden:

e Riicklage aus der Neubewertung von leistungsorientierten Plinen (-58 Mio. €),

e Riicklage aus der Bewertung von Eigenkapitalinstrumenten fvoci (-5 Mio. €),

e Ricklage aus der Bewertung von Fremdkapitalinstrumenten fvoci (-12 Mio. €),

e andere recyclingfihige und nicht-recyclingfihige Riicklagen aus at equity bewerteten Unternehmen (3 Mio. €),
e Rucklage aus Wertdnderungen des Wihrungsbasis-Spreads (- 14 Mio. €) und

¢ die Riicklage aus der Wihrungsumrechnung (-41 Mio. €).

Die das CETI mindernden regulatorischen Anpassungen werden in einer Hohe von 271 Mio. € vorgenommen. Im Einzelnen handelt
es sich um folgende Abzugspositionen:

¢ zusétzliche Bewertungsanpassungen der zeitwertbilanzierten Vermégenswerte und Verbindlichkeiten
gemaB Art. 34 CRRi.V.m. Art. 105 CRR (-2 Mio. €)
Gemil Art. 34 CRR i.V.m. den Anforderungen fiir eine vorsichtige Bewertung nach Art. 105 CRR (Prudent Valuation) sind jene
zusdtzlichen Bewertungsanpassungen vom CET1 abzuziehen, die zur Anpassung des Fair Values an den vorsichtigen Wert erforder-
lich sind.

Da die zeitwertbilanzierten Bilanzpositionen unter I5 Mrd. € liegen, findet das vereinfachte Verfahren gemif3 Art. 4 der Delegierten
Verordnung (EU) 2016/ 101 Anwendung.

e immaterielle Vermdgenswerte gemas Art. 37 CRR (-41 Mio. €)
Der Betrag umfasst die angekaufte und selbsterstellte Software, die als immaterielle Vermogenswerte klassifiziert sind, verringert
um die hiermit verbundenen Steuerschulden (-20 Mio. €). Der technische Regulierungsstandard EBA/RTS/2020/07 zur aufsichts-
rechtlichen Behandlung von Software-Vermogenswerten findet keine Anwendung. Zusitzlich wird der Geschifts- oder Firmenwert
der First Financial Software GmbH in H6he von 22 Mio. € ber(icksichtigt.

e von der kiinftigen Rentabilitit abhangige latente Steueranspriiche (-80 Mio. €)
Betrachtet werden nur solche latenten Steueranspriiche, die nicht aus temporéren Differenzen resultieren, verringert um entsprechende
Steuerschulden.

e Vermdgenswerte aus Pensionsfonds mit Leistungszusage (-1 Mio. €)
Dieser Abzugsposten basiert auf Art. 36 Absatz | Buchstabe e) CRR in Verbindung mit Art. 41 CRR.
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e Sonstige regulatorische Anpassungen (-147 Mio. €)

- Abziige gemaB Art. 3 CRR (-75 Mio. €)
Hierin enthalten sind u. a. ein im Zusammenhang mit EZB-Prifungen zusitzlicher freiwilliger und vorsorglicher Kapitalabzug fur
regulatorische Unsicherheiten in Hohe von 7 Mio. €. Zusitzlich berticksichtigen wir in dieser Abzugsposition die von den
aufsichtlichen und gesetzgeberischen Instanzen formulierten Erwartungen an die Bevorsorgung von notleidenden Risikopositionen
(Stichwort: ,,Prudential Provisioning®).

— Abziige geméaB Art. 36 Abs. 1 Buchstaben a) und m) CRR (-20 Mio. €)

- Sonstige Abzlige beziiglich des CET1 (-52 Mio. €)
Die Aareal Bank hat unwiderrufliche Zahlungsverpflichtungen gegentiber Einlagensicherungssystemen und Abwicklungsfonds
im Bestand, fur die Vermogenswerte belastet oder Barsicherheiten gestellt wurden. Dem Umstand, dass die belasteten Ver-
mogenswerte oder gestellten Barsicherheiten nicht zur Deckung von mdoglichen laufenden Verlusten zur Verftigung stehen, wird
durch deren Abzug vom CET1 Rechnung getragen.

Zusatzliches Kernkapital

Das zusitzliche Kernkapital besteht aus einer Additional-Tier- 1-Anleihe (AT 1-Anleihe) in Hohe von 407 Mio. € (ISIN XS2971584813).
Regulatorische Anpassungen gemaf’ Art. 56 ff. CRR wurden nicht vorgenommen.

Die AT I-Anleihe wurde im Januar 2025 in Form von nachrangigen Schuldverschreibungen mit einer unbefristeten Laufzeit im
Gesamtnennbetrag von 425 Mio. USD mit einer Stiickelung von 200.000 USD und einer anfinglichen Verzinsung von 9,875 % p.a.
begeben.

Weiterftihrende Informationen zu den Bedingungen der AT I-Anleihe konnen der auf der Internetseite der Aareal Bank AG verdsffent-
lichten Anlage zum Offenlegungsbericht 2025 ,Hauptmerkmale der Kapitalinstrumente* entnommen werden.

Ergdnzungskapital

Das Erginzungskapital in Hohe von 658 Mio. € besteht im Wesentlichen aus nachrangigen Schuldscheindarlehen (71 Mio. €) und
nachrangigen Inhaberschuldverschreibungen (530 Mio. €), die der Bewertungskategorie ,amortised costs” zugeordnet sind. Im Falle der
Liquidation oder der Insolvenz gehen die Forderungen und Zinsanspriiche aus diesen Verbindlichkeiten den Forderungen der Gldubiger,
die nicht ebenfalls nachrangig sind, nach.

GemidR Art. 64 Abs. 2 CRR wird bei der Berechnung des Anrechnungsbetrags fuir die Amortisierung der Ergédnzungskapitalinstrumente
(Tier-2-Instrumente) in den letzten funf Jahren der vertraglichen Laufzeit der IFRS-Buchwert am ersten Tag der letzten Finfjahresperiode
anstatt des Nominalwerts herangezogen. Fur Tier-2-Instrumente mit einer Restlaufzeit von mehr als ftinf Jahren wird zur Sicherstellung
der Konsistenz der Bemessungsgrundlage aller Erganzungskapitalinstrumente ebenfalls auf den IFRS-Buchwert abgestellt.

Ein weiterer Bestandteil des Ergiinzungskapitals ist der gemaR Art. 62 Buchstabe d) CRR im Rahmen des Wertberichtigungsvergleichs
nach Art. 159 CRR ermittelte Wertberichtigungsiiberschuss (57 Mio. €).
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Abstimmung der aufsichtsrechtlichen Eigenmittel mit der in den gepriiften Abschliissen enthaltenen Bilanz

Zur Erfullung der Offenlegungsanforderungen gemif Art. 437 Buchstabe a) CRR werden die Eigenmittelposten der Tabelle EU CCl
den in der folgenden Tabelle enthaltenen Bilanzpositionen tber die Spalte ¢ eindeutig zugeordnet. Die Granularitit der offengelegten
Bilanzpositionen entspricht der im Geschiftsbericht der Atlantic Lux HoldCo S.a r.l. enthaltenen Bilanz.

EU CC2: Abstimmung der aufsichtsrechtlichen Eigenmittel mit der in den gepriiften Abschliissen enthaltenen Bilanz

a b
Bilanz per 31. Dezember 2025 gemaB

veréffentlichtem aufsichtsrechtlichem

Jahresabschluss | Konsolidierungskreis Verweis
Mio. €
Aktiva
Finanzielle Vermégenswerte ac 38.744 39.116
Barreserve ac 328 328
Forderungen aus Krediten ac 33.562 33.839
Geld- und Kapitalmarktforderungen ac 4.787 4.885
Forderungen sonstiges Geschéft ac 66 64
Risikovorsorgebestand ac -395 -428
Finanzielle Vermégenswerte fvoci 5.371 5.356
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvoci 5.370 5.355 F
Eigenkapitalinstrumente fvoci 1 1 F
Finanzielle Vermégenswerte fvpl 1.643 1.725
Forderungen aus Krediten fvpl 349 324 F
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvpl 6 111 F
Positive Marktwerte aus designierten Sicherungsderivaten fvpl 452 452
Positive Marktwerte sonstige Derivate fvpl 837 837
Zur VerauBerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte 128 128
Anteile an at equity bewerteten Unternehmen 74 114
Immaterielle Vermdgenswerte 706 28 G
Sachanlagen 23 22
Ertragsteueranspriiche 39 39
Aktive latente Steuern 98 218 H
Sonstige Aktiva 716 657 |
Aktiva insgesamt 47.149 46.975




Aufsichtsrechtlicher Offenlegungsbericht 2025 Eigenmittel 39

a b
Bilanz per 31. Dezember 2025 gemaB

veréffentlichtem aufsichtsrechtlichem

Jahresabschluss | Konsolidierungskreis Verweis
Mio. €
Passiva
Finanzielle Verbindlichkeiten ac 40.897 41.255
Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten ac 26.898 27.232
Wohnungswirtschaftliche Einlagen ac 13.213 13.243
Verbindlichkeiten sonstiges Geschaft ac 61 57
Nachrangige Verbindlichkeiten ac 726 723 K
Finanzielle Verbindlichkeiten fvpl 1.705 1.705
Negative Marktwerte aus designierten Sicherungsderivaten fvpl 988 988 F
Negative Marktwerte sonstige Derivate fvpl 77 717 F
Zur VerauBerung gehaltene langfristige Verpflichtungen - -
Ruckstellungen 215 148
Ertragsteuerverpflichtungen 60 59
Passive latente Steuern 85 1
Sonstige Passiva 44 43
Eigenkapital 4.143 3.764
Gezeichnetes Kapital 43 43
Kapitalriicklage 1.541 1.541
Gewinnrlicklage 2.185 1.876 G E
AT1-Anleihe 407 407
Andere Ricklagen -59 -127 D
Nicht beherrschende Anteile 25 25
Passiva insgesamt 47.149 46.975

Risikogewichtete Positionsbetrage und Eigenmittelanforderungen

Die folgende gemaRR Art. 438 Buchstabe d) CRR offenzulegende Tabelle EU OV zeigt die risikogewichteten Positionsbetrige (RWA
bzw. TREA) und Eigenmittelanforderungen, bezogen auf die relevanten Risikoarten.

Vorleistungsrisiken als Bestandteil des Adressenausfallrisikos, die bei der Ermittlung der Auslastung des Kontrahenten-Limits bertick-

sichtigt werden, bestanden zum 31. Dezember 2025 nicht.

Auf Basis des AIRBA- und FIRBA- bzw. KSA-Berechnungsansatzes und unter Berlicksichtigung des Output-Floors ergeben sich zum
betrachteten Stichtag folgende risikogewichtete Positionsbetrdge und Eigenmittelanforderungen, bezogen auf die aufsichtsrechtlich rele-

vanten Risikoarten.
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EU OV1: Ubersicht iiber risikogewichtete Positionsbetrige (RWA)

b c

Risikogewichtete Eigenmittel-
Positionsbetrdge (RWA) anforderungen
31.12.2025 30.09.2025 31.12.2025

Mio. €
1 Kreditrisiko (ohne CCR) 10.565 10.542 845
2 davon: Kreditrisiko-Standardansatz (KSA) 1.193 1.269 95
3 davon: IRB-Basisansatz (F-IRB) 25 42 2
4 davon: Slotting-Ansatz - - -
EU 4a davon: Beteiligungspositionen nach dem einfachen Risikogewichtungsansatz - - -
5 davon: fortgeschrittener IRB-Ansatz (A-IRB) 9.346 9.231 748
6 Gegenparteiausfallrisiko (CCR) 317 339 25
7 davon: Standardansatz 222 244 18
8 davon: Auf einem internen Modell beruhende Methode (IMM) - - -
EU 8a davon: Risikopositionen gegenlber einer CCP 8 3 0
9 davon: Sonstiges CCR 92 92 7
10 Risiko einer Anpassung der Kreditbewertung - CVA-Risiko 141 153 11
EU10a  davon: Standardansatz (SA) - - -
EU 10b  davon: Basisansatz (F-BA und R-BA) 141 153 11

EU 10c  davon: Vereinfachter Ansatz - - -

15 Abwicklungsrisiko - - -

16 Verbriefungspositionen im Anlagebuch (nach Anwendung der Obergrenze) 279 - 22
17 davon: SEC-IRBA 279 - 22
18 davon: SEC-ERBA (einschlieBlich IAA) = - _
19 davon: SEC-SA = - _
EU19a  davon: 1.250%/Abzug = - _
20 Positions-, Wahrungs- und Warenpositionsrisiken (Marktrisiko) - - -
21 davon: Alternativer Standardansatz (A-SA) = - -

EU21a  davon: Vereinfachter Standardansatz (S-SA) - - -
22 davon: Alternativer auf einem internen Modell beruhender Ansatz (A-IMA) - - -
EU 22a GroBkredite - - -

23 Reklassifizierungen zwischen Handels- und Anlagebiichern - - -

24 Operationelles Risiko 1.787 1.787 143

EU 24a Risikopositionen in Kryptowerten - - -

25 Betrége unter den Abzugsschwellenwerten (mit einem Risikogewicht von 250 %) 476 324 38
26 Angewandter Output-Floor (in %) 50,00 50,00
27 Floor-Anpassung (vor Anwendung der vorldufigen Obergrenze) - 13
28 Floor-Anpassung (nach Anwendung der vorlaufigen Obergrenze) - 13
29 Gesamt 13.089 12.834 1.047

GemiR Anhang Il der Durchfiihrungsverordnung (EU) 2024/3172 hat die Offenlegung der RWA der latenten Steueranspriiche in
Zeile 25 nur nachrichtlichen Charakter, da diese bereits in Zeile 2 der Offenlegungstabelle berticksichtigt werden.

Hinsichtlich der Ursachen fiir die Verdnderungen der RWA im vierten Quartal 2025 verweisen wir auf die Ausfuhrungen im Kapitel
LUbersicht aufsichtsrechtlicher Kennziffern.



Aufsichtsrechtlicher Offenlegungsbericht 2025 Output-Floor 41

In der folgenden Tabelle EU CR10.5 werden die im KSA behandelten Beteiligungen dargestellt. Aufgrund der Anwendung des Art. 133
Abs. 3 CRR beschrinkt sich die Darstellung auf Beteiligungen mit einem Risikogewicht von 250 %.

Den zum aktuellen Offenlegungsstichtag im Bestand befindlichen Spezialfinanzierungen werden keine gemaf Art. 153 Abs. 5 CRR
aufsichtsrechtlich vorgegebenen Risikogewichte zugeordnet. Damit unterbleibt eine Offenlegung der Tabellen EU CR10.1 bis EU CR10.4.

EU CR10.5: Beteiligungspositionen

Kategorien b c d e
Beteiligungspositionen nach Art. 133 Abs. 3 bis 6 und Art. 495a Abs. 3 CRR

Bilanzielle AuBerbilanzielle Risiko- Erwarteter

Risikopositionen Risikopositionen Risikogewicht positionswert Verlustbetrag

Mio. € Mio. € % Mio. € Mio. € Mio. €

Gesamt 93 - 250 93 233 -

Output-Floor

Wie der Zeile 28 der Tabelle EU OV (S. 40) entnommen werden kann, hat die Eigenmitteluntergrenze zum betrachteten Stichtag
keine Auswirkung auf die fur die Eigenmittelunterlegung relevanten RWA, da die unter Anwendung interner Verfahren und Berticksich-
tigung des Partial Use (Art. 150 CRR) ermittelten RWA (U-TREA) hoher als die ausschlieRlich nach Standardansitzen ermittelten und
mit 50 % gewichteten RWA (Output-Floon) sind.

Unter Verwendung der beiden nachfolgenden Tabellen werden die Offenlegungsanforderungen gemiR Art. 438 Buchstaben d) und
da) CRR umgesetzt.

Die Tabelle EU CMSI zeigt einen Vergleich der nach internen Modellen und standardisierten Berechnungsansitzen ermittelten RWA
nach Risikokategorien. Wahrend in Spalte a die RWA des in den IRB-Ansidtzen berticksichtigten gewerblichen Immobilienkreditport-
folios offengelegt wird, enthilt Spalte b die RWA solcher Risikopositionen, die unter Verwendung von Standardansdtzen berechnet
werden.

Die Spalte ¢ umfasst die Summe der in den Spalten a und b ausgewiesenen RWA. Dabei entspricht der in Zeile 8 offengelegte Betrag
der RWA vor Anpassung des Output-Floors (U-TREA).

In den Spalten d und EU d werden die RWA aller Risikopositionen gezeigt, die ausschlie3lich nach Standardansitzen berechnet
wurden (sog. S-TREA). GemiR den Vorgaben werden in Spalte EU d im Gegensatz zur Spalte d die Ubergangsbestimmungen gemiR
Art. 465 CRR berticksichtigt.

Die in Zeile 8 der Tabelle EU CMS1 in Spalte EU d ausgewiesenen RWA bilden die Grundlage fir die Berechnung des Output-Floors.
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EU CMS1: Vergleich der modellierten und standardisierten risikogewichteten Positionsbetrdge auf Risikoebene

a EUd
RWA fiir Modell-

ansétze, fiir deren RWA fiir Port- RWA berechnet RWA, die als
Anwendung Banken folios, bei denen Tatsachliche nach dem voll- Grundlage fiir
eine aufsichtliche Standardansatze RWA insgesamt standigen den Output-
Genehmigung haben | verwendet werden (@a+b) Standardansatz Floor dienen

Mio. €
1 Kreditrisiko (ochne CCR) 9.372 1.193 10.565 23.042 23.042
2  Gegenparteiausfallrisiko (CCR) 128 188 317 261 261
3  Anpassung der Kreditbewertung 141 141 141 141
4 Verbriefungspositionen im Anlagebuch 279 - 279 627 279
5  Marktrisiko - - - - -
6  Operationelles Risiko 1.787 1.787 1.787 1.787
7 Sonstige risikogewichtete Positionsbetrage - - - -
8 Gesamt 9.779 3.311 13.089 25.858 25.511

In Spalte a der nachfolgenden Tabelle EU CMS2 werden die nach internen Modellen ermittelten RWA fiir das Kreditrisiko (ohne
Gegenparteiausfallrisiko) aufgeschlisselt nach den in Art. 112 CRR aufgefiihrten Risikopositionsklassen dargestellt. Spalte b zeigt die
RWA, die sich fiir das im IRBA behandelte Portfolio unter Anwendung des Kreditrisiko-Standardansatzes ergibt.

Den Spalten a und b ist zu entnehmen, dass der tiberwiegende Teil des im IRBA behandelten gewerblichen Immobilienkreditportfolios
der KSA-Risikopositionsklasse ,,durch Grundpfandrechte auf Immobilien besicherte Risikopositionen und ADC-Risikopositionen®

(Zeile EU 7a) zugeordnet wird.

Die in Spalte c der Tabelle EU CMS2 offengelegten tatsdchlichen RWA berticksichtigen sowohl IRBA- als auch KSA-Risikopositionen.

EU CMS2: Vergleich der modellierten und standardisierten risikogewichteten Positionsbetrége fiir das Kreditrisiko auf Ebene der Anlageklassen

b c
Risikogewichtete Positionsbetrdge (RWA)
RWA fiir Modell-
ansatze, fir deren | RWA unter Spalte a, RWA berechnet RWA, die als
Anwendung Institute wenn sie nach dem nach dem voll- | Grundlage fiir
eine aufsichtliche | Standardansatz neu Tatsachliche standigen den Output-
Genehmigung haben berechnet werden RWA insgesamt | Standardansatz Floor dienen
Mio. €

1 Zentralstaaten und Zentralbanken - - 33 33 33

EU 1a Regionale oder lokale Gebiets-
korperschaften - - 372 372 372
EU 1b Offentliche Stellen - - 1 1 1

EU 1c Nach SA als multilaterale
Entwicklungsbanken eingestuft - - - - -

EU 1d Nach SA als internationale
Organisationen eingestuft - - - - -

Institute - - 73 73 73

Eigenkapitalpositionsrisiko? - - 233 233 233

" In der Zeile 3 (,Eigenkapitalpositionsrisiko“) werden die im KSA behandelten Beteiligungen berticksichtigt. >
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b c
Risikogewichtete Positionsbetrage (RWA)
RWA fiir Modell-
ansatze, fiir deren RWA unter Spalte a, RWA berechnet RWA, die als
Anwendung Institute wenn sie nach dem nach dem voll- | Grundlage fir
eine aufsichtliche | Standardansatz neu Tatsachliche standigen den Output-
Genehmigung haben berechnet werden RWA insgesamt | Standardansatz Floor dienen
Mio. €
5 Unternehmen 341 69 429 156 156
5.1 davon: F-IRB wird angewandt? 25 24 - 24 24
5.2 davon: A-IRB wird angewandt? 8.614 21.092 - 21.092 21.092
EU 5a davon: Unternehmen — Allgemein 341 69 429 156 156
EU 5b davon: Unternehmen —
Spezialfinanzierungen - - - - -
EU 5¢ davon: Unternehmen —
Angekaufte Forderungen - - - - -
6 Mengengeschift - - 1 1 1
6.1 davon: Mengengeschéft —
Qualifiziert revolvierend - - - - -
EU6.1a  davon: Mengengeschaft —
Angekaufte Forderungen - - - - -
EU 6.1b  davon: Mengengeschaft — Sonstiges - - - - -
6.2 davon: Mengengeschaft —
Wohnimmobilienbesichert - - 85 - -
EU 7a Nach SA als durch Immobilien
besicherte und ADC-Risikopositionen
eingestuft 7.244 19.276 7.339 19.371 19.371
EU 7b Organismen fiir Gemeinsame Anlagen
(OGA) - - 35 35 35
EU 7c Nach SA als ausgefallene Risiko-
positionen eingestuft 1.054 1.771 1.057 1.774 1.774
EU 7d Nach SA als aus nachrangigen
Schuldtiteln bestehende Risiko-
positionen eingestuft - - - - -
EU 7e Nach SA als gedeckte Schuld-
verschreibungen eingestuft - - 259 259 259
EU 7f Nach SA als Risikopositionen
gegeniiber Instituten und Unter-
nehmen mit kurzfristiger Bonitéats-
beurteilung eingestuft - - - - —
8 Sonstige Aktiva, ohne Kredit-
verpflichtungen 733 733 733 733 733
9 Gesamt 9.372 21.848 10.565 23.042 23.042

2 Grundlage fur die Beflllung der Spalten b, d und EU d ist vornehmlich das gemaB Art. 434 Abs. 1 CRR von der EBA vorgegebene Mapping, mittels dessen die offenzulegenden
Betrage aus den aufsichtsrechtlichen Meldungen hergeleitet werden. Aus diesem Grund entspricht die Summe der beiden Positionen nicht dem in Zeile 5 ausgewiesenen Betrag,
dain den Zeilen 5.1 und 5.2 auch immobilienbesicherte und ausgefallene Risikopositionen berticksichtigt werden, deren Ausweis unter Zugrundelegung der KSA-Risikopositions-
klassen in den Zeilen EU 7a und EU 7c¢ erfolgt.
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Mindestanforderungen an Eigenmittel und bertlicksichtigungsféthige Verbindlichkeiten

Die Einhaltung der Mindestanforderungen an Eigenmittel und berticksichtigungsfihige Verbindlichkeiten (Minimum Requirements for
Own Funds and Eligible Liabilities, MREL) verfolgt das Ziel, eine ausreichende Verlustabsorptions- und Rekapitalisierungskapazitit
zu gewihrleisten. Ein zentrales Element zur Erreichung dieses Ziels ist der Bail-in, d. h. die Beteiligung der Anteilseigner und Gldubiger
eines Kreditinstituts an der Deckung von dessen Verlusten und an dessen Rekapitalisierung. Voraussetzung hierfiir ist, dass ausreichende
Kapitalinstrumente und Verbindlichkeiten ftr einen Bail-in zur Verfligung stehen. Zur Gewihrleistung der Kapazititen legt die zustin-
dige Abwicklungsbehdrde institutsindividuelle Mindestanforderungen fest.

Die Aareal Bank verfolgt eine Abwicklungsstrategie, die auf einem Single-Point-of-Entry (SPE) basiert.

Die MREL-Offenlegungsanforderungen basieren auf dem Art. 45i Abs. 3 der Richtlinie 2014/59/EU (Bank Recovery and Resolution
Directive, BRRD) i.V.m. Art. 10 ff. und Anhang V der Durchfiihrungsverordnung (EU) 2021/763. Da die Atlantic Lux HoldCo S.a r.l.
nicht als Abwicklungseinheit eingestuft wurde, erfolgt die Offenlegung der MREL auf den Ebenen Aareal Bank Gruppe (Abwicklungs-
gruppe) und Aareal Bank AG (Abwicklungseinheit). Die Aareal Bank AG ist als nicht global systemrelevantes Institut (G-SRI) eingestuft.
Damit entfallen die zusatzlichen, von G-SRI zu erftillenden Offenlegungsanforderungen. Somit werden im Folgenden nur die Tabellen
EU KM2, EU TLACI und EU TLAC3b offengelegt. Die hierin enthaltenen Zeilen und Spalten, die sich auf G-SRI-relevante Informationen
beziehen, bleiben unberiicksichtigt.

Die Tabelle EU KM2 gibt einen Uberblick tiber die zum betrachteten Offenlegungsstichtag in die Berechnung der MREL eingehenden
Schlusselparameter. Neben den Eigenmitteln (Kernkapital, zusatzliches Kernkapital und Erginzungskapital) sowie den berticksich-
tigungsfihigen Verbindlichkeiten sind dies die risikogewichteten Positionsbetrige (RWA) und die GesamtrisikopositionsmessgroRe
(Leverage Ratio Exposure, LRE) der Aareal Bank Gruppe. Die Eigenmittel stimmen nicht mit den in der Tabelle EU KM 1 ausgewiesenen
Werten Uberein, da sich die Schltusselparameter in der Tabelle EU KM 1 auf die Atlantic Gruppe beziehen.

EU KM2: Schliisselparameter - MREL

a
Mindestanforderung an Eigen-

mittel und beriicksichtigungs-
fahige Verbindlichkeiten (MREL)

31.12.2025

Mio. €

Eigenmittel und beriicksichtigungsfahige Verbindlichkeiten, Verhaltniszahlen und Bestandteile
1 Eigenmittel und bertcksichtigungsfahige Verbindlichkeiten 8.748
EU-1a davon: Eigenmittel und nachrangige Verbindlichkeiten 6.406
2 Risikogewichteter Positionsbetrag (Risk Weighted Assets, RWA) der Abwicklungsgruppe 13.083
3 Eigenmittel und berlcksichtigungsfahige Verbindlichkeiten als prozentualer Anteil an der RWA 66,86 %
EU-3a davon: Eigenmittel und nachrangige Verbindlichkeiten 48,96 %
4 GesamtrisikopositionsmessgréBe der Abwicklungsgruppe 45.860
5 Eigenmittel und bertcksichtigungsfahige Verbindlichkeiten als prozentualer Anteil an der Gesamt-

risikopositionsmessgréBe 19,08 %
EU-5a davon: Eigenmittel oder nachrangige Verbindlichkeiten 13,97 %

6a Gilt die Ausnahme von der Nachrangigkeit in Art. 72b Abs. 4 der Verordnung (EU) Nr. 575/20137?
(5-%-Ausnahme)

6b Aggregierter Betrag der zulassigen nicht nachrangigen ber(cksichtigungsféhigen Verbindlichkeiten
bei Anwendung des Ermessensspielraums fur die Rangfolge gemai Art. 72b Abs. 3 der Verordnung (EU)
Nr. 575/2013 (max. 3,5 % Befreiung)

6c Wenn eine Obergrenze fur die Ausnahme von der Nachrangigkeit geméB Art. 72b Abs. 3 der Verordnung
(EV) Nr. 575/2018 gilt, handelt es sich um den Betrag der begebenen Mittel, die gleichrangig mit den
ausgenommenen Verbindlichkeiten sind und gemas Zeile 1 angerechnet werden, dividiert durch die
begebenen Mittel, die gleichrangig mit den ausgenommenen Verbindlichkeiten sind und die gemas Zeile 1
angerechnet wirden, wenn keine Obergrenze angewendet wirde (in %)
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a

Mindestanforderung an Eigen-

mittel und beriicksichtigungs-
fahige Verbindlichkeiten (MREL)

31.12.2025
Mio. €
Mindestanforderung an Eigenmittel und beriicksichtigungsféhige Verbindlichkeiten (MREL)
EU-7  MREL als prozentualer Anteil an der RWA 24,56 %
EU-8 davon: mit Eigenmitteln oder nachrangigen Verbindlichkeiten zu erflllen 24,56 %
EU-9  MREL als prozentualer Anteil an der GesamtrisikopositionsmessgréiBe 7,61%
EU-10 davon: mit Eigenmitteln oder nachrangigen Verbindlichkeiten zu erfllen 7,61%

Die Aareal Bank Gruppe hat eine Nachrang-MREL-Anforderung in Hohe von 24,56 % (beziiglich RWA) und 7,61 % (beztiglich LRE) zu
erfullen. In der RWA-basierten Anforderung ist eine kombinierte Kapitalpufferanforderung (Combined Buffer Requirement, CBR) in
Hohe von 3,24 % berticksichtigt. Zum 31. Dezember 2025 lag die Nachrang-MREL-Quote bei 48,96 % der RWA und bei 13,97 % der
LRE. Damit werden die Nachrang-MREL-Anforderungen zum betrachteten Stichtag komfortabel erfallt.

Aus der Tabelle EU TLACI geht die Zusammensetzung der Eigenmittel und berticksichtigungsfihigen Verbindlichkeiten hervor.

EU TLAC1: Zusammensetzung - MREL

a
Mindestanforderung an Eigen-

mittel und beriicksichtigungs-
fahige Verbindlichkeiten (MREL)

Mio. €

Eigenmittel und beriicksichtigungsfahige Verbindlichkeiten sowie Anpassungen
1 Hartes Kernkapital (CET1) 2.899
Zusétzliches Kernkapital (AT1) 407
In der EU: leeres Feld
In der EU: leeres Feld
In der EU: leeres Feld
Erganzungskapital (T2) 658

In der EU: leeres Feld

o N O 0o b~ 0N

In der EU: leeres Feld

ih Eigenmittel flr die Zwecke von Art. 92a der Verordnung (EU) Nr. 575/2013
und Art. 45 der Richtlinie 2014/59/EU 3.963

Eigenmittel und beriicksichtigungsfahige Verbindlichkeiten:
Nicht-regulatorische Bestandteile des Kapitals

12 Direkt von der Abwicklungseinheit begebene Instrumente der berlicksichtigungsfahigen Verbindlichkeiten,
die gegenuber ausgenommenen Verbindlichkeiten nachrangig sind (nicht bestandsgesttzt) 296

EU-12a Von anderen Unternehmen der Abwicklungsgruppe begebene Instrumente der bericksichtigungsfahigen Ver-
bindlichkeiten, die gegentber ausgenommenen Verbindlichkeiten nachrangig sind (nicht bestandsgeschditzt) -

EU-12b Instrumente berUcksichtigungsfahiger Verbindlichkeiten, die gegentiber ausgenommenen Verbindlichkeiten
nachrangig sind, und vor dem 27. Juni 2019 begeben wurden (nachrangig bestandsgeschitzt) 2.288

EU-12c Erganzungskapitalinstrumente mit einer Restlaufzeit von mindestens einem Jahr, in dem Umfang, in dem sie
nicht als Erganzungskapitalposten gelten 58
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a

Mindestanforderung an Eigen-

mittel und beriicksichtigungs-
fahige Verbindlichkeiten (MREL)

Mio. €

13 Bertcksichtigungsfahige Verbindlichkeiten, die nicht nachrangig zu ausgenommenen Verbindlichkeiten sind
(nicht bestandsgeschutzt, vor Anwendung der Obergrenze) 2.861

EU-13a BerUcksichtigungsfahige Verbindlichkeiten, die nicht nachrangig zu den vor dem 27. Juni 2019 begebenen
ausgenommenen Verbindlichkeiten sind (vor Anwendung der Obergrenze) -

14 Betrag der nicht nachrangigen berlcksichtigungsfahigen Instrumente, gegebenenfalls nach Anwendung

von Art. 72b Abs. 3 CRR 2.861
15 In der EU: leeres Feld
16 In der EU: leeres Feld
17 Posten bericksichtigungsfahiger Verbindlichkeiten 5.503
EU-17a  davon: Positionen der nachrangigen Verbindlichkeiten 2.642

Eigenmittel und beriicksichtigungsfahige Verbindlichkeiten:
Anpassungen der nicht-regulatorischen Bestandteile des Kapitals

18 Eigenmittel und Positionen der nachrangigen Verbindlichkeiten vor der Anpassung 9.467

19 (Abzug von Positionen zwischen Multiple-Point-of-Entry- (MPE-) Abwicklungsgruppen)

20 (Abzug von Investitionen in andere Instrumente berlicksichtigungsfahiger Verbindlichkeiten) 719

21 In der EU: leeres Feld

22 Eigenmittel und bertcksichtigungsfahige Verbindlichkeiten nach Anpassung 8.748

EU-22a  davon: Eigenmittel und nachrangige Verbindlichkeiten 6.406
Risikogewichteter Positionsbetrag und RisikopositionsmessgroBe der Abwicklungsgruppe

23 Risikogewichteter Positionsbetrag (Risk Weighted Assets, RWA) 13.083

24 GesamtrisikopositionsmessgréBe 45.860

Verhaltniswert der Eigenmittel und der beriicksichtigungsfahigen Verbindlichkeiten

25 Eigenmittel und berlicksichtigungsfahige Verbindlichkeiten als prozentualer Anteil an der RWA 66,86 %
EU-25a  davon: Eigenmittel und nachrangige Verbindlichkeiten 48,96 %
26 Eigenmittel und bertcksichtigungsfahige Verbindlichkeiten als prozentualer Anteil an der

Gesamtrisikopositionsmessgroe 19,08 %
EU-26a  davon: Eigenmittel und nachrangige Verbindlichkeiten 13,97 %
27 CET1 (in Prozent der RWA), das nach Erflllung der Anforderungen der Abwicklungsgruppe zur Verflgung steht 15,97 %
28 Institutsspezifische kombinierte Kapitalpuffer-Anforderung
29 davon: Kapitalerhaltungspuffer
30 davon: antizyklischer Kapitalpuffer
31 davon: Systemrisikopuffer

EU-31a  davon: Puffer fUr global systemrelevante Institute (G-SRI) oder andere systemrelevante Institute (A-SRI)

Zusatzinformationen

EU-32 Gesamtbetrag der ausgenommenen Verbindlichkeiten im Sinne von Art. 72a Abs. 2
der Verordnung (EU) Nr. 575/2013
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In der folgenden Tabelle EU TLAC3b werden die Eigenmittel und berticksichtigungsfahigen Verbindlichkeiten, die die Voraussetzungen
nach Art. 45 BRRD efrfiillen, unter Berticksichtigung des Filligkeitsprofils und des Insolvenzrangs auf Ebene der Aareal Bank AG offen-
gelegt. Die Anzahl der Insolvenzringe orientiert sich am Spektrum der Verbindlichkeiten der Bank. Die Rdnge werden vom rangniedrigsten
zum ranghochsten dargestellt.

EU TLACS3b: Rangfolge der Glaubiger — Abwicklungseinheit

Insolvenzrangfolge

1 3 12
(rang- (rang-
niedrigster) hochster)
Mio. €
1 Beschreibung des Rangs Instrumente Instrumente Instrumente Nicht bevorrechtigte Sonstige
in der Insolvenz des harten des zusétz- des Ergén- Forderungen aus nicht ~ Forderungen
Kernkapitals  lichen Kern-  zungskapitals nachrangigen, unbe- der Insolvenz-
kapitals sicherten, nicht struk- glaubiger
turierten Schuldtiteln
2 Inder EU: leeres Feld
3 Inder EU: leeres Feld
4 Inder EU: leeres Feld
5  Eigenmittel und Verbindlichkeiten, die potenziell fur die
Erflllung der MREL anrechenbar sind 3.169 407 659 2.584 2.861 9.681
6 davon: Restlaufzeit > 1 Jahr < 2 Jahre - - - 154 1.213 1.367
7 davon: Restlaufzeit > 2 Jahre < 5 Jahre - - 151 585 939 1.675
8 davon: Restlaufzeit > 5 Jahre < 10 Jahre - - 503 511 395 1.409
9 davon: Restlaufzeit > 10 Jahre, unter Ausschluss von
Wertpapieren ohne bestimmte Falligkeit - - - 1.334 314 1.648
10 davon: Wertpapiere ohne bestimmte Falligkeit 3.169 407 - - - 3.576

Antizyklischer Kapitalpuffer

Der antizyklische Kapitalpuffer (Countercyclical Capital Buffer, CCyB) ist ein makroprudenzielles Instrument der Bankenaufsicht und soll
dem Risiko eines tbermidRigen Kreditwachstums im Bankensektor entgegenwirken und dazu beitragen, dass die Banken ein zusétzliches
Kapitalpolster fiir schlechte Zeiten vorhalten. Dadurch soll die Widerstandsfahigkeit des Bankensektors im Kreditzyklus gestarkt werden.
Der CCyB betrdgt typischerweise 0 bis 2,5 % und wird auf vierteljahrlicher Basis durch die nationale Aufsichtsbehorde des jeweiligen
Lands anhand von volkswirtschaftlichen Indikatoren, insbesondere der Entwicklung des Verhiltnisses von Kreditvergabe zum Brutto-
inlandsprodukt, festgelegt.

Der institutsspezifische antizyklische Kapitalpuffer wird dabei als gewichteter Durchschnitt aus den festgelegten antizyklischen Kapital-
pufferquoten der Lander, in denen die malRgeblichen Risikopositionen des Instituts belegen sind, berechnet. Dieser gewichtete Durch-
schnitt ist als Prozentwert von den risikogewichteten Aktiva (RWA) in hartem Kernkapital vorzuhalten. Maigebliche Risikopositionen sind
in § 36 Solvabilitatsverordnung definiert und umfassen grundsitzlich Risikopositionen gegentiber dem Unternehmens- und Privat-
kundensektor.

Die beiden nachfolgenden Offenlegungstabellen basieren auf den Vorgaben des Art. 5 der Durchfiihrungsverordnung (EU) 2024 /3172
vom 29. November 2024.

Der Ausweis der Verbriefungspositionen in der Tabelle EU CCyB 1 unter ,Sonstige“ erfolgt analog zur Vorgehensweise im Solvenz-
meldewesen.
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EU CCyB1: Geografische Verteilung der fiir die Berechnung des antizyklischen Kapitalpuffers wesentlichen Kreditrisikopositionen

c d e f
Allgemeine Wesentliche Kreditrisiko- Verbriefungs- Wert der
Kreditrisikopositionen positionen — Marktrisiko risikopositionen - Risikoposition
e Risikoposition_s- insgesamt
wert im
Risiko- positonen de el

positionswert Risikopositionen Wert der Risiko-

nach dem Risikopositions- im Handelsbuch positionen

Kreditrisiko- wert nach dem nach dem im Handelsbuch

Standardansatz IRB-Ansatz Standardansatz (interne Modelle)
Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. €

010 Aufschlisselung
nach Landern

Australien - 453 - - - 453
Belgien 51 438 - - - 489
Dénemark 94 331 - - - 425
Deutschland 1.273 4.158 - - - 5.431
Finnland 72 540 - - - 612
Frankreich 493 3.817 - - - 4.310
GroBbritannien 38 6.432 - - - 6.470
Irland 36 131 - - - 168
Italien 124 1.257 - - . 1.381
Jersey - 6 - - - 6
Kanada - 1.157 - - - 1.157
Luxemburg 0 139 - - - 139
Malediven - 388 - - - 388
Neuseeland - 39 - - - 39
Niederlande 208 1.639 - - - 1.847
Norwegen 186 - - - - 186
Osterreich 182 274 - - - 456
Polen - 2.679 - - - 2.679
Portugal 118 - - - - 118
Schweden 154 643 - - - 797
Schweiz 0 245 - . - 245
Spanien 40 1.947 - - - 1.986
Tschechien - 196 - - - 196
Turkei - 45 - - - 45
Ungarn - 33 - - - 33
USA 1 6.398 - - - 6.399
Sonstige - - - - 1.860 1.860
020 Gesamt 3.069 33.388 - - 1.860 38.317
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] i j k | m
Eigenmittelanforderungen Risikogewichtete Gewichtungen Quote des
Positionsbetréage der Eigenmittel- | antizyklischen
Wesentliche anforderungen | Kapitalpuffers
Kreditrisiko-
Wesentliche Wesentliche positionen -
Kreditrisiko- Kreditrisiko- Verbriefungs-
positionen - positionen - risikopositionen
Kreditrisiko Marktrisiko im Anlagebuch Gesamt
Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € % %
010 Aufschliisselung
nach Landern
Australien 6 - - 6 7 0,73 1,00
Belgien 8 - - 8 97 0,92 1,00
Danemark 5 - - 5 57 0,54 2,50
Deutschland 173 - - 173 2.167 20,64 0,75
Finnland 8 - - 8 104 0,99 -
Frankreich 92 = - 92 1.154 11,00 1,00
GroBbritannien 100 - - 100 1.248 11,89 2,00
Irland 5 - - 5 62 0,59 1,50
Italien 28 - - 28 351 3,34 -
Jersey 1 - - 1 9 0,09 -
Kanada 24 - - 24 294 2,80 -
Luxemburg 3 - - 3 39 0,37 0,50
Malediven 8 - - 8 100 0,95 -
Neuseeland 0 - - 0 6 0,05 -
Niederlande 28 - - 28 356 3,39 2,00
Norwegen 2 - - 2 19 0,18 2,50
Osterreich 7 - - 7 81 0,77 -
Polen 57 = - 57 714 6,80 1,00
Portugal 1 - - 1 12 0,11 -
Schweden 9 - - 9 108 1,03 2,00
Schweiz 4 - - 4 49 0,47 -
Spanien 34 = - 34 429 4,09 0,50
Tschechien 3 - - 3 37 0,35 1,25
Turkei 1 - - 1 14 0,14 -
Ungarn 1 - - 1 13 0,13 1,00
USA 210 = - 210 2.622 24,98 -
Sonstige - - 22 22 279 2,66 -
020 Gesamt 817 - 22 840 10.497 100,00

EU CCyB2: H6he des institutsspezifischen antizyklischen Kapitalpuffers

Mio. €
1 Gesamtrisikobetrag 13.089
2 Quote des institutsspezifischen antizyklischen Kapitalpuffers 0,73%

3  Anforderung an den institutsspezifischen antizyklischen Kapitalpuffer 96
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Kreditausfallrisiken und allgemeine Informationen zur Kreditrisikominderung

Management der Kreditausfallrisiken
Definition

Unter Kreditausfallrisiko versteht die Aareal Bank die Gefahr eines Verlusts, der dadurch entsteht, dass sich die Bonitdt eines Geschifts-
partners verschlechtert, er seinen vertraglichen Verpflichtungen nicht nachkommt, eine Sicherheit an Wert verliert oder ein Risiko bei
der Verwertung einer gestellten Sicherheit entsteht. Adressenausfallrisiken kdnnen sowohl bei Kreditgeschiften als auch bei Handelsge-
schiften entstehen. Adressenausfallrisiken aus Handelsgeschiften treten in der Form des Kontrahentenrisikos und des Emittentenrisikos
auf. Zu den Adressenausfallrisiken rechnet die Aareal Bank ebenfalls das Landerrisiko sowie das Risiko aus NPL-Bestidnden.

Kreditrisikostrategie

Aufbauend auf der Geschiftsstrategie werden die wesentlichen Aspekte der Kreditrisikosteuerung und -politik durch die Kreditrisiko-
strategie der Aareal Bank festgelegt. Die Kreditrisikostrategie dient als strategische Leitlinie zum Umgang mit der entsprechenden Risiko-
kategorie innerhalb des Aareal Bank Konzerns. Dariiber hinaus gibt sie den tbergreifenden und verbindlichen Handlungsrahmen fiir
alle Bereiche vor.

Die Kreditrisikostrategie wird mindestens einmal jahrlich im Hinblick auf die Risikotragfahigkeit und Kongruenz zum Geschiftsumfeld
Gberprift und gegebenenfalls angepasst. Dabei beziehen wir auch ESG-Kriterien mit ein, um die nachhaltige Werthaltigkeit der Objekte
zu beurteilen. Der dazugehdrige Prozess wird von der Geschiftsleitung angestofsen und durch den Bereich Risk Controlling unterstiitzt.
Dieser unterbreitet der Geschiftsleitung einen mit allen Bereichen abgestimmten Vorschlag. Die verabschiedete Kreditrisikostrategie
wird anschliefend im Aufsichtsrat erortert.

Grundsitzlich ist die Kreditrisikostrategie mittelfristig angelegt. Bei wesentlichen Anderungen der Kreditrisiko- oder Geschiftspolitik des
Konzerns oder des Geschiftsumfelds wird sie an die verdnderten Bedingungen angepasst.

Risikomessung und -liberwachung

Sowohl die Aufbauorganisation als auch die Geschéftsprozesse der Aareal Bank berticksichtigen die aufsichtsrechtlichen Anforderungen
an die Aufbau- und Ablauforganisation im Kredit- und Handelsgeschiift.

Der maRgebliche Grundsatz firr die Ausgestaltung der Prozesse im Kredit- und Handelsgeschift ist die klare aufbauorganisatorische
Trennung der Markt- und Marktfolgebereiche bis einschlieRlich der Ebene der Geschiftsleitung. Durch den unabhingigen Bereich Risk
Controlling werden auf Portfolioebene alle wesentlichen Risiken identifiziert, quantifiziert, tberwacht und ein zielgerichtetes Risiko-
reporting sichergestellt.

In der Aareal Bank werden auf das jeweilige Geschidft angepasste unterschiedliche Risikoklassifizierungsverfahren fir die erstmalige
bzw. die turnusmafRige oder anlassbezogene Beurteilung der Adressenausfallrisiken genutzt. Zukunftsgerichtete und makrookonomische
Informationen werden in den Risikoklassifizierungsverfahren und bei der Sicherheitenbewertung beriicksichtigt. Die Verfahren und die
Parameter werden einem regelmiRigen Uberpriifungs- und Anpassungsprozess unterzogen. Die Verantwortung fiir die Entwicklung, die
Qualitit und die Uberwachung der Anwendung der Verfahren liegt auRerhalb der Marktbereiche.

Vor dem Hintergrund der geopolitischen und makrookonomischen Unsicherheiten liegt ein besonderes Augenmerk auf den volkswirt-
schaftlichen Prognosen. Bei der fortlaufenden Uberpriifung orientieren wir uns auch an den Projektionen der EZB ergiinzend zu unseren
blichen Datenprovidern.

Zur Messung, Steuerung und Uberwachung der Konzentrations- und Diversifikationseffekte fiir das Ausfallrisiko auf Portfolioebene nutzen
wir ein Kreditportfoliomodell. Dieses wird zur operativen Steuerung um Limits auf Einzel- und Subportfolioebene erginzt. Separate

Modelle werden zur Messung der Migrationsrisiken und Verwertungsrisiken im NPL-Portfolio genutzt. Bei allen Modellen wird das Ver-
lustpotenzial mit einem Konfidenzniveau von 99,9 % und einem Risikohorizont von einem Jahr bestimmt. Auf Basis dieser Instrumente
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werden die Entscheidungstriger der Bank regelmiRig tber die Entwicklung und den Risikogehalt des Immobilienfinanzierungsgeschifts
und des Geschifts mit Finanzinstituten informiert. Durch die Nutzung entsprechender Modelle konnen insbesondere auch Rating-
Anderungen und Korrelationseffekte in die Beurteilung der Risikokonzentrationen einbezogen werden.

Im Rahmen der prozessorientierten Einzelkreditiiberwachung werden verschiedene Instrumente der laufenden Engagementbeobachtung
eingesetzt. Hierbei handelt es sich neben den bereits beschriebenen Instrumenten z.B. um die Rating-Kontrolle, die Ruckstandskon-
trollen sowie um die regelmifRige Einzelanalyse der grofdten Engagements. Die Intensitdt der Kreditbetreuung richtet sich nach dem
Kreditrisiko.

Die monatliche Berichterstattung enthilt die wesentlichen Aspekte der Kreditrisiken inklusive Detailinformationen zur Entwicklung des
Kreditportfolios, z. B. nach Landern, Objekt- und Produktarten, Risikoklassen und Sicherheitenkategorien. Dies erfolgt unter besonderer
Berticksichtigung von Risikokonzentrationen.

Handelsgeschifte werden nur mit Kontrahenten abgeschlossen, fiir die entsprechende Linien eingerichtet wurden. Alle Geschifte werden
unverziglich auf die kreditnehmerbezogenen Linien angerechnet. Die Einhaltung der Limits wird real-time durch den Bereich Risk
Controlling tiberwacht. Die Positionsverantwortlichen werden tber die Limits und deren Ausnutzung regelmaRig und zeitnah informiert.

Grundsétzlich verfolgt die Aareal Bank im Rahmen der Kreditportfoliosteuerung eine ,Buy & Manage“-Strategie mit dem priméaren
Ziel, gewdhrte Kredite tiberwiegend bis zum Laufzeitende auf der Bilanz zu halten, wobei Exit-Mallnahmen gezielt zur aktiven Portfolio-
und Risikosteuerung zum Einsatz kommen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die eingesetzten Instrumente und Verfahren uns auch im Berichtszeitraum in die Lage versetzt
haben, bei Bedarf moglichst zeitnah geeignete MalRnahmen zur Risikosteuerung bzw. -minderung einzuleiten.

Risikovorsorge

Die beste Vorsorge ist die sorgféltige Prifung des Risikos vor Kreditvergabe. Diesen Grundsatz beherzigen wir zum einen durch einen
mehrschichtigen Prifungsprozess, zum anderen durch unsere gut ausgebildeten, erfahrenen Mitarbeiter in den Kreditbereichen.

Als Immobilienspezialist achten wir nicht einseitig auf die Bonitdt des Schuldners, sondern priifen intensiv die Werthaltigkeit und Ertrags-
kraft der als Sicherheit gestellten Immobilie.

Trotz aller Sorgfalt treten gelegentlich Ereignisse ein, die zur Leistungsstorung oder sogar zum Ausfall eines Kredits fiihren. Mit den
ersten Anzeichen fur eine drohende Leistungsstorung gelten im Kreditmanagement besondere Regeln fir diese Forderungen.

Aufgrund unseres sehr spezialisierten und groBvolumigen Geschifts halten wir engen Kundenkontakt. Erste Anzeichen flr eventuelle
Probleme sind neben objektiv festzustellenden Anldssen wie einem eingetretenen Zahlungsverzug oder ausbleibenden Berichtspflichten
des Schuldners eine Reihe von weichen Faktoren.

Solche weichen Faktoren gewinnt der zustindige Loan Manager zum Beispiel durch die Analyse von Geschiftsmitteilungen. Sind Ereig-
nisse erkennbar, die eine Kontinuitdt der Zahlungen erschweren kénnen, erhdlt das Engagement eine risikoaddquate Kennzeichnung
je nach Risikogehalt.

Die Intensitdt der sich anschlielenden MaRnahmen richtet sich einzelfallbezogen u.a. nach der Hohe des moglichen Ausfalls, der
internen Einschitzung des Schuldners/der Immobilie und zeitlichen wie juristischen Aspekten.

Begriffsdefinition und Risikovorsorgeprozess

Die aufsichtsrechtliche Offenlegung richtet sich nach den Bilanzierungs- und Bewertungsverfahren des IFRS 9. Die in diesem Zusammen-
hang zu bildende Risikovorsorge basiert auf einem internen Staging- und Expected-Credit-Loss (ECL oder EL)-Modell der Aareal Bank.

Dazu werden Finanzinstrumente der Kategorien ,,zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet“ (amortised costs, ac) und ,erfolgsneutral
zum Fair Value bewertet (fair value through other comprehensive income, fvoci) sowie unwiderrufliche Kreditzusagen und Finanzgarantien
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beim Zugang und in der Folgebilanzierung verschiedenen Stufen (Stages) zugeordnet und ihre Risikovorsorge entsprechend in Hohe
des Zwolf-Monats-ECL bzw. in Hohe der erwarteten Verluste bezogen auf die gesamte Restlaufzeit des Finanzinstruments (Lifetime-
ECL oder LEL) gebildet.

Stage 1: Dieser Stufe werden alle Finanzinstrumente ohne Impairment-Trigger beim Erstzugang zugeordnet. Ein Ab- und Zugang bei
substanzieller Modifikation @ndert die Zuordnung nicht. Erhoht sich das Adressenausfallrisiko des betreffenden Finanzinstruments nicht
signifikant, so ist das Finanzinstrument auch in der Folgebilanzierung in Stage | zu belassen. Die Bildung der Risikovorsorge erfolgt
in Hohe der erwarteten Verluste aus Ausfallereignissen der folgenden zwolf Monate und die Berechnung des Zinsertrags auf Basis des
Bruttobuchwerts unter Anwendung der Effektivzinsmethode. Die Risikovorsorge ist barwertig zu bilden.

Stage 2: Dieser Stufe werden alle Finanzinstrumente zugeordnet, deren Kreditrisiko sich seit dem Erstzugang signifikant erhoht hat.
Die Festlegung der Signifikanzschwelle ist eine zentrale Ermessenentscheidung. Die Bildung der Risikovorsorge erfolgt in Hohe der
erwarteten Verluste bezogen auf die gesamte Restlaufzeit des Instruments und die Berechnung des Zinsertrags auf Basis des Bruttobuch-
werts unter Anwendung der Effektivzinsmethode. Die Risikovorsorge ist barwertig zu bilden. Die signifikante Erhohung des Kreditrisikos
fur die Zuordnung zu Stage 2 wird auf Basis des sog. Expected downgrade-bankinternen Staging-Modells und unter Berticksichtigung
von quantitativen und qualitativen Kriterien ermittelt. Diese Kriterien sind das Bonitits-Rating des Kunden, die Betreuungsintensitat
(Intensivbetreuung), das Vorliegen von Forbearance-MaRnahmen und/oder Zahlungsverziige von mehr als 30 Tagen. Bei Wegfall der
signifikanten Erhohung des Kreditrisikos erfolgt ein Ricktransfer des Finanzinstruments in Stage 1.

Stage 3: Dieser Stufe werden alle Finanzinstrumente zugeordnet, bei denen objektive Hinweise auf eine Wertberichtigung (Impairment-
Trigger oder credit impaired) vorliegen. Die Bildung der Risikovorsorge erfolgt in Hohe des Lifetime-ECL und die Zinsvereinnahmung
auf Basis des Nettobuchwerts (d. h. Bruttobuchwert abziiglich Risikovorsorge) unter Anwendung der Effektivzinsmethode. Der Lifetime-
ECL in der Stage 3 ist als Differenz zwischen dem Bruttobuchwert und dem Barwert der zuktinftig zu erwartenden Zahlungsstrome
(diskontiert mit dem urspriinglichen Effektivzinssatz) zu ermitteln. Bei Wegfall der Impairment-Trigger erfolgt ein Riicktransfer des Finanz-
instruments in Stage | oder 2.

POCI (purchased or originated credit impaired): Hier werden alle Finanzinstrumente ausgewiesen, die bei Zugang einen Impair-
ment-Trigger erfiillt hatten. Die Bildung der Risikovorsorge erfolgt in Hohe des Lifetime-ECL.

Fur die Ermittlung des Expected Credit-Loss wendet die Aareal Bank grundsitzlich ein modellbasiertes Verfahren an, bei dem je nach
Stufe ein- oder mehrjdhrige Parameter genutzt werden. Die Berechnung des EL in Stage | und des LEL in Stage 2 erfolgt auf Basis der
Ein-Jahres- bzw. der Lifetime-Ausfallwahrscheinlichkeit (Probability of Default, PD), der prognostizierten Verlustschwere zum Zeitpunkt
des Ausfalls (Loss Given Default, LGD), der erwarteten Hohe der Forderung zum Zeitpunkt des Ausfalls (Exposure at Default, EAD),
eines Diskontfaktors (DF) und der erwarteten vertraglichen Laufzeit. Zur Interpretation zukunftsbezogener Informationen flieBen in den
LGD uber eine szenariogewichtete Marktwertprognose aktuelle und erwartete wirtschaftliche ldnderspezifische Rahmenbedingungen
wie BIP, langfristige Zinsen, Immobilienpreisentwicklungen und Arbeitslosenquote ein. Dieser wahrscheinlichkeitsgewichtete Szenario-
mix reflektiert die geopolitischen und makroskonomischen Schitzunsicherheiten und ergdnzt unser Basisszenario um abweichende
Entwicklungen tber einen Betrachtungszeitraum von drei Jahren. Darliber hinaus flief3t die Konjunkturerwartung implizit in die Einschat-
zung der zukunftigen Entwicklung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Kreditnehmer bzw. der erwarteten Objekt-Cashflows
und damit in die Ausfallwahrscheinlichkeit (PD) mit ein.

Eine Intensivbetreuung fiihrt zur Risikovorsorgebildung in Hohe des erwarteten Kreditverlusts fiir die gesamte Restlaufzeit des Finanz-
instruments (Stage 2). Gleiches gilt fur Finanzierungen, fiir die eine Forbearance-MaRnahme gewihrt wird.

Im Rahmen der modellbasierten Risikovorsorgeermittlung konnen sich stichtagsbedingte Sachverhalte ergeben, die Anpassungen an
der Berechnung erfordern (sog. Post-Model-Adjustments). Dabei kann es sich um bekannte Modellschwichen, technische Verarbeitungs-
probleme oder Datenméngel sowie um Expertenschitzungen zu Risiken handeln, die mogliche Liacken im Modell schlie3en sollen.
Die Post-Model-Adjustments werden — soweit sie zum Bilanzstichtag erforderlich waren — im Geschéftsbericht 2025 des Aareal Bank
Konzerns in der Anhangangabe (34) Risikovorsorge beschrieben.”

" ,Geschéaftsbericht 2025 Aareal Bank Konzern® im Konzernanhang, Kapitel , Erlauterungen zur Gesamtergebnisrechnung®, Note (34), S. 202 ff.
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In Stage 1 wird maximal ein Zwolf-Monatszeitraum betrachtet, wihrend in den Stages 2 und 3 die erwartete vertragliche Laufzeit des
Finanzinstruments (bzw. in Stage 3 die erwartete Riickfiihrungsdauer des Finanzinstruments) berticksichtigt werden muss.

Der EL in Stage 3 wird in der Regel auf Basis von individuell geschitzten Cashflows (ECF-Verfahren) in drei wahrscheinlichkeitsgewich-
teten Szenarien ermittelt. Die Hohe der Risikovorsorge wird als Differenz zwischen dem Bruttobuchwert des Vermogenswerts und dem
Barwert der erwarteten zukinftigen Cashflows aus der Verwertung der gestellten Sicherheiten ermittelt. Die Abzinsung erfolgt mit dem
urspriinglichen Effektivzinssatz bei erstmaligem Ansatz bzw. bei variabel verzinslichen Finanzinstrumenten nach der letzten Zinsanpas-
sung. Die Sicherheiten bestehen weitgehend in Form von Grundschulden / Hypotheken. Die Bewertung der Grundschulden / Hypotheken
erfolgt zum Fair Value des jeweiligen Szenarios und basiert im Regelfall auf dem Ertragswertverfahren oder der Discounted-Cashflow-
Methode. Somit entspricht der Nettobuchwert des Vermogenswerts dem Barwert der erwarteten zukinftigen Cashflows der gestellten
Sicherheiten.

Hinsichtlich der Ausfalldefinition nach den Kriterien der Bank ist ein Schuldner ausgefallen, wenn:

e die Bank es als unwahrscheinlich ansieht, dass der Schuldner seine Verbindlichkeiten in voller Hohe begleichen wird,
ohne dass die Bank auf MaBnahmen wie die Verwertung von Sicherheiten zuriickgreift und / oder
e cine wesentliche Verbindlichkeit des Schuldners mehr als 90 Tage tberfillig ist.

Folgende Kriterien sind Hinweise, dass a) erftllt ist und der Schuldner seine Verbindlichkeit wahrscheinlich nicht begleichen wird:

e Verzicht auf die Erhebung von vertraglich vereinbarten Zinsen,

¢ spezifische Kreditrisikoanpassungen,

e VerduBerung der Verbindlichkeit mit einem bedeutenden bonititsbedingten wirtschaftlichen Verlust,

e krisenbedingte Restrukturierung, wenn sie durch bedeutenden Verzicht oder Stundung voraussichtlich zu einer Verringerung der
Verbindlichkeiten des Schuldners fihrt,

¢ Insolvenzantrag des Schuldners oder vergleichbare Malinahmen gegen den Schuldner, sodass eine Riickzahlung verhindert
oder verzogert wird und

¢ sonstige Hinweise auf die Unwahrscheinlichkeit des Begleichens der Verbindlichkeiten.

Bei der Beurteilung der Kriterien bezieht die Bank weitere Finanzkennzahlen wie die Kapitaldienstfahigkeit mit ein. Gleichwohl unter-
liegt die Beurteilung Schitzunsicherheiten.

Sobald die Ausfallkriterien weggefallen sind und damit keine Zuordnung in Stage 3 mehr erfolgt, gilt der Schuldner als bilanziell gesundet.
Aufsichtsrechtlich werden die Finanzinstrumente fiir eine bestimmte Karenzzeit (3 Monate oder 12 Monate) weiterhin als ausgefallen bzw.
notleidend angesehen.

Der Risikovorsorgebestand fiir Fremdkapitalinstrumente ac wird im Bilanzposten Risikovorsorgebestand ac, ftir Fremdkapitalinstrumente
fvoci in der Riicklage aus der Bewertung von Fremdkapitalinstrumenten fvoci und fiir Kreditzusagen und Finanzgarantien in den Riick-
stellungen ausgewiesen. Fremdkapitalinstrumente, die unter POCI ausgewiesen werden, werden netto, d. h. ohne Risikovorsorgebestand,
bilanziert. Bei Veranderungen der Risikovorsorge erfolgt eine Zu- oder Abschreibung des Buchwerts tiber die sonstige Risikovorsorge.

Bei Uneinbringlichkeit der Forderungen wird der entsprechende Risikovorsorgebestand in Anspruch genommen und die Forderungen
werden abgeschrieben. Direktabschreibungen werden nicht vorgenommen.

Die Risikovorsorge fur Forderungen sonstiges Geschift wird nach einem vereinfachten Verfahren in Hohe des Lifetime-Expected Credit-
Loss ermittelt.

Soweit die Forderungen durch die Significant Risk Transfer-(SRT)-Transaktion abgesichert sind, mindern Erstattungsanspriiche den
Risikovorsorgeaufwand. Die Pramie fur die Absicherung wird im Provisionsaufwand ausgewiesen.
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Die Bank macht von der Ausnahme, bestimmte Finanzinstrumente als Instrumente mit niedrigem Ausfallrisiko anzusehen, keinen
Gebrauch.

Nach Ansicht der Aareal Bank sind die im IFRS 9 beispielhaft aufgeftihrten Impairment-Trigger und die Ausfallgrinde gemafR Art. 178 CRR
inhaltlich deckungsgleich und dementsprechend synonym anwendbar. Somit werden zum Zeitpunkt des Ausfalls gemis Art. 178 CRR
die betroffenen Risikopositionen im Risikovorsorgeprozess der Stage 3 zugeordnet und sowohl aufsichts- als auch bilanzrechtlich als
ausgefallen und damit auch notleidend betrachtet.

Bei Finanzinstrumenten der Kategorie ,erfolgswirksam zum Fair Value bewertet” (fair value through profit or loss, fvpl) fihrt der Ausfall
des Kreditnehmers nicht zur Bildung einer Risikovorsorge in Stage 3, sondern zu einer entsprechenden bonitdtsbedingten Fair Value-
Anpassung.

Als tberféllig, aber nicht ausgefallen gelten alle Verbindlichkeiten eines Kreditnehmers mit einem Rackstand bis zu 90 Tagen, sofern
keine anderweitigen Ausfallgriinde vorliegen.

Forbearance

Unter Forbearance werden Zugestdndnisse in Form von Vertragsdnderungen gegeniiber einem Schuldner verstanden, der sich in finan-
ziellen Schwierigkeiten befindet oder sich zum Zeitpunkt der Vertragsanpassung ohne die Forbearance-MaRnahme in finanziellen
Schwierigkeiten befinden wiirde, damit dieser seinen Zahlungsverpflichtungen wieder oder weiter nachkommen kann. Eine derartige
Modifikation des Kreditvertrags wird als Hinweis auf das Vorliegen einer signifikanten Erh6hung des Kreditrisikos seit dem bilanziellen
Zugang des Finanzinstruments angesehen. Das Finanzinstrument wird mit der Gewdhrung und bis zum Ablauf einer Wohlverhaltensphase
Stage 2 zugeordnet und eine Risikovorsorge in Hohe des Lifetime-ECL gebildet.

Kreditqualitat von Risikopositionen

In den folgenden Tabellen werden die nach Art. 442 Buchstaben ¢) - g) CRR geforderte Gliederung der an die Bankenaufsicht im
Rahmen des Financial Reportings (FINREP) gemeldeten Risikopositionen und die darauf gebildete Risikovorsorge in einer unterschied-
lichen Detailtiefe offengelegt. Hierbei bleiben Risikopositionen, die aus dem Gegenparteiausfallrisiko resultieren, unberticksichtigt, da
deren Offenlegung an anderer Stelle des vorliegenden Berichts erfolgt.

Die folgenden Angaben basieren auf den im Anhang XVI der Durchfiihrungsverordnung (EU) 2024/3172 enthaltenen Vorgaben zur
Offenlegung von notleidenden und gestundeten Risikopositionen.

Die gemafd Art. 9 Abs. 2 und 3 der zuvor genannten Durchfihrungsverordnung ermittelte NPL-Quote betrdgt zum 31. Dezember 2025
3,9 %. Da die NPL-Quote auch schon an den drei zurtickliegenden Quartalsstichtagen unter 5% lag, werden gemaf3 Art. 9 Abs. 5 der
Durchftihrungsverordnung die Tabellen EU CQ2, EU CQ6, EU CQ8 und EU CR2a nicht offengelegt.

In der Tabelle EU CQ1 werden Informationen zum Bruttobuchwert gestundeter Risikopositionen (Forderungen, bei denen Forbearance-
MaRnahmen durchgefiihrt wurden) und zur Abdeckung bestehender Risiken durch Risikovorsorge sowie erhaltene Sicherheiten dar-
gestellt. Die Bewertung der erhaltenen Sicherheiten weicht hierbei vom aktuellen Marktwert der Sicherheit ab, da die nach Objektart und
Objektland differierende interne Verwertungserlosquote Ansatz findet und eine Kappung ggf. vorhandener Sicherheiten auf den Buch-
wert vorgenommen wird.
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EU CQ1: Kreditqualitat gestundeter Risikopositionen

a b c

Bruttobuchwert/Nominalbetrag
von Risikopositionen mit Stundungs-
maBnahmen

e

f

Kumulierte Wertminderung,
kumulierte negative Anderungen beim
beizulegenden Zeitwert aufgrund
von Ausfallrisiken und Riickstellungen

] h

Empfangene Sicherheiten und
empfangene Finanzgarantien fiir
gestundete Risikopositionen

Vertragsge- Notleidend gestundet Bei vertrags- Bei notleidend _ davon: Empfangene
maB bedient gemaB bedienten gestundeten Sicherheiten und Finanz-
gestundet davon: davon: gestundeten | Risikopositionen garantien fiir notleidende
aus- wertge- Risikopositionen Risikopositionen mit
gefallen | mindert StundungsmaBnahmen
Mio. €
005 Guthaben bei Zentralnoten-
banken und Sichtguthaben - - - - - - - -
010 Darlehen und Kredite 2.751 1.009 1.009 542 -55 -145 3.525 834
020 Zentralbanken - - - - - - - -
030 Staatssektor - - - - - - - -
040 Kreditinstitute - - - - - - - -
050 Sonstige finanzielle
Kapitalgesellschaften 18 7 7 7 0 -4 21 3
060 Nichtfinanzielle
Kapitalgesellschaften 2.733 1.002 1.002 535 -65 -141  3.504 831
070 Haushalte - - - - - - - -
080 Schuldverschreibungen - - - - - - - -
090 Erteilte Kreditzusagen 37 34 34 34 2 8 17 2
100 Gesamt 2,788 1.043 1.043 576 -57 -154 3.542 836

Die Tabelle EU CRI beriicksichtigt keine finanziellen Vermdgenswerte der Kategorie Held-for-Trading. Uber die Angaben zu den
notleidenden Risikopositionen hinausgehend werden auch Risikovorsorgebetrige und Ruickstellungen, die auf nicht-notleidende Risiko-
positionen (vertragsgemiR bediente Risikopositionen) entfallen, offengelegt.

In den Spalten j bis | sind neben dem Risikovorsorgebestand fiir notleidende Risikopositionen auch Angaben zu negativen bonitéts-
induzierten Fair Value-Anderungen zu machen. Die Finschrinkung auf negative Anderungen des Kreditrisikos eines Kreditnehmers

ist der Tatsache geschuldet, dass diese sozusagen einer im Fair Value enthaltenen Wertminderung entsprechen, jedoch keine bilanzielle
Wertberichtigung fiir erfolgswirksam zum Fair Value bewertete finanzielle Vermogenswerte gebucht wird. Der Bruttobuchwert dieser
Risikopositionen wurde entsprechend um die bonititsinduzierte Fair Value-Anderung erhoht.

Dartiber hinaus werden in den Spalten n und o die Sicherheiten (Immobilien, finanzielle Sicherheiten, Guthaben bei Drittinstituten)
und Finanzgarantien (Gewihrleistungen im Sinne der CRR) angegeben, die die Aareal Bank fiir die betrachteten Risikopositionen ge-
stellt bekommt. Die entsprechenden Werte sind hierbei jedoch auf den Buchwert der jeweiligen Forderung gekappt.
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EU CR1: Nicht notleidende und notleidende Risikopositionen und damit verbundene Riickstellungen

b c d e

Bruttobuchwert/Nominalbetrag

VertragsmaBig bediente

Risikopositionen positionen

Notleidende Risiko-

Stage 2 | Stage 3

g h ] i k |

Kumulierte Wertminderungen, kumulierte negative
Anderungen beim beizulegenden Zeitwert aufgrund
von Ausfallrisiken und Riickstellungen

Notleidende Risiko-
positionen — kumulierte
Wertminderung, kumulierte
negative Anderungen beim
beizulegenden Zeitwert
aufgrund von Ausfallrisiken
und Riickstellungen

VertragsméBig bediente
Risikopositionen -
kumulierte Wertminderung
und Riickstellungen

m

Kumu-
lierte
teilweise
Abschrei-
bungen

n o

Empfangene
Sicherheiten und
Finanzgarantien

Bei
Vertrags-
maBig
bedienten
Risiko-
positionen

Bei not-
leidenden
Risiko-
positionen

Mio. €
005 Guthaben bei

Zentralnotenbanken

und Sichtguthaben 850 850 - - - - 0 0 - - - - - - -
010 Darlehen und Kredite 34.225 30.129 4.001 1.399 443 931 -132 -51 -81 -301 -60 -235 -130 32.070 1.019
020 Zentralbanken - - - - - - - - - - - - - - -
030 Sektor Staat 1.286 1.286 0 - - - 0 0 0 - - - - 3 -
040 Kreditinstitute 61 61 - - - - 0 0 - - - - - - -
050 Sonstige finanzielle

Kapitalgesellschaften 2.063 2.027 26 7 - 7 -3 -3 0 -4 - -4 0 1.554 3
060 Nichtfinanzielle

Kapitalgesellschaften ~ 30.740 26.756 3.889 1.389 443 922 -129 -48 -81 -296 -60 -230 -130 30.446 1.014
070 davon: KMU 24,057 20.743 3.219 1.389 443 922 -111 -39 -72 -296 -60 -230 -130 23.850 1.014
080 Haushalte 86 - 86 3 - 3 0 - 0 -1 - -1 0 68 2
090 Schuldver-

schreibungen 8.117  7.459 658 - - - -1 0 0 - - - - - -
100 Zentralbanken - - - - - - - - - - - - - - -
110 Sektor Staat 3.415 2757 658 - - - -1 0 0 - - - - - -
120 Kreditinstitute 4156  4.156 - - - - 0 0 - - - - - - -
130 Sonstige finanzielle

Kapitalgesellschaften 546 546 - - - - 0 0 - - - - - - -
140 Nichtfinanzielle

Kapitalgesellschaften - - - - - - - - - - - - - - -
150 AuBerbilanzielle

Risikopositionen 1.186 1.089 98 36 - 36 10 6 4 8 - 8 426 4
160 Zentralbanken - - - - - - - - - - - - - -
170 Sektor Staat 5 5 - - - - 0 0 - - - - - -
180 Kreditinstitute - - - - - - - - - - - - - -
190 Sonstige finanzielle

Kapitalgesellschaften 25 25 - - - - 0 0 - - - - 10 -
200 Nichtfinanzielle

Kapitalgesellschaften 1.167  1.059 98 36 - 36 10 6 4 8 - 8 416 4
210 Haushalte 0 0 0 - - - 0 0 0 - - - - -
220 Gesamt 44378 39.527 4.756 1.435 443 967 -143 -57 -85 -309 -60 -243 -130 32.497 1.022
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In der Tabelle EU CRI-A werden die Nettobuchwerte der zuvor in der Tabelle EU CR1 offengelegten Darlehen und Kredite sowie
Schuldverschreibungen nach Restlaufzeiten dargestellt. Fiir die Restlaufzeit wird die vertraglich vereinbarte Laufzeit der Risikopositionen
zugrunde gelegt. Die Spalte a umfasst tiglich fillige Forderungen.

EU CR1-A: Restlaufzeit von Risikopositionen

d
Nettobuchwert
Jederzeit > 1 Jahr Keine ange-
kiindbar <1 Jahr < 5 Jahre > 5 Jahre gebene Laufzeit Gesamt
Mio. €

1 Darlehen und Kredite 747 4.606 26.452 3.359 28 35.192
2 Schuldverschreibungen - 650 4.647 2.819 - 8.116
3 Gesamt 747 5.256 31.099 6.178 28 43.307

Die in der Tabelle EU CQ3 betrachteten tberfélligen, sowohl wertgeminderten als auch nicht wertgeminderten finanziellen Vermogens-
werte der Kategorie Held-for-Trading werden auf vorgegebene Uberfilligkeitsbander aufgeteilt. Hinsichtlich der Definition der Uberfillig-
keit wird auf die Aussagen im Kapitel ,Risikovorsorge” verwiesen (S. 51).

EU CQ3: Kreditqualitit nicht notleidender und notleidender Risikopositionen nach Uberfilligkeit in Tagen

f g

Bruttobuchwert/Nominalbetrag
Nicht notleidende
Risikopositionen

Notleidende Risikopositionen

Wabhrscheinlicher
Zahlungsausfall bei

Nicht iiber- Risikopositionen,
fallig oder | Uberfallig die nicht tiberféllig | Uberfallig | Uberfillig | Uberfallig | Uberfillig | Uberfallig davon:
iiberfallig | > 30 Tage oder <90 Tage | > 90 Tage |> 180 Tage >1Jahr | >2Jahre > 5Jahre | Uberfillig aus-
<30Tage | <90 Tage uberfallig sind | < 180 Tage <1 Jahr < 2 Jahre < 5 Jahre <7 Jahre > 7 Jahre gefallen

Mio. €

005 Guthaben bei
Zentralbanken und
Sichtguthaben 850 850 - - - - - - - - - -

010 Darlehen und Kredite 34.225 33.593 632 1.399 777 281 82 143 68 - 48 1.399
020 Zentralbanken - - - - - - - - - _ _ _

030 Staatssektor 1.286 1.286 - - - - - - - _ _ _
040 Kreditinstitute 61 61 - - - - - - - - - -
050 Sonstige finanzielle

Kapitalgesellschaften 2.053 2.053 0 7 - 7 - - - - - 7
060 Nichtfinanzielle

Kapitalgesellschaften 30.740 30.107 632  1.389 775 274 82 143 68 - 48 1.389
070  davon: KMU 24.057 23.539 518 1.389 775 274 82 143 68 - 48 1.389
080 Haushalte 86 86 - 3 3 0 - - 0 - - 3

090 Schuldver-
schreibungen 8.117 8.117 - - - - - - - - - -

100 Zentralbanken - - - - - - - - - _ _ _
110 Staatssektor 3.415 3.415 - - - - - - - - _ _
120 Kreditinstitute 4.156 4156 - - - - - - - — - -

130 Sonstige finanzielle
Kapitalgesellschaften 546 546 - - - - - - - - - _

140 Nichtfinanzielle
Kapitalgesellschaften - - - - - - _ - _ _ _ _
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f ]

Bruttobuchwert/Nominalbetrag

Nicht notleidende
Risikopositionen

Notleidende Risikopositionen

Wabhrscheinlicher
Zahlungsausfall bei

Nicht iiber- Risikopositionen,
fallig oder | Uberfillig die nicht iiberféllig | Uberfallig | Uberfallig | Uberfillig | Uberfallig | Uberfillig davon:
tiberfallig | > 30 Tage oder <90 Tage | >90 Tage |> 180 Tage >1Jahr | >2Jahre > 5 Jahre | Uberfillig aus-
<30 Tage | <90 Tage uberfillig sind | < 180 Tage <1 Jahr < 2 Jahre <5 Jahre < 7 Jahre > 7 Jahre gefallen
Mio. €
150 AuBerbilanzielle
Risikopositionen 1.186 36 36

160 Zentralbanken - - _
170 Staatssektor 5 - _
180 Kreditinstitute - - -

190 Sonstige finanzielle

Kapitalgesellschaften 25 - -
200 Nichtfinanzielle

Kapitalgesellschaften 1.157 36 36
210 Haushalte 0 - _
220 Gesamt 44.378 42.560 632 1.435 777 281 82 143 68 - 48 1.435

Analog zur Tabelle EU CRI berticksichtigt auch die Tabelle EU CQ4 keine finanziellen Vermogenswerte der Kategorie Held-for-Trading.
Uber die Angaben zu den notleidenden Risikopositionen hinausgehend werden auch Risikovorsorgebetrige und Riickstellungen, die
auf nicht-notleidende Risikopositionen entfallen, offengelegt. Die Aufteilung der Angaben erfolgt auf wesentliche Lander. Dabei gilt ein
Land mit einem Exposure von mindestens 300 Mio. € als wesentlich. Als Zuordnungskriterium dient das Sitzland des Schuldners. Im
Zuge der Festlegung der Wesentlichkeitsschwelle wird darauf geachtet, dass die Summe des Bruttobuchwerts aller wesentlichen Lander
mindestens 95 % des Bruttobuchwerts aller bilanziellen (inkl. Guthaben bei Zentralnotenbanken und Sichtguthaben) und auBerbilanziellen
Risikopositionen betrégt. Risikopositionen gegentiber supranationalen Organisationen werden unabhingig von der Hohe des Brutto-
buchwerts in der Zeile ,Andere Linder” beriicksichtigt.”

EU CQ4: Qualitat notleidender Risikopositionen nach geografischem Gebiet

b [ e f g
Bruttobuchwert/Nominalbetrag Kumulierte Riickstellungen fiir Kumulierte negative
davon: notleidend Wertminde- auBerbilanzielle | Anderungen beim beizule-
davon: rungen | Verbindlichkeiten aus genden Zeitwert aufgrund
davon: der Wertminde- Zusagen und erteilte von Ausfallrisiken bei not-
ausgefallen rung unterliegend Finanzgarantien | leidenden Risikopositionen

Mio. €

010 Bilanzielle Risikopositionen 44.591 1.399 1.399 44.471 -428 -5
020 Australien 453 - - 453 -1 -
030 Belgien 351 - - 351 0 -
040 Dénemark 488 - - 488 -1 -
050 Deutschland 7.379 17 17 7.378 -1 -
060 Finnland 917 - - 917 -1 N
070 Frankreich 4.679 127 127 4.679 -47 -
080 GroBbritannien 3.644 - - 3.644 -5 -

" Als unwesentlich werden folgende L&nder eingestuft: Schweiz, Tschechien, Guernsey, Gibraltar, Hongkong, Ungarn, Irland, Japan, Norwegen, Neuseeland, Portugal, Singapur,
Slowenien, Turkei und die britischen Jungferninseln.
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b c e f g
Bruttobuchwert/Nominalbetrag Kumulierte Riickstellungen fiir Kumulierte negative
davon: notleidend Wertminde- auBerbilanzielle | Anderungen beim beizule-
davon: rungen | Verbindlichkeiten aus genden Zeitwert aufgrund
davon: der Wertminde- Zusagen und erteilte von Ausfallrisiken bei not-
ausgefallen rung unterliegend Finanzgarantien | leidenden Risikopositionen
Mio. €

090 Italien 2.110 40 40 2.110 -4 -
100 Jersey 1.952 - - 1.952 -3 -
110 Kanada 1.545 - - 1.545 -1 -
120 Luxemburg 3.094 - - 3.094 -5 -
130 Malediven 335 - - 335 -1 -
140 Niederlande 2.521 11 11 2.521 -5 -
150 Osterreich 767 - - 767 0 -
160 Polen 3.032 - - 3.032 -5 -
170 Schweden 798 - - 798 -1 -
180 Spanien 2.275 - - 2.275 -3 -
190 USA 6.136 1.204 1.204 6.017 -331 -5
200 Andere Lander 2.115 - - 2115 -2 -

210 AuBerbilanzielle Risikopositionen 1.222 36 36 18

220 Australien - - - _

230 Belgien 0 - - -
240 Dénemark 6 - - 0
250 Deutschland 363 - - 3
260 Finnland 7 - - 0
270  Frankreich 270 - - 3
280 GroBbritannien 193 - - 1
290 ltalien 84 - - 0
300 Jersey 4 - - 0
310 Kanada 12 - - 0
320 Luxemburg 35 - - 0
330 Malediven 4 - - 0
340 Niederlande 29 - - 0
350 Osterreich 14 - - 0
360 Polen 32 - - 0
370 Schweden - - - -
380 Spanien 45 - - 0
390 USA 97 36 36 10
400 Andere Lander 28 - - 0

410 Gesamt 45.813 1.435 1.435 44.471 -428 18 -5




Aufsichtsrechtlicher Offenlegungsbericht 2025 Kreditausfallrisiken und allgemeine Informationen zur Kreditrisikominderung 60

GemiR den Vorgaben des Anhangs XVI der Durchfithrungsverordnung (EU) 2024/3172 werden in der Tabelle EU CQ5 nur Forderungen
nichtfinanzieller Kapitalgesellschaften betrachtet.

Die Darstellung nach Wirtschaftszweigen entspricht der Differenzierung nach NACE-Codes im Rahmen des Financial Reportings (FINREP).

Mit dem Konzern-Geschiftsschwerpunkt der gewerblichen Immobilienfinanzierung ist der Bereich des Grundstticks- und Wohnungs-
wesens der mit Abstand relevanteste Wirtschaftszweig.

EU CQ5: Kreditqualitat von Darlehen und Krediten an nicht-finanzielle Kapitalgesellschaften nach Wirtschaftszweigen

c e f

Bruttobuchwert Kumulierte Kumulierte negative
Wertmin- Anderungen beim beizu-
derungen | legenden Zeitwert aufgrund
von Ausfallrisiken bei not-

leidenden Risikopositionen

davon: notleidend davon: der Wert-

minderung unter-
davon: | liegende Darlehen
ausgefallen und Kredite

Mio. €

010 Land- und Forstwirtschaft, Fischerei - - - _ _ _
020 Bergbau und Gewinnung von Steinen und Erden - - - - _ _
030 Verarbeitendes Gewerbe - - _ _ _ _

040 Energieversorgung - - - _ _ _

060 Wasserversorgung 1 - - 1 0 _
060 Baugewerbe/Bau 40 40 40 40 0 -
070 Handel - - - _ _ _

080 Verkehr und Lagerei - - - - - -
090 Gastgewerbe/Beherbergung und Gastronomie 1.362 47 47 1.362 -7 -
100  Information und Kommunikation - - - - - -
110  Finanz- und Versicherungstatigkeiten - - - - - _
120  Grundstlicks- und Wohnungswesen 30.645 1.301 1.301 30.526 -411 -5

130 Erbringung von freiberuflichen, wissenschatftlichen
und technischen Dienstleistungen 46 - - 46 -1 -

140 Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen
Dienstleistungen

150 Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung - - - - - -

160 Erziehung und Unterricht - - - — _ _

170 Gesundheits- und Sozialwesen 15 - - 15 0 -
180 Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 - - 0 - -
190 Sonstige Dienstleistungen 19 - - 19 0 -
200 Gesamt 32.128 1.389 1.389 32.009 -419 -5

Aufgrund der grundsitzlich von der Aareal Bank Gruppe verfolgten Strategie der Vermeidung weiterer Verluste aus dem Kreditengage-
ment handelt es sich bei den in der Tabelle EU CQ7 offengelegten Immobilien um Immobilien, die teilweise einer Repositionierung
und Weiterentwicklung unterzogen werden und damit mehrere Jahre gehalten werden kdnnen. Entsprechend konnen die fortgefiihrten
Anschaffungskosten durch wertsteigernde Mal3nahmen erhoht werden. Die entsprechenden Informationen sind der untenstehenden
Tabelle nicht zu entnehmen.
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EU CQ7: Durch Inbesitznahme und Volistreckungsverfahren erlangte Sicherheiten

a b
Durch Inbesitznahme erlangte Sicherheiten

Beim erstmaligen Ansatz Kumulierte negative
beizulegender Wert Anderungen

Mio. €
010 Sachanlagen - -
020 AuBer Sachanlagen 535 -42
030 Wohnimmobilien 0 _
040 Gewerbeimmobilien 535 -42

050 Bewegliche Sachen (Fahrzeuge, Schiffe usw.) - -
060 Eigenkapitalinstrumente und Schuldtitel - -
070 Sonstige Sicherheiten - -
080 Gesamt 535 -42

Die Tabelle EU CR2 stellt die Verdnderungen innerhalb des Bestands der notleidenden Forderungen im Berichtsjahr 2025 dar. Neben
den in Zeile 020 ausgewiesenen neu ausgefallenen Darlehen und Krediten erfolgt in den weiteren Zeilen eine Aufgliederung der Brutto-
buchwerte der aus dem Bestand abgegangenen Engagements in Abhingigkeit der dem Abgang zugrunde liegenden Griinde.

EU CR2: Veranderung des Bestands notleidender Darlehen und Kredite

a
Bruttobuchwert

Mio. €
010 Urspriinglicher Bestand notleidender Darlehen und Kredite zum 1. Januar 2025 1.261
020 Zuflisse zu notleidenden Portfolios 776
030 Abflisse aus notleidenden Portfolios -638
040 Abflisse aufgrund von Abschreibungen -44
050 Abfluss aus sonstigen Griinden -594
060 Endgiiltiger Bestand notleidender Darlehen und Kredite zum 31. Dezember 2025 1.399

Allgemeine Informationen liber Kreditrisikominderungen

Die bankintern nutzbaren Sicherheiten sind im Kredithandbuch der Aareal Bank geregelt. Die konservative Sicherungsstrategie spiegelt
sich bei der aufsichtsrechtlichen Anrechnung der Sicherheiten wider. Die angesetzten Sicherheiten erftllen die fur den Kreditprozess
vorgesehenen umfangreichen Werthaltigkeits- und Durchsetzungsprifungen.

Fur die interne Verlustquotenschétzung bei Ausfall eines Kreditnehmers werden nur Sicherheiten berticksichtigt, die den nachfolgenden
Kategorien zuzuordnen sind:

e Immobilienbezogene Sicherheiten,
e Gewidhrleistungen und
¢ Finanzsicherheiten.

Die rechtlichen Mindestanforderungen an eine Sicherheit und das Sicherungsrecht werden von Juristen tberprift. In der internen Ver-
lustquotenschitzung werden nur Sicherheiten herangezogen, die auf bankinternen Positivlisten erscheinen. Derartige Sicherungsrechte
sind stets durchsetzbar. Ein bankintern aufgesetzter Prozess stellt sicher, dass die rechtliche Durchsetzbarkeit aller CRR-relevanten Sicher-
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heiten in fiir uns relevanten Jurisdiktionen einem permanenten Rechtsmonitoring unterzogen wird. Ergeben sich daraus Anderungen,
so werden entsprechende MalRnahmen eingeleitet.

Jede Sicherheit inklusive des Sicherungsrechts ist bei Neugeschiften, Kreditprolongationen und wesentlichen Anderungen der Sicher-
heitenstruktur sowie turnus- und anlassbezogen zu tberprifen. Der Prifungsumfang erstreckt sich auf die rechtlichen Mindestanforde-
rungen bzw. den Wert der Sicherheit.

Uber die Beriicksichtigung von Grundpfandrechten hinaus hat die Aareal Bank in Zusammenarbeit mit externen Anwaltskanzleien eine
Systematik entwickelt, mit der im internationalen Bereich sonstige immobilienbezogene Sicherungsrechte inklusive der Verpfindung
von nicht-bérsennotierten Geschiftsanteilen einer Objekt-/Immobiliengesellschaft bewertet werden konnen. Auf dieser Basis erfolgt
eine Berticksichtigung der Rechte bei der internen Verlustquotenschitzung,

Zur Anrechnung von Immobiliensicherheiten missen die folgenden Bedingungen und Anforderungen gegeben sein:
e Der Wert der Immobilie hingt nicht wesentlich von der Bonitit des Schuldners ab (Ausfallunabhingigkeit),

¢ das Risiko des Kreditnehmers hédngt nicht wesentlich von der Wertentwicklung der Immobilie ab, sondern von seiner Fihigkeit,
seine Schulden aus anderen Quellen zurtickzuzahlen; die Rickzahlung hdngt nicht von den durch die Immobilie generierten
Zahlungsstrome ab (Cashflow-Unabhingigkeit). Bei Erfiillung des Hard Tests gilt die Cashflow-Unabhingigkeit als nachgewiesen,

e die Anforderungen des Art. 208 CRR werden erfiillt (u.a. Immobilienwertiiberwachung, rechtliche Durchsetzbarkeit, ausreichender
Versicherungsschutz),

e die Anforderungen an die Wertermittlung der Immobilie gem. Art. 229 Abs. 1 CRR werden erfiillt.

Im Gegensatz zum IRBA kdnnen im KSA nur bestimmte Arten von Sachsicherheiten, Burgschaften und Garantien sowie Finanzsicher-
heiten verwendet werden. Gewerbliche und wohnwirtschaftliche Immobiliensicherheiten dirfen gemid dem KSA zwar angerechnet
werden, diese gelten jedoch nicht als Kreditrisikominderung. Realkredite werden stattdessen in einer eigenen Risikopositionsklasse mit
einem bevorzugten Risikogewicht ausgewiesen. Alle Sicherheitenwerte, die in Fremdwahrung vorliegen, werden taglich mit den offiziellen
Devisenkursen in Euro umgerechnet.

Die aufsichtsrechtlich vorgesehenen Abschlige aufgrund laufzeitbezogener oder wihrungsspezifischer Inkongruenzen werden bei der
Verrechnung der Sicherheit vorgenommen.

Immobilienbezogene Sicherheiten

Die Aareal Bank als international titiger Immobilienfinanzierer legt den Schwerpunkt bei der Besicherung auf die Immobilie. Die Haupt-
arten an Sicherungsrechten, die in den internen Verlustquotenschitzungen bei Immobilienfinanzierungen verwendet werden, sind Grund-
pfandrechte bzw. diesen nach der Belegenheit der Immobilie qualitativ gleichgestellte Sicherungsrechte.

Die Festsetzung des Markt- bzw. Verkehrswerts der Immobilie erfolgt im Rahmen der jeweiligen Kreditkompetenz und ist als integraler
Bestandteil der Kreditentscheidung zu sehen.”

Es werden bei immobilienbezogenen Sicherheiten Wertgutachten von Gutachtern herangezogen. Bei den Wertansitzen werden die
Regelungen des Art. 208 Abs. 3 CRR eingehalten. Der Markt- bzw. Verkehrswert der Immobilie wird einem festen internen Uberwachungs-
und Uberpriifungsprozess unterzogen:

 Mit der Neufassung der CRR (CRR Ill) wurde neben dem Markt- und Beleihungswert noch der Property Value unter Beriicksichtigung der Ubergangsfristen nach Art. 495f CRR
eingeflhrt. Dieser stellt einen vorsichtigen, konservativen und nachhaltigen Wert der Immobilie dar, der nicht Uber dem Marktwert der Immobilien liegen darf, aber in der Regel
oberhalb des Beleihungswerts liegt. Der Property Value muss die Anforderungen gemas Art. 229 Abs. 1 Buchstabe b) CRR erflllen und wird zur RWA-Ermittlung im Kreditrisiko-
Standardansatz und IRB-Basisansatz verwendet.
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Stufe 1: Monitoring

Die turnusmiRige Uberwachung der Sicherheitenwerte im gewerblichen Immobilienkreditgeschift (Real Estate Structured Finance, RSF)
der im In- und Ausland belegenen Objekte erfolgt tiber die jahrliche Uberprifung durch den internen Gutachter. Dariiber hinaus werden
im Geschiftssegment Banking & Digital Solutions (BDS) die im Inland belegenen wohnwirtschaftlichen Objekte anhand des vdp-/
VOB-Marktschwankungskonzepts tiberwacht. Neben der regelmiRigen Uberwachung erfolgt sowohl im RSF-Geschiift als auch im BDS-
Geschift bei Indizien fur starke Wertschwankungen oder, sofern sich aus dem Kreditmonitoring fall- oder objektspezifische Merkmale
ergeben, eine unverziigliche Uberpriifung der Sicherheitenwerte.

Stufe 2: Review

Im RSF-Geschift werden alle Immobilienwerte mindestens jahrlich durch den internen Gutachter tGberprift. Dartiber hinaus erfolgt ftr
die aus Stufe | identifizierten Objekte im BDS-Geschiift eine anlassbezogene Uberpriifung, die durch einen unabhingigen Gutachter
bzw. einen sach- und fachkundigen Loan Manager vorgenommen wird. Dartiber hinaus ist sichergestellt, dass der Sicherheitenwert der
Objekte im BDS-Segment mindestens alle drei Jahre turnusmiRig tiberpriift wird. Anlassbezogene Uberpriifungen werden unverziiglich
durchgefuhrt.

Stufe 3: Revaluation

In Stufe 3 erfolgt generell mindestens alle drei Jahre eine Neubewertung aller Objekte im RSF-Geschift. Eine Neubewertung erfolgt
sowohl im RSF-Geschift als auch im BDS-Geschift fur die aus Stufe 2 identifizierten Objekte, wenn die seit der letzten Wertermittlung
zugrunde liegenden Annahmen unter Abwégung aktueller Marktverhéltnisse zu einem Wertverfall fihren wiirden.

Gewahrleistungen

Unter Gewdhrleistungen fallen Bargschaften und Garantien. Bei den Gewéhrleistungsgebern handelt es sich um geratete Kunden aus
den Segmenten Staaten, Regionalregierungen und Gemeinden sowie Banken und Unternehmen. Bei der Kreditrisikominderung wird
auf die Bonitat des Biirgen abgezielt. Fuir das grof3volumige Immobilienkreditgeschift ist bei der Vorlage einer Gewihrleistung der Ge-
wihrleistungsgeber mit dem jeweils guiltigen Rating-Verfahren zu raten, wenn auf dessen Bonitit im Rahmen der Kreditvergabe (mit)
abgestellt wird. Der Rating-Prozess fiir Gewihrleistungsgeber unterliegt den gleichen Anforderungen wie der ftr Kreditnehmer. Abge-
tretene Lebensversicherungen werden ausschlieBlich im AIRBA beriicksichtigt und analog zu abgetretenen Guthaben bei Drittinstituten
wie eine Gewdhrleistung behandelt.

Finanzsicherheiten

Als Finanzsicherheiten werden verpfindete Guthaben im eigenen Haus berticksichtigt. Eine untergeordnete Rolle spielen Finanzsicher-
heiten in Form von verpfindeten Wertpapieren. lhre aktuellen Marktwerte werden unter Berlicksichtigung von Sicherheitsabschligen
(Haircuts) kreditrisikomindernd bercksichtigt.

Im KSA wenden wir fur Finanzsicherheiten die umfassende Methode an.
Die Absicherung von Krediten durch Bausparguthaben und Fondsanteile ist in unserem Geschiftsfeld bedeutungslos.
Kreditrisikominderung

Im Rahmen der Kreditrisikominderung wurden insgesamt Sicherheiten mit einem Volumen von 33.089 Mio. € berticksichtigt. In dieser
Summe sind keine, auf derivative Geschidfte angerechnete finanzielle Sicherheiten enthalten.

Die folgende Tabelle stellt alle zur Absicherung der Darlehen und Kredite sowie der Schuldverschreibungen berticksichtigungsfahigen
Sicherheiten dar. Die entsprechenden Werte sind hierbei auf den Buchwert der jeweiligen Forderung gekappt. Die fir die Aareal Bank
als internationalen Immobilienspezialisten maf3geblichen Grundpfandrechte werden zusammen mit den Finanzsicherheiten in Spalte c
offengelegt, wihrend sich die Gewihrleistungen (Finanzgarantien) in Spalte d widerspiegeln. Kreditderivate, die zur Besicherung heran-
gezogen werden konnen, sind derzeit nicht im Bestand. Damit entfillt die Offenlegung der Tabelle EU CR7 (IRB-Ansatz — Auswirkungen
von als Kreditrisikominderungstechniken genutzten Kreditderivaten auf die RWA).
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Zusitzlich zu den berticksichtigungsfahigen Sicherheiten und den besicherten Risikopositionen (Spalte b) wird in Spalte a die Hohe
aller grundsitzlich unbesicherten Risikopositionen offengelegt.

EU CR3: Uberblick iiber Kreditrisikominderungen

c d

Besicherte Risikopositionen - Buchwert

davon: davon: davon:
Unbesicherte Durch Sicher- Durch Finanz- Durch Kredit-
Risikopositionen heiten besichert | garantien besichert derivate besichert
Mio. €
1 Darlehen und Kredite 2.953 33.089 33.079 10 -
2 Schuldverschreibungen 8.116 - - -
3  Gesamt 11.069 33.089 33.079 10 -
4 davon: notleidende Risikopositionen 80 1.019 1.019 - -
EU-5  davon: ausgefallen 80 1.019

Der in Zeile EU-5 ausgewiesene Nettobuchwert entspricht aufgrund der Betrachtung ausgefallener Risikopositionen als notleidend
somit dem in Zeile 4 ausgewiesenen Betrag. Weiterfiihrende Aussagen hierzu sind dem Kapitel ,Kreditqualitdt von Risikopositionen®
innerhalb des vorliegenden Offenlegungsberichts zu entnehmen (S. 54 ff).

Die Offenlegungstabelle EU CR7-A beschrinkt sich auf die Darstellung der, zur Absicherung des im fortgeschrittenen und Basis-IRB-
Ansatz behandelten gewerblichen Immobilienportfolios angerechneten Sicherheiten. Dabei werden diese fiir jede IRBA-Sicherheit als
prozentualer Anteil am jeweiligen IRBA-Risikopositionswert dargestellt. Die Aareal Bank nutzt zudem die Option nach Art. 25 Abs. |
der Durchfiihrungsverordnung (EU) 2024/3172 und legt unter Einhaltung der vorgegebenen Zeilennummerierung ausschlieRlich die
fur sie relevanten Risikopositionsklassen offen.

Die relevanten Sicherheitenarten werden im Rahmen der LGD-Schitzungen gemilRR Art. 181 Abs. 1 Buchstaben e) und ) CRR berticksichtigt.
Die Spalte m ist grundsétzlich nicht gefullt, da im Rahmen der Besicherung der im IRBA behandelten Risikopositionen durch eine
Birgschaft keine Substitution vorgenommen wird. Ist das Rating des Blirgen besser als das Rating des Kreditnehmers, wirkt das Rating

des Birgen LGD-reduzierend.

EU CR7-A: AIRB-Ansatz - Offenlegung des Riickgriffs auf Kreditrisikominderungstechniken

AIRBA-Risikopositions-
klasse

d
Kreditrisikominderungstechniken

Besicherung mit Sicherheitsleistung (Funded Credit Protection, FCP)

Teil der durch sonstige anerkennungsfahige Sicherheiten
gedeckten Risikopositionen

Teil der durch Teil der durch Teil der durch Teil der durch
Finanzsicherheiten Immobilienbesiche- Forderungen | andere Sachsicher-
gedeckten rung gedeckten gedeckten Risiko- heiten gedeckten
Risikopositionen Risikopositionen positionen Risikopositionen

5 Unternehmen 32.515 0,01 99,34 98,91 - 0,43
5,1 davon: Unternehmen —

Allgemein 1.707 0,06 87,48 87,48 - -
5,2 davon: Unternehmen —

Spezialfinanzierungen 30.809 0,00 99,99 99,54 - 0,46
7 Gesamt 32.515 0,01 99,34 98,91 - 0,43
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AIRBA-Risikopositions- i i k m n
klasse Kreditrisikominderungstechniken Kreditrisikominderungs-

methoden bei der RWA-

Besicherung mit Sicherheitsleistung Besicherung ohne Sicher-
Berechnung

(Funded Credit Protection, FCP) heitsleistung (Unfunded Credit

Teil der durch andere Formen der Besicherung RiotectioniUECE)

mit Sicherheitsleistung gedeckten Risikopositionen

RWA mit

Teil der durch Teil der durch RWA ohne Substitutions-

Teil der durch Lebensver- von Dritten ge- Teil der durch Teil der durch | Substitutions- | effekten (sowohl

Bareinlagen ge- | sicherungen ge- haltene Instru- Garantien ge- Kreditderivate effekte (nur Reduktions-

deckten Risiko- deckten Risiko- | mente gedeckten deckten Risiko- gedeckten Reduktions- als auch Substi-

positionen positionen | Risikopositionen positionen | Risikopositionen effekte) tutionseffekte)

% % % % % % Mio. € Mio. €

5 Unternehmen 0,00 0,00 - - 0,03 - - 8.614
5,1 davon: Unternehmen -

Allgemein - - - - 0,50 - - 715
5,2 davon: Unternehmen —

Spezialfinanzierungen 0,00 0,00 - - - - - 7.899

7 Gesamt 0,00 0,00 - - 0,03 - - 8.614

EU CR7-A: FIRB-Ansatz - Offenlegung des Riickgriffs auf Kreditrisikominderungstechniken

FIRBA-Risikopositions- d
klasse Kreditrisikominderungstechniken
Besicherung mit Sicherheitsleistung (Funded Credit Protection, FCP)

Teil der durch sonstige anerkennungsfihige Sicherheiten
gedeckten Risikopositionen

Teil der durch Teil der durch Teil der durch Teil der durch
Finanzsicherheiten Immobilienbesiche- Forderungen | andere Sachsicher-
gedeckten rung gedeckten gedeckten Risiko- heiten gedeckten
Risikopositionen Risikopositionen positionen Risikopositionen

5 Unternehmen 55 - 52,64 52,64 - -
5,1 davon: Unternehmen —

Allgemein 55 - 52,64 52,64 - -
5,2 davon: Unternehmen —

Spezialfinanzierungen - - - - - -
6 Gesamt 55 - 52,64 52,64 - -

FIRBA-Risikopositions- i i k ] n

klasse Kreditrisikominderungstechniken Kreditrisikominderungs-
methoden bei der RWA-

Besicherung mit Sicherheitsleistung Besicherung ohne Sicher-
Berechnung

(Funded Credit Protection, FCP) heitsleistung (Unfunded Credit

Teil der durch andere Formen der Besicherung BIgtecteUECE)

mit Sicherheitsleistung gedeckten Risikopositionen

. : RWA mit

Teil der durch Teil der durch RWA ohne Substitutions-

Teil der durch Lebensver- von Dritten ge- Teil der durch Teil der durch | Substitutions- | effekten (sowohl

Bareinlagen ge- sicherungen ge- haltene Instru- Garantien ge- Kreditderivate effekte (nur Reduktions-

deckten Risiko- deckten Risiko- | mente gedeckten deckten Risiko- gedeckten Reduktions- als auch Substi-

positionen positionen | Risikopositionen positionen | Risikopositionen effekte) tutionseffekte)

% % % % % % Mio. € Mio. €

5 Unternehmen - - - - - - - 25
5,1 davon: Unternehmen —

Allgemein - - - - - - - 25

5,2 davon: Unternehmen —
Spezialfinanzierungen - - - - - - - _

6 Gesamt - - - - - - - 25
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Risikokonzentrationen

GemiR den Ausfihrungen im vorhergehenden Kapitel stellen die Grundpfandrechte den mafgeblichen Anteil der anerkennungsfihigen
Sicherheiten dar. Jedoch werden Risikokonzentrationen durch Diversifikation nach Lindern und Objektarten gering gehalten.

Die qualitativen und quantitativen Verfahren zur Beurteilung und Steuerung von Risikokonzentrationen werden im Kapitel ,Management
der Kreditausfallrisiken“ (S. 50 ff) dargestellt.

Aufrechnungsrahmenvereinbarungen

Die in der Aareal Bank verwendeten Aufrechnungsrahmenvereinbarungen werden im Kapitel , Kreditrisikominderung von Handels-
geschiften” innerhalb des vorliegenden Offenlegungsberichts (S. 104 f.) dargestellt.

Qualitative Informationen zur Nutzung des IRB-Ansatzes

Der risikogewichtete Positionsbetrag der Adressenausfallrisiken ftr das groRvolumige gewerbliche Immobilienfinanzierungsgeschift
innerhalb der Risikopositionsklasse ,Unternehmen® wird unter Anwendung der auf internen Ratings basierenden Ansitze ermittelt.
Die erstmalige Zulassung hierzu erfolgte seitens der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht im Februar 2011 rtickwirkend zum
31. Dezember 2010. Im Rahmen des Targeted Review of Internal Models (TRIM) wurde der Bank im Jahr 2019 die Erlaubnis zur Weiter-
verwendung der Internen Modelle durch die Europdische Zentralbank erteilt.

Risikopositionen gegentiber Unternehmen der Finanzbranche und GroRunternehmen (auf3er Spezialfinanzierungen) sind im IRB-Basis-
ansatz (Foundation IRB Approach, FIRBA) zu behandeln und damit sind die aufsichtsrechtlichen LGD-Werte zu verwenden. Unter
GroRunternehmen fillt gemdR Art. 142 Abs. 1 Nr. 5a CRR jedes Unternehmen, dessen konsolidierter Jahresumsatz 500 Mio. € tber-
steigt oder das einer Gruppe angehort, bei der der Gesamtjahresumsatz der konsolidierten Gruppe 500 Mio. € ubersteigt.

Interne Rating-Systeme

Fur die Ermittlung der aufsichtsrechtlich notwendigen Eigenmittelunterlegung unter Anwendung der internen Modelle sind im fort-
geschrittenen IRB-Ansatz (Advanced Internal Ratings-Based Approach, AIRBA) institutseigene Schitzungen der Ausfallwahrscheinlich-
keit (Probability of Default, PD) sowie die Ermittlung des erwarteten Verlusts bei Ausfall (Loss Given Default, LGD) vorzunehmen,
wihrend sich diese Schitzungen im IRB-Basisansatz (Foundation IRB Approach, FIRBA) auf die PD beschrinkt."” Fiir Risikopositionen
gegentiber Unternehmen hat die Aareal Bank die Zulassung fiir jeweils ein Risikomodell je Risikoparameter. Weitere zugelassene
Modelle existieren nicht.

Bei dem von der Aufsicht genehmigten internen Rating-Verfahren fir Kreditnehmer wird die PD des Kreditnehmers ermittelt. Weiterhin
verwendet die Bank ein zugelassenes Verfahren zur Ermittlung der LGD fur die Risikopositionsklasse Unternehmen.

Im Rahmen dieses Rating-Verfahrens wird das groRvolumige gewerbliche Zielkreditgeschift ab einer Gesamtobligohdhe von 2,5 Mio. €
bzw. fur die gewerbliche Wohnungswirtschaft ab einer Gesamtobligohdhe von 750.000 € bewertet.

Die juristischen Bestdande aller melderelevanten Positionen werden in den relevanten Front-Office-Systemen der Bank gefuhrt, die
Zuordnung von IRBA-Positionen und Schuldnern zu den IRBA-Risikopositionsklassen ,Unternehmen — Allgemein“ und ,Unternehmen —
Spezialfinanzierungen® erfolgt vollautomatisch auf Basis der Geschifts- und Kundeneigenschaften.

" Die Kreditkonversionsfaktoren (Credit Conversion Factors, CCF) aus dem Kreditrisiko-Standard sind auch im FIRBA und AIRBA heranzuziehen. Dabei wird fir Kreditlinien an die
Wohnungswirtschaft grundsatzlich ein CCF von 100 % zugrunde gelegt.
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Das interne Rating-Verfahren zur Ermittlung der Ausfallwahrscheinlichkeit eines Kunden besteht aus zwei Hauptkomponenten, einem
Objekt- und einem Corporate-Rating. Der Einfluss der einzelnen Bestandteile auf das Rating-Ergebnis leitet sich dabei aus den jeweiligen
Strukturmerkmalen ab. Anhand spezifischer Kennzahlen, qualitativer Aspekte und Expertenwissen wird eine Einschitzung tber die der-
zeitige und kunftige Ausfallwahrscheinlichkeit eines Kreditnehmers getroffen. Das Ergebnis des Rating-Prozesses wird durch die Ein-
ordnung des Kreditnehmers in eine Rating-Klasse ausgedrtickt. Die Bank verwendet derzeit im Rating-Verfahren fir das grof3volumige
gewerbliche Immobilienfinanzierungsgeschift 15 Rating-Klassen fiir Kreditnehmer, die nach den Kriterien der CRR als nicht ausgefallen
gelten. Die nach den Kriterien der CRR ausgefallenen Kreditnehmer werden einer eigenen Rating-Klasse zugeordnet.

Bei der Festlegung der internen Bonititsstufen und Ausfallquoten zieht die Aareal Bank keine Beurteilung externer Rating-Agenturen ge-
maR Art. 180 Abs. | Buchstabe f) CRR heran. Somit besteht kein Zusammenhang zwischen internen und externen Bonititsbeurteilungen.

Die Verantwortung fur die Ermittlung des Kreditnehmer-Ratings liegt im Marktfolgebereich und ist in den Kredithandbtichern der Bank
geregelt. Der Kompetenztrager beschlief3t das Rating, womit prozessual eine unabhingige Rating-Zuordnung sichergestellt ist.

In einem zweiten Schritt wird fiir die intern gerateten grof3volumigen gewerblichen Immobilienfinanzierungen des AIRB-Ansatzes die
Berechnung des erwarteten Verlusts bei Ausfall des Kreditnehmers durchgefiihrt. Der LGD beziffert die Hohe des 6konomischen Verlusts
bei Ausfall des Kreditnehmers und ergibt sich vereinfacht als der nicht durch die Sicherheitenerlose gedeckte Teil der Forderung.

Die Ermittlung des LGD erfolgt tGiber einen Bottom-up-Ansatz, in dem die fur die LGD-Hohe mafRgeblichen Komponenten und deren
Treiber in Form von Erlosquoten, Kapital- und Zinsverzichten sowie direkten und indirekten Kosten geschdtzt werden.

Bei der Ermittlung des LGD wird die Definition des wirtschaftlichen Verlusts (Art. 5 Nr. 2 CRR) zugrunde gelegt. Da fur den Ausfall des
Kreditnehmers noch nicht abgesehen werden kann, wie sich der Kredithehmer weiterentwickeln wird, werden die Alternativen Abwick-
lung, Sanierung/Gesundung wahrscheinlichkeitsgewichtet in die LGD-Ermittlung einbezogen. Der LGD wird maRgeblich durch die zu
erwartenden Erlose aus der Abwicklung von Sicherheiten und aus unbesicherten Forderungsteilen bestimmt. Die Ermittlung der Erlse
aus immobilienbezogenen Sicherheiten erfolgt Gber die Erlosquote als Abschlag auf einen Marktwert unter Downturn-Bedingungen.
Bei inldndischen Immobilien nutzt die Bank Erlésquoten aus einem bankibergreifenden Daten-Pooling, wéhrend bei ausldndischen Immo-
bilien die Erlosquoten aufgrund der geringen Anzahl an Verwertungsverfahren statistisch abgeleitet werden. Fir die Marktwertprognosen
wurde durch die Bank ein internes Prognosemodell entwickelt, das auf makrookonomischen Input-Parametern beruht.

Der geschitzte Forderungsbetrag zum Zeitpunkt des Ausfalls des Kreditnehmers (Exposure at Default, EaD) ist neben Art und Umfang
der Besicherung einer Finanzierung der zweite wesentliche Parameter zur Ermittlung des LGD.

Berichterstattung

Dartiber hinaus bilden die Risikoparameter ein wesentliches Element des internen und externen Berichtswesens der Aareal Bank. Das
Reporting umfasst diverse Analysen des Portfolios auf Basis der in der Bank eingesetzten Rating-Verfahren. So enthidlt der MaRisk-Report
als zentraler Risikobericht fur Kreditrisiken umféangliche Informationen zur Entwicklung des Kreditportfolios, z. B. nach Rating-Klassen
und deren Verdnderung. Die Einhaltung der Rating-Aktualisierungen und das Objektmonitoring werden monatlich tiber den Risikobericht
an den Vorstand berichtet.

Weitere Nutzung der internen Schatzungen

Die intern geschitzten Risikoparameter sind zentrale GroRen im Kreditprozess, in der Risikovorsorge und im Risikomanagement der
Bank. Die Kreditrisikostrategie beinhaltet das Rating und setzt in ihren Vorgaben u.a. bereits auf dem Rating und den der LGD zugrunde
liegenden Parametern auf. Grundvoraussetzung und Grundlage der Kreditgenehmigung ist eine detaillierte Risikobeurteilung eines jeden
Kreditengagements eines Kreditnehmers. Bei der Beurteilung des Risikos werden neben der Kreditnehmerbonitit auch die dem Kredit-
engagement zugrunde liegenden Risiken und Sicherheiten berticksichtigt. An die daraus resultierende Risikoeinstufung sind dann
Kompetenzen wie Genehmigung und Verlingerung des Kreditengagements gebunden. Der Uberwachungsumfang ist abhingig von der
Risikoeinstufung. Basis fur die Einrdumung einer Zusage ist die Durchfiihrung eines Kreditnehmer-Ratings.
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Die Kreditvorlage beinhaltet die LGD-beeinflussenden Sicherheiten inklusive deren Bewertungen.
Der Kompetenztrager genehmigt neben dem Kreditantrag auch die Festsetzung des Kreditnehmer-Ratings.

Fur die Einstufung eines Engagements mit Frithwarnindikatoren bzw. als Intensiv-, Sanierungs- oder Abwicklungskredit ist neben einer
Vielzahl von moglichen Anhaltspunkten das Rating-Ergebnis ein Indikator in der Risikofriherkennung.

Insbesondere zur Uberwachung von Konzentrations- und Diversifikationseffekten auf Portfolioebene wird in der Bank ein Kredit-
risikomodell eingesetzt. Sowohl der erwartete als auch der unerwartete Verlust leiten sich daraus ab. Die Basis zur Ermittlung der ent-
sprechenden Werte bilden die Risikoparameter PD, LGD und EaD.

Im Rahmen der Geschiftsanbahnung ermittelt die Vorkalkulation auf Basis der Risikoparameter PD und LGD die Risikokosten und die
Eigenkapitalunterlegung, die dann als Parameter in das risikoadjustierte Pricing eingehen. Fur die laufende Profit-Center-Rechnung
werden die individuellen Finanzierungen einer 6konomischen Beurteilung unterzogen (Einzelgeschifts-/Nachkalkulation). Diese beriick-
sichtigt tiber die Eigenkapital- und Standard-Risikokosten die Parameter PD und LGD.

Die PD- und LGD-Verfahren werden fir bilanzielle Zwecke im Rahmen der Bestimmung modellbasierter Risikovorsorge verwendet.
Hinsichtlich der im Rahmen der LGD des Einzelfalls zu berticksichtigenden Szenariobetrachtungen ist der bliche Prozess auf einen
aktualisierten Szenariomix abgestellt. Dieser wahrscheinlichkeitsbasierte Szenariomix beruht auf der Betrachtung von verschiedenen
makrodkonomischen Szenarien, die unterschiedlich gewichtet werden.

Kontrolilmechanismen

Die Marktfolgeeinheit hat die Verantwortung fur die korrekte und turnusmafige Ermittlung der Rating-Ergebnisse sowie fiir die Daten-
qualitdt innerhalb der DV- und Rating-Systeme. Das Rating wird im Vier-Augen-Prinzip erstellt. Die Kompetenzen zur Festlegung des
Ratings richten sich jeweils nach den giiltigen Kompetenzregelungen fiir Kreditentscheidungen.

Die Einheitlichkeit des Ratings fur einen Schuldner oder Gewihrleistungsgeber wird durch zahlreiche MaRnahmen gewdhrleistet.
Alle Rating-Anwender erhalten Schulungen zum Verfahren, daneben existiert eine Dokumentation zum Umgang mit Auslegungsfragen
im Umfeld der Rating-Erstellung.

Manuelle Anpassungen im Rahmen der Rating-Erstellung (Overrulings) konnen durchgefiihrt werden. Diese werden im Anschluss im
Rating-System dokumentiert.

Die Validierung des internen Rating-Verfahrens zur Bestimmung einer kreditnehmerspezifischen Ausfallwahrscheinlichkeit ftr das grof3-
volumige Immobilienfinanzierungsgeschift erfolgt sowohl auf Basis des zugrunde liegenden Daten-Pools als auch in Form einer internen
Validierung auf dem Aareal Bank-Portfolio einmal jahrlich und anlassbezogen. Diese umfasst samtliche nach der CRR vorgeschriebenen
MaRnahmen. Weiterentwicklungen des Rating-Verfahrens werden unter dem Dach der Firma CredaRate Solutions GmbH im Auftrag
und unter Mitwirkung der beteiligten Banken durchgefihrt.

Die von der Bank eingesetzten Verfahren zur Ermittlung des Parameters LGD werden ebenfalls auf jahrlicher Basis und anlassbezogen
validiert. Da es sich bei diesen Verfahren um bankinterne Entwicklungen handelt, erfolgen die Validierungshandlungen tGberwiegend
durch die Bank selbst. Eine Ausnahme bilden die im LGD-Ermittlungsverfahren verwendeten Parameter Erl6squoten und Abwicklungs-
dauern fur Immobilien in Deutschland. Hier greift ein zweistufiges Verfahren. Die Basis bilden die im Rahmen des Poolings unter dem
Dach des Verbands deutscher Pfandbriefbanken (vdp) fiir das Inland erhobenen Daten. Fiir diese Parameter erfolgen zentrale Validie-
rungshandlungen verbandsseitig auf dem gesamten Pool. Die Aareal Bank setzt mit ihrer Validierung ftr diese Parameter auf den bereits
zentral validierten Pool-Daten auf.
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Die Verlustquote und der EaD fiir Immobilienfinanzierungen werden systemseitig auf Basis der im bestandsfiihrenden System gepflegten
Geschifts- und Sicherheitendaten automatisch ermittelt. Die Datenversorgung unterliegt damit den strengen Qualitdtsstandards fur
Dateneingaben des bestandsfiihrenden Systems, die in Qualitidtshandbiichern der Aareal Bank geregelt sind. Die notwendigen Uber-
prifungen bezuglich Angaben zu Sicherheiten obliegen dem Bereich Marktfolge.

Unabhingig von der Behandlung des Bankenportfolios im KSA werden die hierauf angewendeten internen Rating-Verfahren zur Ermitt-
lung der PD und LGD weiterhin einmal jahrlich intern durchgefiihrt.

Fur die Entwicklung der Rating-Modelle ist der Bereich Risk Controlling zustdndig. Der von Risk Controlling unabhingige Bereich
Compliance and Non-Financial Risks ist wiederum fiir die Validierung samtlicher Rating-Modelle verantwortlich. Die Ergebnisse der
Validierung werden im Risk Management Committee (RiskMCo) erdrtert und verabschiedet. Der Vorstand wird tber die Ergebnisse der
Validierung informiert.

Die interne Revision pruft als prozessunabhdngige Einheit regelmiRig die Angemessenheit der internen Rating-Systeme einschlieRlich
der Einhaltung der Mindestanforderungen an den Einsatz von Rating-Systemen.

Quantitative Informationen zur Nutzung der IRB-Anséatze

In der halbjahrlich zu veroffentlichenden Tabelle EU CR6 ist das im AIRBA und FIRBA behandelte Immobilienkreditportfolio unter
Berticksichtigung fest definierter PD-Klassen offenzulegen. Der Expected-Loss (EL) wird ebenfalls je PD-Klasse angegeben. Dadurch
wird auch eine Aussage tber die Qualitit der Sicherheiten gewihrleistet.

Risikopositionen, die dem Gegenparteiausfallrisiko gemif3 Art. 271 ff. CRR unterliegen und im IRBA behandelt werden, sind nicht
Gegenstand der Darstellungen. Deren Offenlegung erfolgt in der Tabelle EU CCR4 im Kapitel ,,Gegenparteiausfallrisiko®.

Der in den Spalten a und b offenzulegende Wert entspricht dem gemdR Art. 166 Abs. | bis 7 CRR ermittelten Risikopositionswert,
jeweils ohne Berticksichtigung von allgemeinen und spezifischen Kreditrisikoanpassungen, die in Spalte | dargestellt werden.

Die Aareal Bank Gruppe hat keine angekauften Unternehmensforderungen im Bestand. Damit beschrénkt sich die Tabelle EU CR6 auf
die Risikopositionsklassen ,Unternehmen — Allgemein“ und ,Unternehmen — Spezialfinanzierungen Im Gegensatz zur bis zum

31. Dezember 2024 zu beriicksichtigenden Durchfithrungsverordnung (EU) 2021 /637 sind Risikopositionen gegentiber ,Unternehmen —
KMU* nicht mehr separat offenzulegen. KMU, die nicht der Risikopositionsklasse ,Unternehmen — Spezialfinanzierungen“ zugeordnet
sind, werden in der Risikopositionsklasse ,Unternehmen — Allgemein“ ausgewiesen.
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EU CRé6: Fortgeschrittener IRB-Ansatz - Kreditrisikopositionen nach Risikopositionsklassen und PD-Bandbreite

AIRBA- PD-Bandbreite b e
IS R EEED AuBerbilanzielle Risiko-
Risikopositionen Risikopositions- positions-
Bilanzielle vor Kreditum- gewichtete Risikoposition gewichtete
Risiko- rechnungs- durchschnitt- nach CCF und durchschnitt- Anzahl der
positionen faktoren (CCF) liche CCF CRM liche PD Schuldner
% Mio. € Mio. € % Mio. € %
Unternehmen - 0,00 bis < 0,15 13 5 45,08 15 0,13 4
Aligemein 0,00 bis < 0,10 - - - - - -
0,10 bis < 0,15 13 5 45,08 15 0,13 4
0,15 bis < 0,25 120 27 100,00 148 0,22 23
0,25 bis < 0,50 122 7 97,68 192 0,39 33
0,50 bis < 0,75 77 15 100,00 92 0,63 17
0,75 bis < 2,50 1.184 56 94,47 1.237 1,11 45
0,75 bis < 1,75 1.030 47 93,41 1.074 0,97 37
1,75 bis < 2,50 154 9 100,00 163 2,04 8
2,50 bis < 10,00 - 15 100,00 15 3,11 1
2,50 bis < 5,00 - 15 100,00 15 3,11 1

5,00 bis < 10,00 - - - - - -
10,00 bis < 100,00 - - - - - -
10,00 bis < 20,00 - - - - - -
20,00 bis < 30,00 - - - - - -
30,00 bis < 100,00 -

100,00 (Ausfall) 8 - - 8 100,00 2

Zwischensumme 1.524 190 96,02 1.707 1,39 125

Unternehmen - 0,00 bis < 0,15 67 - - 67 0,13 3
Spezialfinanzierungen 0,00 bis < 0,10 - - - - - -
0,10 bis < 0,15 67 - - 67 0,13 3

0,15 bis < 0,25 493 - - 493 0,22 8

0,25 bis < 0,50 2.642 30 40,00 2.654 0,39 71

0,50 bis < 0,75 3.707 35 40,00 3.722 0,63 100

0,75 bis < 2,50 19.561 594 40,00 19.799 1,36 474

0,75 bis < 1,75 16.655 445 40,00 15.833 1,19 419

1,75 bis < 2,50 3.906 149 40,00 3.966 2,04 55

2,50 bis < 10,00 1.884 121 40,00 1.932 3,87 34

2,560 bis < 5,00 1.673 104 40,00 1.714 3,46 30

5,00 bis < 10,00 211 17 40,00 218 7,13 4

10,00 bis < 100,00 487 45 40,00 505 10,69 5

10,00 bis < 20,00 487 45 40,00 505 10,69 5

20,00 bis < 30,00 - - - - - -
30,00 bis < 100,00 - - - - - -

100,00 (Ausfall) 1.623 36 40,00 1.638 100,00 30
Zwischensumme 30.464 861 40,00 30.809 6,72 725
Gesamt 31.988 1.051 50,12 32.515 849
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AIRBA- PD-Bandbreite 9 h
Risikopositionsklasse Risikoposi- Risikoposi-
tionsgewichtete tionsgewichtete RWA nach Erwarteter Wertberich-
durchschnitt- durchschnitt- Unterstiit- Verlustbetrag tigungen und
liche LGD liche Laufzeit zungsfaktoren | RWA-Dichte (EL) Riickstellungen
% % Jahre Mio. € % Mio. € Mio. €
Unternehmen - 0,00 bis < 0,15 28,87 2,5 2 13,96 0 0
Aligemein 0,00 bis < 0,10 - - - - - -
0,10 bis < 0,15 28,87 2,5 2 13,96 0 0
0,15 bis < 0,25 29,20 2,7 37 25,36 0 0
0,25 bis < 0,50 56,87 3,5 153 80,04 0 0
0,50 bis < 0,75 35,46 2,4 45 49,20 0 0
0,75 bis < 2,50 17,79 3,4 435 35,20 3 -2
0,75 bis < 1,75 18,00 3,6 375 34,95 2 -1
1,75 bis < 2,50 16,38 2,2 60 36,83 1 0
2,50 bis < 10,00 104,81 1,0 39 259,05 0 0
2,50 bis < 5,00 104,81 1,0 39 259,05 0 0
5,00 bis < 10,00 - - - - - -
10,00 bis < 100,00 - - - - - -
10,00 bis < 20,00 - - - - - -
20,00 bis < 30,00 - - - - - -
30,00 bis < 100,00 - - - - - -
100,00 (Ausfall) 117,70 - 2 28,63 9 -4
Zwischensumme 25,44 3,3 715 41,88 13 -7
Unternehmen - 0,00 bis < 0,15 10,00 2,5 3 5,18 0 0
Spezialfinanzierungen 0,00 bis < 0,10 - - - - - -
0,10 bis < 0,15 10,00 2,5 3 5,18 0 0
0,15 bis < 0,25 10,07 3,4 49 9,84 0 0
0,25 bis < 0,50 13,45 2,7 367 13,83 1 -1
0,50 bis < 0,75 12,53 2,5 612 16,45 3 -3
0,75 bis < 2,50 13,09 2,8 4.571 23,09 35 -60
0,75 bis < 1,75 12,83 2,8 3.426 21,64 24 -28
1,75 bis < 2,50 14,13 2,6 1.145 28,87 11 -31
2,50 bis < 10,00 21,57 2,5 879 45,48 16 -68
2,50 bis < 5,00 21,46 2,5 747 43,60 12 -56
5,00 bis < 10,00 22,38 2,4 131 60,35 3 -12
10,00 bis < 100,00 23,78 1,8 367 72,69 13 -14
10,00 bis < 20,00 23,78 1,8 367 72,69 13 -14
20,00 bis < 30,00 - - - - - -
30,00 bis < 100,00 - - - - - -
100,00 (Ausfall) 27,63 - 1.051 64,20 368 -380
Zwischensumme 14,48 2,6 7.899 25,64 437 -525
Gesamt 2,6 8.614 26,49 450 -532
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EU CRé: Basis IRB-Ansatz - Kreditrisikopositionen nach Risikopositionsklassen und PD-Bandbreite

FIRBA- PD-Bandbreite b e
Risikopositionsklasse AuBerbilanzielle Risiko-
Risikopositionen Risikopositions- positions-
Bilanzielle vor Kreditum- gewichtete Risikoposition gewichtete
Risiko- rechnungs- durchschnitt- nach CCF und durchschnitt- Anzahl der
positionen faktoren (CCF) liche CCF CRM liche PD Schuldner
% Mio. € Mio. € % Mio. € %
Unternehmen - 0,00 bis < 0,15 - - - - - -
Aligemein 0,00 bis < 0,10 - - - - - -
0,10 bis < 0,15 - - - - - -
0,15 bis < 0,25 - - - - - -
0,25 bis < 0,50 21 44 29,77 34 0,39 2
0,50 bis < 0,75 - 25 40,00 10 0,63 1
0,75 bis < 2,50 7 38 10,00 11 1,47 3
0,75 bis < 1,75 7 20 10,00 9 1,36 2
1,75 bis < 2,50 - 18 10,00 2 2,04 1
2,50 bis < 10,00 - - - - - -
2,50 bis < 5,00 - - - - - -

5,00 bis < 10,00 - - - _ _ _
10,00 bis < 100,00 - - - - _ _
10,00 bis < 20,00 - - — - _ _
20,00 bis < 30,00 - - - - - -
30,00 bis < 100,00 - - _ - _ _
100,00 (Ausfall) - - - _ _ _
Zwischensumme 28 107 25,14 55 0,65
Gesamt 28 107 25,14 55

FIRBA- PD-Bandbreite 9 h
Risikopositionsklasse Risikoposi- Risikoposi-
tionsgewichtete | tionsgewichtete RWA nach Erwarteter Wertberich-
durchschnitt- durchschnitt- Unterstiit- Verlustbetrag tigungen und
liche LGD liche Laufzeit zungsfaktoren (3] Riickstellungen
% % Jahre Mio. € % Mio. € Mio. €
Unternehmen - 0,00 bis < 0,15 - - - - - -
Aligemein 0,00 bis < 0,10 - - - - - -
0,10 bis < 0,15 - - - - - -
0,15 bis < 0,25 - - - - - -
0,25 bis < 0,50 24,64 2,5 " 33,82 0
0,50 bis < 0,75 40,00 2,5 7 68,35 0 0
0,75 bis < 2,50 26,84 2,5 7 62,93 0 -1
0,75 bis < 1,75 24,29 2,5 5 55,25 0
1,75 bis < 2,50 40,00 2,5 2 102,67 0 0
2,50 bis < 10,00 - - - - - -
2,50 bis < 5,00 - - - - - -

5,00 bis < 10,00 - - - _ _ _
10,00 bis < 100,00 - - _ _ _ _
10,00 bis < 20,00 - - - _ _ _
20,00 bis < 30,00 - - - _ _ _
30,00 bis < 100,00 - - - - _ _
100,00 (Ausfall) - - - _ _ _
Zwischensumme 27,88 2,5 25 46,02 0 -1
Gesamt 2,5 25 46,02 0 -1
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Entwicklung der RWA von IRBA-Risikopositionen

Die Tabelle EU CR8 gibt einen Uberblick ber die Verinderungen der RWA und die hierfiir zu betrachtenden Ursachen seit dem
30. September 2025.

Ausgangs- und Endbestand entsprechen der Summe aus den, in den Zeilen 3 und 5 der Tabelle EU OV fir den jeweiligen Stichtag
offengelegten Werten. IRBA-Risikopositionen, die dem Gegenparteiausfallrisiko unterliegen, bleiben unbercksichtigt.

EU CR8: RWA-Flussrechnung der Kreditrisiken geméan IRB-Ansatz

Risikogewichteter
Positionsbetrag

Mio. €

1 Risikogewichteter Positionsbetrag zum 30. September 2025 9.273
2 Umfang der Vermbgenswerte -126
3 Quialitat der Vermdgenswerte 219
4 Modellaktualisierungen -
5 Methoden und Politik -
6 Erwerb und VerduBerung -
7 Wechselkursschwankungen 6
8 Sonstige -
9 Risikogewichteter Positionsbetrag zum 31. Dezember 2025 9.372

Die in Zeile 2 ausgewiesenen Verdnderungen berlicksichtigen neben Risikopositionen aus Neugeschiftsaktivititen auch RWA-Ver-
anderungen im Bestandsgeschift, wozu wir auch die sonstigen kreditunabhingigen Aktiva zahlen. Davon ausgenommen sind Verinde-
rungen, die sich ausschlief3lich aus Wechselkursschwankungen ergeben. Diese werden gesondert in Zeile 7 offengelegt. Zudem wird
in dieser Zeile auch die RWA-Verdnderung aus der Verinderung des Bestands an notleidenden Krediten berlicksichtigt.

Zeile 3 weist u.a. Verdnderungen aus, die sich aus geidnderten Ausfallwahrscheinlichkeiten der Schuldner (PD) oder eines sich ver-
anderten erwarteten Verlusts bei Ausfall (LGD) ergeben. Dartiber hinaus wird auch der tiberwiegende Teil des RWA-Effekts aus der im
Oktober 2025 umgesetzten synthetischen Verbriefungstransaktion berticksichtigt.

Zeile 4 weist aktuell keine Verdnderungen auf, da weder neue Modelle zur Schitzung der Risikoparameter implementiert noch
Anpassungen bei bereits zugelassenen internen Modellen vorgenommen wurden.

In der Zeile 5 sind nur solche Verdnderungen aufzuzeigen, die sich durch eine geidnderte Berechnungsmethodik der RWA, beispiels-
weise die Ubernahme bisher im KSA behandelter Risikopositionen in den Basis- bzw. fortgeschrittenen IRB-Ansatz, ergeben. Solche
Verdnderungen gab es zum Berichtsstichtag nicht.

Zeile 6 weist grundsitzlich keine RWA-Verdnderung aus, da die Beteiligungen, die nicht Teil des aufsichtsrechtlichen Konsolidierungs-
kreises sind und somit als RWA in die Meldungen nach §§ 10, 10a KWG einbezogen werden, seit der CRR Il ausschlieBlich im KSA

behandelt werden.

In der Zeile 8 wird kein Ausweis vorgenommen, da wir die RWA-Verdnderungen innerhalb der Atlantic Gruppe den zuvor aufgefiihrten
Kategorien zuordnen kdnnen.

Abdeckungsgrad

Der Abdeckungsgrad stellt den Anteil aller im Bestand eines Kreditinstituts befindlichen bilanziellen und auerbilanziellen Risikopositionen
dar, fur die die Ermittlung der aufsichtsrechtlich notwendigen Eigenmittelunterlegung unter Anwendung des IRB-Ansatzes erfolgt.
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In der folgenden Tabelle werden die im KSA und IRBA behandelten Risikopositionen ohne Beriicksichtigung der Gegenparteiausfall-
risiken und Verbriefungspositionen den in der Tabelle aufgeftihrten Risikopositionsklassen zugeordnet. Wihrend in Spalte a der Risiko-
positionswert der IRBA-Risikopositionen ohne Beriicksichtigung spezifischer Kreditrisikoanpassungen offenzulegen ist, werden in
Spalte b die Risikopositionswerte aller KSA- und IRBA-Risikopositionen unter Berticksichtigung spezifischer Kreditrisikoanpassungen
dargestellt.

EU CR6-A: Umfang der Verwendung von IRB- und Kreditrisiko-Standardansatz

a [
Risikopositions- Einer dauerhaften
gesamtwert gemaB Risikopositions- Teilanwendung des | Dem IRBA unter- | Einem Einfiihrungs-
Definition in Art. 166 gesamtwert von KSA unterliegender liegender Pro- | plan unterliegender
CRR fiir dem IRBA Positionen, die Prozentsatz des zentsatz des Prozentsatz des
unterliegende dem KSA und Risikopositions- Risikopositions- Risikopositions-
Risikopositionen | IRBA unterliegen gesamtwerts gesamtwerts werts insgesamt
Mio. € Mio. € % % %
1 Zentralstaaten oder Zentralbanken - 2.437 100,00 - -
2 Regionale und lokale Gebietskdrperschaften - 2.553 100,00 - -
3 Offentliche Stellen - 1.962 100,00 - -
4 Institute 3.049 100,00 - -
5 Unternehmen 33.175 34.013 0,37 99,63 -
51 davon: Unternehmen — Allgemein - 1.925 6,57 93,43 -
5,2 davon: Unternehmen —
Spezialfinanzierungen 32.088 - 100,00 -
5.2.1 davon: Unternehmen — Spezial-
finanzierungen (ohne Slotting-Ansatz) 32.088 - 100,00 -
5.2.2 davon: Unternehmen — Spezial-
finanzierungen (mit Slotting-Ansatz) - - - -
5,3 davon: Unternehmen —
Angekaufte Forderungen - - - - -
6 Mengengeschaft - 89 100,00 - -
6,1 davon: Mengengeschéaft —
Quialifiziert revolvierend - - - _
6,2 davon: Mengengeschéaft —
Durch Wohnimmobilien besichert 87 100,00 - -
6,3 davon: Mengengeschéft —
Angekaufte Forderungen - - - -
6,4 davon: Mengengeschaft — Sonstige
Risikopositionen aus dem Mengengeschaft 2 100,00 - -
7 Eigenkapitalpositionsrisiko - 93 100,00 - -
EU 7a Organismen fir Gemeinsame Anlagen (OGA) - 111 100,00 - -
8 Sonstige Aktiva, ohne Kreditverpflichtungen 733 733 - 100,00 -
9 Gesamt 33.907 45.040 23,14 76,86 -

Die IRB-Ansitze decken demnach zum 31. Dezember 2025 76,86 % des gesamten Risikopositionswerts ab. Die Atlantic Gruppe hat
tber die gewerblichen Immobilienfinanzierungen und die sonstigen Aktiva ohne Kreditverpflichtungen hinausgehend keine weiteren
Risikopositionen im Bestand, ftr die derzeit nach Art. 148 CRR eine schrittweise Einflihrung des IRB-Ansatzes geplant ist.

Die Unterschiedlichkeit der in den Spalten a und b offenzulegenden Risikopositionswerte resultiert im Wesentlichen aus der unterschied-
lichen Behandlung der spezifischen Kreditrisikoanpassungen (siehe oben) sowie aus den in Spalte a berticksichtigten Bewertungsunter-
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schieden zwischen den Buchwerten nach IFRS und dem EaD fiir bilanzielle Risikopositionen. Dabei handelt es sich um Anpassungen
aufgrund der Methodik zur Ermittlung des EaD fur im IRBA behandelte Kreditrisikopositionen.

Riickvergleich der Ausfallwahrscheinlichkeiten

Im Folgenden werden die, fir das im IRBA behandelte gewerbliche Immobilienkreditportfolio verwendeten PDs mit den effektiven
Ausfallraten der Schuldner verglichen. Fiir den Vergleich wird die unter Zugrundelegung der letzten fiinf Jahre ermittelte durchschnitt-
liche historische jahrliche Ausfallrate herangezogen.

Gegenparteiausfallrisikopositionen und Verbriefungspositionen sind nach den Anforderungen gemif Anhang XXII der Durchfuhrungs-
verordnung (EU) 2024/3172 nicht Bestandteil der betrachteten IRBA-Risikopositionsklassen.

Die RWA des einem PD-Riickvergleich unterzogenen gewerblichen Immobilienkreditportfolios betrdgt zum betrachteten Offenlegungs-
stichtag gemild den Angaben in Tabelle EU CR6 8.639 Mio. €. Davon entfillt der tiberwiegende Teil (91,43 %) auf die AIRBA-Risiko-
positionsklasse Unternehmen-Spezialfinanzierungen.

Die PD-Bandbreiten entsprechen nicht der institutseigenen Masterskala, welche aus 16 PD-Klassen besteht (15 Rating-Klassen fir nicht
ausgefallene Schuldner und eine Default-Klasse). Vielmehr entspricht die Granularitdt der Unterteilung in der Tabelle EU CR6.

Bei der Festlegung der internen Bonitétsstufen und Ausfallquoten wird keine Beurteilung externer Rating-Agenturen gemaf3 Art. 180
Abs. I Buchstabe ) CRR herangezogen. Aus diesem Grund unterbleibt die Offenlegung der Tabelle EU CR9.1.

Die in Spalte e der Tabelle EU CR9 offenzulegende beobachtete durchschnittliche PD stimmt mit der Einjahresausfallquote gemafd
Art. 4 Abs. | Nr. 78 CRR Uberein. Diese stellt den prozentualen Anteil der im Jahr 2025 ausgefallenen Schuldner an der Gesamtzahl aller
zum 31. Dezember 2025 einer PD-Bandbreite zugeordneten Schuldner dar. Die Berechnung der beobachteten durchschnittlichen Aus-
fallquote erfolgt auf Grundlage sich nicht tiberschneidender Einjahres-Zeitfenster.

Wiahrend der in Spalte f ausgewiesene PD-Durchschnitt EAD-gewichtet ist, stellt die in Spalte g offengelegte durchschnittliche PD eine
mit der Anzahl der Schuldner gewichtete DurchschnittsgroRe dar. In den Féllen, in denen in einer PD-Bandbreite nur eine Bonitétsstufe
der institutseigenen Masterskala liegt, stimmen die in den zuvor genannten Spalten offengelegten Werte tberein.

Im Jahr 2025 sind gem. Art. 178 CRR insgesamt 15 Schuldner ausgefallen. Bei den Ausféllen handelt es sich ausschlieBlich um Kredit-
nehmer, die bereits am Ende des vorherigen Berichtszeitraums finanziert wurden. Der in den Tabellen dargestellte Vergleich der durch-
schnittlichen PD mit der durchschnittlichen historischen jahrlichen Ausfallrate ist aufgrund der geringen Anzahl an Ausfillen in wenigen
Rating-Klassen nur eingeschrankt interpretierbar.

Zum 31. Dezember 2025 hat die Aareal Bank 190 Schuldner mit kurzfristigen Vertragen im Bestand (vornehmlich in der IRBA-Risiko-
positionsklasse Unternehmen-Spezialfinanzierungen). Als kurzfristige Vertrige gelten solche mit einer Restlaufzeit von weniger als
zwolf Monaten.
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EU CR9: Fortgeschrittener IRB-Ansatz — PD-Riickvergleiche je Risikopositionsklasse

AIRBA-
Risikopositions-
klasse

PD-Bandbreite

%

c d

Anzahl der Schuldner
zum Ende des Vorjahres

davon: Anzahl der
Schuldner, die im
Jahr ausgefallen sind

Beobachtete
durchschnitt-
liche PD

Risikopositions-
gewichtete durch-
schnittliche PD

Durchschnitt-
liche PD

%

Durchschnittliche
historische jahr-
liche Ausfallquote

Unternehmen -
Allgemein

0,00 bis < 0,15
0,00 bis < 0,10
0,10 bis < 0,15
0,15 bis < 0,25
0,25 bis < 0,50
0,50 bis < 0,75
0,75 bis < 2,50
0,75 bis < 1,75
1,75 bis < 2,50
2,50 bis < 10,00
2,50 bis < 5,00
5,00 bis < 10,00
10,00 bis < 100,00
10,00 bis < 20,00
20,00 bis < 30,00
30,00 bis < 100,00
100,00 (Ausfall)

23 -
29 -
25 -
106 -
89 -

0,12

0,12
0,21
0,37
0,60
1,23
1,10
1,96
4,28
3,00
6,86
21,95

21,95

100,00

AIRBA-
Risikopositions-
[{EELTY

PD-Bandbreite
%

c d

Anzahl der Schuldner
zum Ende des Vorjahres

davon: Anzahl der
Schuldner, die im
Jahr ausgefallen sind

Beobachtete
durchschnitt-
liche PD

Risikopositions-
gewichtete durch-
schnittliche PD

%

Durchschnitt-
liche PD

%

Durchschnittliche
historische jahr-
liche Ausfallquote

Unternehmen -
Spezial-
finanzierungen

0,00 bis < 0,15
0,00 bis < 0,10
0,10 bis < 0,15
0,15 bis < 0,25
0,25 bis < 0,50
0,50 bis < 0,75
0,75 bis < 2,50
0,75 bis < 1,75
1,75 bis < 2,50
2,50 bis < 10,00
2,50 bis < 5,00
5,00 bis < 10,00
10,00 bis < 100,00
10,00 bis < 20,00
20,00 bis < 30,00
30,00 bis < 100,00
100,00 (Ausfall)

87 -
79 1
366 3
304
62
44

D W O b
N W = N 0o N =

-

1,27
0,82
0,33
3,23
18,18
17,50
25,00
33,33
66,67
16,67

0,13

0,13
0,22
0,39
0,63
1,36
1,19
2,04
3,87
3,46
7,13
10,69
10,69

100,00

0,12

0,12
0,21
0,37
0,60
1,25
1,1
1,96
3,70
3,39
6,86
18,06
10,29
21,95

100,00

0,64
2,13
1,73
2,48
7,91
7,02
16,67
10,67
13,33
8,33
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EU CR9: Basis IRB-Ansatz - PD-Riickvergleiche je Risikopositionsklasse

c d

Anzahl der Schuldner
zum Ende des Vorjahres

FIRBA- davon: Anzahl der Beobachtete Risikopositions- Durchschnittliche
Risikopositions- Schuldner, die im durchschnitt- | gewichtete durch- Durchschnitt- historische jahr-
klasse PD-Bandbreite Jahr ausgefallen sind liche PD schnittliche PD liche PD liche Ausfallquote
% % % % %

Unternehmen - 0,00 bis < 0,15 - - - - - -
Allgemein 0,00 bis < 0,10 - - - - - -
0,10 bis < 0,15 - - - - - -

0,15 bis < 0,25 - - - - - -

0,25 bis < 0,50 1 - - 0,39 0,37 -

0,50 bis < 0,75 1 - - 0,63 0,60 -

0,75 bis < 2,50 4 - - 1,47 1,10 -

0,75 bis < 1,75 4 - - 1,36 1,10 -

1,75 bis < 2,50 - - - 2,04 - -

2,50 bis < 10,00 - - - - - -

2,50 bis < 5,00 - - - - - -

5,00 bis < 10,00 - - - - - -

10,00 bis < 100,00 1 - - - 21,95 -

10,00 bis < 20,00 - - - - - -

20,00 bis < 30,00 1 - - - 21,95 -

30,00 bis < 100,00 - - - - - -
100,00 (Ausfall) - - - - - _

Qualitative Informationen zur Nutzung des Kreditrisiko-Standardansatzes

Fur die Adressrisiken erdffnet Art. 107 Abs. I CRR die Moglichkeit, die Berechnung der risikogewichteten Positionsbetrige unter
Anwendung interner Modelle oder des Kreditrisiko-Standardansatzes (KSA) durchzufiihren.

Der KSA wird far Risikopositionen genutzt, die in den nachfolgenden KSA-Risikopositionsklassen behandelt werden:

¢ |[nstitute,

e Zentralstaaten oder Zentralbanken,

e Regionalregierungen und lokale Gebietskdrperschaften,

o Offentliche Stellen,

e Multilaterale Entwicklungsbanken,

¢ Internationale Organisationen,

e Unternehmen,

e Aus nachrangigen Schuldtiteln bestehende Risikopositionen und Beteiligungspositionen,

e Mengengeschift,

e Durch Grundpfandrechte auf Immobilien besichert und Risikopositionen aus Grunderwerb, Erschliefung und Bau
(Land Acquisition, Development and Construction, ADC),

¢ Ausgefallene Risikopositionen und

e Organismen fiir Gemeinsame Anlagen (OGA).
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Gemifs dem Geschiftsmodell der Aareal Bank AG wird die Eigenmittelunterlegung des Gberwiegenden Teils der Risikopositionen
(grovolumige gewerbliche Immobilienfinanzierungen) unter Anwendung der auf internen Ratings basierenden Ansitze ermittelt.
Altbestdnde und Bestdnde des Nicht-Zielgeschifts der Aareal Bank AG befinden sich in den KSA-Risikopositionsklassen ,,Unternehmen®
und ,,Durch Grundpfandrechte auf Immobilien besichert und ADC-Risikopositionen®. Die mit einem Risikogewicht von 150 % behan-
delten Forderungen gegentiber Unternehmen und Zweckgesellschaften, die dem Grunderwerb, der Erschlieffung und dem Bau dienen
(sog. ADC-Risikopositionen), sind fiir die Aareal Bank von untergeordneter Bedeutung.

Im KSA werden aufsichtsrechtlich vorgegebene Risikoparameter zur Ermittlung der risikogewichteten Positionsbetrdge herangezogen.
Zur Kreditrisikominderung dirfen nur bestimmte aufsichtlich vorgegebene Sicherheiten genutzt werden.

Externes Rating fiir KSA-Risikopositionen

Ein wesentliches Element bei der wirtschaftlichen und aufsichtsrechtlichen Beurteilung eines Schuldners ist seine Bonitit. Um diese
festzulegen, gibt es von der Aufsichtsbehorde anerkannte Rating-Agenturen, die weltweit Schuldner beurteilen und durch ihre Bewertung
eine einheitliche Einstufung der Schuldner bei allen Banken ermoglichen. Eine externe Bonitdtsbeurteilung liegt in der Regel fur Staaten,
Banken und borsennotierte Unternehmen sowie fur Investmentanteile vor.

Fur die Einstufung von Schuldnern und Gewdhrleistungsgebern nach Art. 138 CRR wurden die drei Agenturen Fitch Ratings, Moody’s
und Standard & Poor’s nominiert. Diese drei Rating-Agenturen gelten jeweils fiir alle genannten bonititsbezogenen Risikopositions-
klassen in Bezug auf den Kreditrisiko-Standardansatz. Eine Beurteilung durch Exportversicherungen wird nicht herangezogen.

Bei Nutzung externer Ratings sind diese gemiR Art. 113 Abs. | CRR einer internen Uberpriifung (,Due Diligence®) zu unterziehen. Ist
die interne im Vergleich zur externen Bonititseinschitzung schlechter, muss das Risikogewicht um mindestens eine Bonitatsstufe
schlechter gewihlt werden.

Risikopositionen, fur die eine gtiltige Bonitdtsbeurteilung von mindestens einer Rating-Agentur vorhanden ist, gelten nach Art. 138 CRR
als ,beurteilte* KSA-Risikopositionen, fur die ,unbeurteilten® KSA-Risikopositionen erfolgt die mafdgebliche Bonitdtsbeurteilung nach
Art. 139 Abs. 2 CRR.

Derzeit werden keine Bonitatsbewertungen von Emissionen fiir die Bestimmung des Risikogewichts von Kreditforderungen heran-
gezogen.

Die Zuordnung der externen Bonititsbeurteilungen zu den Risikogewichten gemaf3 Art. 114 ff. CRR erfolgt unter Anwendung des in
der Durchfiihrungsverordnung (EU) 2016/ 1799 geregelten aufsichtlichen Standardverfahrens.

Von der Berticksichtigung externer Ratings ausgenommen sind nachrangige Risikopositionen, die Art. 128 CRR unterliegen und nicht
von den Eigenmitteln abgezogen werden. Diese bekommen ein Risikogewicht von 150 % und werden in einer eigenen KSA-Risiko-
positionsklasse ausgewiesen.

Fur unbeurteilte Risikopositionen gegeniber Instituten wird das Risikogewicht nicht mehr aus dem externen Rating des Sitzstaates
abgeleitet. Stattdessen kommt der Grading-Ansatz gemdf3 Art. 121 CRR zur Anwendung, bei dem anhand qualitativer und quantitativer
Kriterien Bonititsstufen (sog. Grades) abgeleitet und diesen aufsichtlich vorgegebene Risikogewichte zugeordnet werden.
Beteiligungen werden ausschlief3lich im KSA mit einem Risikogewicht von 250 % berticksichtigt.

Ermittlung des Risikogewichts von immobilienbesicherten Risikopositionen

Die im KSA behandelten immobilienbesicherten Risikopositionen werden dahingehend unterschieden, ob die Kreditriickzahlung von

den Zahlungsstromen abhingt, die durch die finanzierten Wohn- und Gewerbeimmobilien generiert werden (sog. ,Income Producing
Real Estate“, IPRE) oder nicht (Non-IPRE). Die Ermittlung des jeweiligen Risikogewichts erfolgt tiber risikosensitive Ansitze (,Loan
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Splitting” vs. , Exposure-to-Value®). Insbesondere wenn der Hard Test"” im Land der belegenen Immobilien als erfiillt gilt, kann das
Loan Splitting verwendet werden, ansonsten die Methode Exposure-to-Value.

MaRgeblich fiir das Loan Splitting und die Exposure-to-Value-Ermittlung (EtV) ist der sog. Property Value. Dieser neue Immobilienwert
ist anhand ausreichend vorsichtiger konservativer Bewertungskriterien zu ermitteln und liegt nicht tiber dem Marktwert der Immobilie.

Loan Splitting
Bei der Loan Splitting-Methode wird eine durch Immobilien besicherte Risikoposition im Verhiltnis von Beleihungsauslauf zur Immo-
bilienbewertung in mehrere Teile zerlegt, wobei jeder Teil ein eigenes Risikogewicht erhilt.

Non-IPRE-Positionen und IPRE-Positionen, bei denen der Hard Test erftllt ist, werden grundsitzlich nach dem Loan Splitting-Ansatz
gemdld Art. 125 Abs. | und Art. 126 Abs. I CRR behandelt.

Hierbei erhilt der durch die Immobilie bis 55 % des Property Value besicherte Anteil ein Risikogewicht von 20 % im Fall einer
Besicherung durch eine Wohnimmobilie und ein Risikogewicht von 60 % bei Gewerbeimmobilien.

Exposure-to-Value
IPRE-Positionen, bei denen der Hard Test nicht erftllt ist, werden grundsitzlich nach dem EtV-Ansatz gemdR Art. 125 Abs. 2 und
Art. 126 Abs. 2 CRR behandelt.

Hierbei erhilt die IPRE-Risikoposition bei einer Besicherung durch ein Grundpfandrecht auf eine Wohnimmobilie in Abhdngigkeit des
EtV eines der in Tabelle 1 des Art. 125 Abs. 2 CRR aufgefiihrten Risikogewichte.

Liegt eine Besicherung durch ein Grundpfandrecht auf eine Gewerbeimmobilie vor, so ergeben sich die Risikogewichte in Abhingigkeit
des EtV gemil’ Tabelle 1 des Art. 126 Abs. 2 CRR.

Die Ermittlung der EtV-Quote erfolgt hierbei, indem der Bruttobetrag der Risikoposition durch den Property Value geteilt wird.

Quantitative Informationen zur Nutzung des Kreditrisiko-Standardansatzes

Bareinlagen als Finanzsicherheiten und Gewihrleistungen im Sinne der CRR unterscheiden sich in ihrer Wirkungsweise hinsichtlich der
Kreditrisikominderung:

e Finanzielle Sicherheiten reduzieren die Bemessungsgrundlage, auf die der Kreditkonversionsfaktor angerechnet wird.
Das Risikogewicht wirkt auf den Risikopositionswert.

e Gewdhrleistungen wirken nicht auf die Bemessungsgrundlage, sondern auf die Risikogewichte. Ein Kredit, der durch eine
Gewibhrleistung besichert ist, wird mit dem zu berticksichtigenden Gewihrleistungsbetrag und dem Risikogewicht des Gewihr-
leistungsgebers in der Risikopositionsklasse des Gewdhrleistungsgebers berticksichtigt.

In der folgenden Tabelle sind die KSA-Risikopositionswerte vor und nach Kreditrisikominderung, getrennt nach bilanziellen und
aufSerbilanziellen Risikopositionen dargestellt. Dartiber hinaus wird fir jede Risikopositionsklasse der risikogewichtete Positionsbetrag
(RWA) offengelegt.

" Der Hard Test stellt sicher, dass die niedrigeren Risikogewichte immobilienbesicherter Risikopositionen durch entsprechend geringe Verlustraten begriindet sind.
Die Bestimmungen zum Hard Test sind in Art. 124 Abs. 9 CRR geregelt.
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EU CR4: Kreditrisiko-Standardansatz - Kreditrisiko und Wirkung der Kreditrisikominderung

Risikopositionsklassen a b c d e
Risikopositionen vor Risikopositionen nach RWA und
Kreditumrechnungsfaktoren (CCF) CCF und CRM RWA-Dichte
Bilanzielle AuBerbilanzielle Bilanzielle AuBerbilanzielle
Risikopositionen | Risikopositionen | Risikopositionen | Risikopositionen
Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € %

1 Zentralstaaten oder Zentralbanken 1.674 - 1.954 - 33 1,70
2 Nicht zentralstaatliche &ffentliche Stellen 4.530 5 4.448 0 373 8,38
EU 2a Regionale oder lokale Gebietskdrperschaften 2.569 - 2.569 - 372 14,46
EU 2b Offentliche Stellen 1.961 5 1.879 0 1 0,06
3 Multilaterale Entwicklungsbanken 231 - 231 - - -
EU 3a Internationale Organisationen 532 - 532 - - -
4 Institute 412 - 289 - 73 25,30
5 Gedeckte Schuldverschreibungen 2.579 - 2.579 - 259 10,03
6 Unternehmen 78 72 62 85 88 59,63
6,1 davon: Spezialfinanzierungen - - - - - -
7 Aus nachrangigen Schuldtiteln bestehende

Risikopositionen und Beteiligungspositionen 152 - 93 - 233 250,00
EU 7a Aus nachrangigen Schuldtiteln bestehende

Risikopositionen 59 - - - - -
EU 7b Eigenkapitalpositionsrisiko 93 - 93 - 233 250,00
8 Mengengeschéft 1 0 1 0 1 100,00
9 Durch Grundpfandrechte auf Immobilien besichert

und ADC-Risikopositionen 118 3 118 1 95 79,90
9,1 Durch Grundpfandrechte auf Wohnimmobilien

besichert — Nicht IPRE 109 1 109 0 89 81,48
9,2 Durch Grundpfandrechte auf Wohnimmobilien

besichert — IPRE 4 - 4 - 1 15,94
9,3 Durch Grundpfandrechte auf Gewerbeimmobilien

besichert — Nicht IPRE 0 1 0 0 0 100,00

9,4 Durch Grundpfandrechte auf Gewerbeimmobilien
besichert - IPRE 5 2 5 1 5 96,98

9,5 Grunderwerb, ErschlieBung und Bau (ADC) - - - - - _
10 Ausgefallene Risikopositionen 2 - 2 - 3 135,55

EU 10a Risikopositionen gegentiber Instituten und
Unternehmen mit kurzfristiger Bonitéatsbeurteilung - - - - - -

EU 10b Organismen fiir Gemeinsame Anlagen (OGA) 49 - 49 - 35 71,73

EU 10c Sonstige Positionen - - - _ _ -

12 Gesamt 10.358 80 10.358 87 1.193 11,43
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In der Tabelle EU CRS wird der Risikopositionswert nach Kreditrisikominderung und nach Beriicksichtigung von Kreditkonversionsfaktoren
aller im KSA behandelter Risikopositionen fiir jede Risikopositionsklasse und aufgeschliisselt nach den Risikogewichten gemaf3 Art. 114 ff.
CRR dargestellt. Bei den in der Spalte aa ausgewiesenen Risikopositionen handelt es sich um solche, fir die kein externes Rating zur
Ableitung des Risikogewichts herangezogen wird.

EU CR5: Kreditrisiko-Standardansatz

Risikopositionsklassen i m n o p q
Risikogewicht

ohne
Rating

1 Zentralstaaten oder

Zentralbanken 1788 - - - 166 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1954 -
2 Nicht zentralstaatliche

offentiche Stellen 4271 - - - 81 - - - - - - - - - - - - - - - 14 - - - - 4.449 148
EU 2a Regionale oder lokale

Gebietskorperschaften 2397 - - - 26 - - - - - - - - - - - - - - - 147 - - - - 2569 147
EU2b  Offentliche Stellen 1874 - - 8 - - -~~~ _ _ 1.880 1
3 Multilaterale

Entwicklungsbanken 231 - - - - - - - - - - - - - = - - - - - - - - - - 231 -
EU 3a Internationale

Organisationen 532 - - - - - - = = - - - - - - - - - = = - - - - - 532 34
4 Institute - 0 - - 245 0 - - - 42 - - - - - - - - -2 - - - - - 289 2
5 Gedeckte

Schuldverschreibungen - - - 2563 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 15 2,579 -
6 Unternehmen - - = - 3 - - - - 80 - - - - - B2 - - - - - - - - - 147 122
6,1 davon:

Spezialfinanzierungen - - - - - - - - = - - - - = = - - - - - - - - — - - _

7 Aus nachrangigen

Schuldtiteln bestehende

Risikopositionen und

Beteiligungspositionen - - - - - - - - - - - - - - = - - - - - o3 - - - - 93 93
EU 7a  Aus nachrangigen

Schuldtiteln bestehende

Risikopositionen - - - - - - - - - - - - - - = - - - - - — - - _ _ - _

EU 7b  Eigenkapitalpositionsrisiko - - = - - - - - - - - - - - - - - - - - o3 - - - - 93 93

8 Risikopositionen aus dem

Mengengeschéft - - - - - - - - = - - - - - -1 - - - = - - - - - 1 1
9 Durch Grundpfandrechte

auf Immobilien besichert

und ADC-Risikopositionen - - - - 29 - - - - - 2 - - - - 85 - - - 3 - - - - - 119 115

9.1 Durch Grundpfandrechte

auf Wohnimmobilien
besichert — Nicht IPRE - - - - 25 - - - - - - - - - -8 - - - - - - - - - 109 109

9.1.1  Ohne Kreditsplitting [ _ - - - - - - - - - - s - - - - - - - - - 84 84

9.1.2  Mit Kreditsplitting

(besichert) - - - -2 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 25 25
9.1.3  Mit Kreditsplitting

(unbesichert) - - - - - - - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - 0 0
9.2 Durch Grundpfandrechte

auf Wohnimmobilien

besichert — IPRE - - - - 4 - - - - - - - - - = - - - - - - - - - - 4 4
9.3 Durch Grundpfandrechte

auf Gewerbeimmobilien

besichert — Nicht IPRE - - - - - - - - - - - - - - -0 - - - - - - - - - 0 0

9.3.1  Ohne Kreditsplitting - - - _ - - - - - - - - - - - 0 - - - = - - - _ _ 0 0

9.3.2  Mit Kreditsplitting

(besichert) - - - - - - - - - = - - - - - - - - - - - - - === -
9.3.3  Mit Kreditsplitting

(unbesichert) - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
9.4 Durch Grundpfandrechte

auf Gewerbeimmobilien

besichert - IPRE - - - - - - - - = - 2 - - - - - - - -3 - - - - - 5 2
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Risikopositionsklassen i mon o p g
Risikogewicht

9.5 Grunderwerb, ErschlieBung
und Bau (ADC) T -

10 Ausgefallene
Risikopositionen - - - - - - - - = - - - - - -1 - - - 2 - - - - - 2 2

EU 10a Risikopositionen gegentiber
Instituten und Unternehmen
mit kurzfristiger Bonitéts-
beurteilung - - - - = - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

EU 10b Organismen fir Gemein-
same Anlagen (OGA) %5 - - - - 28 - - - - - = - - = - - - - - 4 - - 1 - 49 5

EU 10c Sonstige Positionen - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - — — - — - -

EU 11c Gesamt 683 0 - 2563 506 28 - - - 103 2 - - - - 139 - - = 7 244 - - 1 15 10.445 523

Umwelt-, Sozial- und Unternehmensfiihrungsrisiken

In den folgenden Kapiteln legt die Aareal Bank die gemif3 Art. 449a CRR geforderten Informationen zu Umwelt-, Sozial- und Unter-
nehmensfiihrungsrisiken offen. Die konkretisierenden Vorgaben basieren auf Art. 22 der Durchfiihrungsverordnung (EU) 2024/3172.
Hierin enthalten sind neben den qualitativen Vorgaben zu den drei Risikodimensionen insgesamt zehn Tabellen zur Offenlegung quanti-
tativer Informationen zu Klimarisiken, deren erstmalige Veroffentlichung jedoch zeitlich gestaffelt ist. Die Aareal Bank folgt der von der
EBA in einem No-Action-Letter am 6. August 2025 veroffentlichten Empfehlung und setzt die Offenlegung der ESG-Tabellen 6 bis 10
sowie die Spalte c in der ESG-Tabelle 1 im Zuge der Uberarbeitung der Offenlegungspflichten gemiR Art. 449a CRR aus.

Qualitative Informationen zu ESG-Risiken

Unter ESG-Risiken werden Ereignisse oder Bedingungen aus den Bereichen Umwelt (Environmental, E), Soziales (Social, S) oder Unter-
nehmensfiihrung (Governance, G) verstanden, deren Eintreten negative Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
sowie auf die Reputation der Bank haben kdénnen. Als relevante ESG-Risikofaktoren haben wir physische und transitorische Klimarisiken,
Umweltressourcen, Datenschutz und Informationssicherheit sowie verdndertes Marktverhalten identifiziert. Sie wirken sich auf unsere
Kreditrisiken, Geschiftsrisiken, Liquiditatsrisiken, Reputationsrisiken und Operationellen Risiken aus. Des Weiteren wurden ESG-Risiken
fur Pensionsrisiken als wesentlich eingestuft.

Geschaftsstrategie und -verfahren

Das Themenfeld ESG wird nicht nur als Risiko, sondern auch als Chance gesehen. Um den Stellenwert einer nachhaltigen Entwicklung
zu unterstreichen, sind Umwelt-, Sozial- und Governance-Aspekte zentraler Bestandteil der Geschiftsstrategie innerhalb der Gruppe.

Der Aareal Bank Gruppe kommt sowohl im Finanzsektor als auch in der Immobilienwirtschaft eine wichtige Rolle bei der Unterstlitzung
der Transformation der Wirtschaft zu. Banken fillt durch ihre Finanzierungsleistungen und die damit verbundene Lenkungsfunktion
eine Schlusselrolle bei der Forderung und Durchsetzung einer nachhaltigen Entwicklung zu. Zudem steckt in der Immobilienwirtschaft
ein bedeutender Hebel, um die Pariser Klimaschutzziele zu erreichen, denn der Gebdudesektor ist fur einen signifikanten Anteil des
weltweiten Energieverbrauchs und der daraus resultierenden Treibhausgasemissionen verantwortlich.

Die Aareal Bank Gruppe begleitet und untersttzt die nachhaltige Transformation von Wirtschaft und Gesellschaft durch einen systema-
tischen Nachhaltigkeitsansatz. Unter der Pramisse, ,Nachhaltigkeit strategisch zu betreiben®, wollen wir im Rahmen unserer Einflussmog-
lichkeiten einen Beitrag zur Erreichung der internationalen Klimaschutzziele wie des Pariser Klimaschutzabkommens sowie der nachhaltigen
Entwicklungsziele der Vereinten Nationen leisten. Darliber hinaus steht auch die Verankerung von ESG-Prinzipien in Entscheidungs-
prozessen im Fokus.
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Als Finanzierer gewerblicher Immobilien ist sich die Aareal Bank Gruppe ihrer Verantwortung und der Relevanz des Gebiudesektors zur
Erreichung der internationalen Klimaschutzziele bewusst. Aus dieser Motivation heraus und zur Erfillung der aktuellen regulatorischen
Anforderungen hat sie im Jahr 2025 einen Klimatransitionsplan verabschiedet. Dieser enthilt kurz-, mittel- und langfristige Dekarboni-
sierungsziele entlang eines definierten CO,-Reduktionspfads. Fur das Kreditportfolio wurde als mittelfristiges Ziel eine Reduktion der
Emissionsintensitit der finanzierten Objekte um ca. 40 % bis 2030 (gegentiber dem definierten Basisjahr 2023) gesetzt. Dies entspricht
einer Ziel Emissionsintensitit in Hohe von ca. 33 kg CO,e/m2 Als langfristiges Ziel wird fiir das Jahr 2050 eine Emissionsintensitit
in einem Korridor zwischen ca. | kg CO,e/m? und ca. 6 kg CO,e/m? angestrebt.

ESG-Kriterien spielen bei der Kreditvergabe, der Einholung von Refinanzierungsmitteln, im Anlageportfolio sowie im digitalen Produkt-
portfolio eine zunehmend bedeutende Rolle. Dartiber hinaus wird die Berticksichtigung von ESG-Risiken als grundlegende Voraussetzung
fur den langfristigen Geschiftserfolg angesehen. Die Erftllung der fir unser Geschift als relevant eingestuften ESG-Kriterien nutzen wir
dabei als ein Instrument, um die nachhaltige Werthaltigkeit der Objekte zu beurteilen. Im Anlageportfolio werden ESG-Kriterien sowohl
aus ethischer Uberzeugung als auch aus Risikogesichtspunkten beriicksichtigt, um potenzielle Wertverluste zu vermeiden. Gleichzeitig
schaffen wir durch die Erhohung der Transparenz der durch uns finanzierten Objekte in Bezug auf ESG-Aspekte im Rahmen der Objekt-
bewertung die Grundlage, um die internationalen Klimaschutzbestrebungen zusitzlich zu unterstitzen. Zudem kdnnen wir mit unseren
Funding-Aktivititen und im Wertpapiergeschift aktiv Impulse im Markt setzen.

Bereits heute leisten wir mit jeder Finanzierung eines energieeffizienten Gebdudes sowie durch die Finanzierung energetischer Sanie-
rungsmaflnahmen einen Beitrag zur Transformation hin zu einer emissionsdrmeren Wirtschaft.

Im Berichtsjahr hat die Aareal Bank ihre bestehende ESG-Zielagenda weiterentwickelt und ihre mittelfristigen ESG-Ziele ftir das Kern-
geschift mit einem Zielhorizont bis 2026 fortgeschrieben. Bestehende Ziele wurden weiterverfolgt und die Aareal Bank befindet sich
,on track“ bzw. hat diese bereits erreicht. Zudem wird das ESG-konforme Geschift in den néchsten Jahren sukzessive weiter ausgebaut.
Im Jahr 2025 konnte die Aareal Bank ihr Zielvolumen in Hohe von 1,5 Mrd. € an zusitzlichen griinen Krediten unter dem Green Finance
Framework 2023 tbertreffen. Zum Stichtag 31. Dezember 2025 wurden ,griine“ Kredite in Hohe von rund 5,1 Mrd. € neu ausgereicht,
was zu einer Erhohung des Gesamtvolumens griiner Kredite auf 11,3 Mrd. € gefiihrt hat. Hierbei ist zu berticksichtigen, dass Ande-
rungen im Bestandsvolumen auch daraus resultieren konnen, dass einige Bestandskunden die notwendige Verpflichtungserkldrung und
Zertifikate erstmalig abgegeben haben oder dass anderen Finanzierungen der ,grtine” Status entzogen wurde. ,,Griine“ Finanzierungen
(,Green Loans®) erfullen die Mindestanforderungen des sog. ,Aareal Green Finance Frameworks“ und der Kunde verpflichtet sich, diese
Anforderungen wihrend der Kreditlaufzeit einzuhalten. Kriterien fir die Einstufung als griines Gebdude sind die EU-Taxonomiekriterien,
ein tberdurchschnittliches Nachhaltigkeits-Rating von anerkannten Agenturen oder die Einhaltung von Energieeffizienzkriterien. Die
Aareal Bank strebt bis 2027 ein Volumen an griinen Krediten in der Spannbreite von 7 bis 8 Mrd. € und einen Anteil griiner Kredite
am Neugeschift von einem Drittel an. Auf der Passivseite hat sich die Bank das Ziel eines wirksamen Einsatzes der im sogenannten
Green Asset Pool fur griine Refinanzierungsaktivitdten vorhandenen Mittel gesetzt, um die griine Refinanzierungsbasis weiter zu ver-
bessern. Zum Stichtag 31. Dezember 2025 waren griine European Commercial Papers (ECPs) mit einem Voumen Uber 487,6 Mio. €
platziert. Zudem waren 1.015 Mio. € aus der Emission von zwei griinen Benchmarks aus den Jahren 2022 und 2024 von jeweils
500 Mio. € sowie 15 Mio. € aus griinen private Placements ausstehend.

Durch die Mitgliedschaft und aktive Mitarbeit im PCAF-Netzwerk (Partnership for Carbon Accounting Financials, PCAF) der D/A/CH/
Li-Region innerhalb der Subgruppe Gewerbeimmobilien und Hypotheken konnte die Aareal Bank Gruppe gemeinsam mit anderen
Marktteilnehmern der Finanz- und Bankenbranche die Anwendung des PCAF-Standards in der Praxis weiter vorantreiben. In Bezug auf
die Aussagekraft zur Klimaperformance hat die Aareal Bank AG im Berichtsjahr 2025 erneut einen Bericht zu den finanzierten CO,-
Emissionen im Commercial Real Estate Financing Portfolio nach dem PCAF-Standard ver6ffentlicht. Dadurch konnte wie auch im ver-
gangenen Jahr umfangliche Klimatransparenz im Finanzierungsportfolio geschaffen und ein wichtiger Betrag zur Zielerreichung weit-
reichender Transparenz geleistet werden.

Dartiber hinaus hat die Aareal Bank gemeinsam mit einem externen Dienstleister erneut den Green Bond Allocation & Impact Report
erarbeitet, welcher auch die Methodik zur Bestimmung der CO,-Vermeidung beinhaltet. Dieser Bericht ermdglicht es, Investoren griiner
Refinanzierungsprodukte neben der Zusammensetzung auch dezidierte Informationen zur Energieeinsparung und CO,-Vermeidung
bereitzustellen.
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Ressourcenschonung ist Umweltschutz und Teil unseres unternehmerischen Selbstverstindnisses. Die kontinuierliche Senkung des
Energieverbrauchs sowie die Vermeidung von CO,-Emissionen spielen auch bei unseren innerbetrieblichen Planungen und Optimierungs-
maRnahmen eine wichtige Rolle. Um die Klimaneutralitdt des Geschéftsbetriebs durch Kompensation nach Vermeidung und Reduktion,
wie in unserer Geschiftsstrategie verankert, letztendlich zu erreichen, wurde die Kompensation der nicht vermeidbaren Emissionen fir
2024 entsprechend durchgefiihrt und die Kompensation der entsprechenden Emissionen fiir das Geschéftsjahr 2025 geplant und in die
Budgetplanung einkalkuliert.

Unsere Produkte und Dienstleistungen im Geschiftsfeld Banking & Digital Solutions scharfen das Umweltbewusstsein unserer Kunden
und tragen dazu bei, durch digitale Losungen aktiv und messbar Energie und CO,-Emissionen einzusparen und so negative Umwelt-
auswirkungen zu reduzieren. So tragen sie beispielsweise zu effizienteren, papierdrmeren Prozessen sowie einer Verringerung der Reise-
kilometer bei.

Einbindung des Nachhaltigkeitsthemas in die Organisationsstruktur

Zur ganzheitlichen Steuerung aller Nachhaltigkeitsaspekte ist ein tbergreifendes Governance-Modell implementiert worden, welches
sowohl die Markt- und Marktfolgebereiche als auch einzelne Corporate Functions einschlieRt.

Die Verantwortung der Berticksichtigung von Nachhaltigkeitsrisiken in der Geschéfts- und Risikostrategie sowie der Risk Governance
liegt dabei grundsitzlich beim Vorstand. Den tiberwachenden internen Organen der Beaufsichtigung (z. B. Aufsichtsrat und dessen
Risikoausschuss) kommt hierbei eine zentrale Stellung zu, um auf eine adidquate Berticksichtigung von Nachhaltigkeitsrisiken im Unter-
nehmen hinzuwirken.

Im Rahmen der regelmifig stattfindenden Vorstands- und Aufsichtsratssitzungen befassen sich der Gesamtvorstand und der Aufsichts-
rat mit der strategischen Positionierung zu ESG-Themen, der ESG-Integration in Prozesse und Strukturen sowie der gruppenweiten
Steuerung der Nachhaltigkeitsaktivititen.

Das Nachhaltigkeitsmanagement der Aareal Bank Gruppe wird von der Aareal Bank AG gesteuert. Die zentrale Koordination der Aktivi-
taten des Nachhaltigkeitsmanagements erfolgt durch den Konzernnachhaltigkeitsbeauftragten. Dieser berichtet direkt an den Vorstands-
vorsitzenden der Aareal Bank AG, der die tibergeordnete Verantwortung fiir die Nachhaltigkeitsstrategie der Aareal Bank Gruppe tragt.
Dartiber hinaus ist die anlassbezogene Behandlung und Erorterung ESG-bezogener Themen und Fragestellungen fester Bestandteil im
Rahmen von Vorstands- und Aufsichtsratssitzungen.

Die Organisationseinheit ESG & Innovation fungiert als zentraler Ansprechpartner fiir interne und externe Stakeholder fiir die gruppen-
weiten Nachhaltigkeitsaktivititen und tragt Sorge dafir, die Nachhaltigkeitsleistung der Aareal Bank Gruppe im Rahmen der Berichts-
erstattung ftir Kunden, Investoren und weitere Interessengruppen transparent im Aufdenverhiltnis darzulegen. Darliber hinaus vertritt sie
die Aareal Bank Gruppe in Fachgremien und Arbeitskreisen. Die Organisationseinheit ist dem Bereich ,Strategy & Corporate Develop-
ment“ zugeordnet, womit der zunehmenden strategischen Relevanz des Themenfelds ,ESG* fur den nachhaltigen Unternehmenserfolg
der Aareal Bank Gruppe Rechnung getragen wird. Sie wird in ihrer Arbeit durch Fachexperten aus unterschiedlichen Abteilungen der
Aareal Bank AG unterstutzt. Die Koordination der gruppenweiten Nachhaltigkeitsaktivitidten erfolgt im Rahmen eines ca. monatlich
tagenden ESG Expert Committees unter Federfihrung der Organisationseinheit ESG & Innovation.

Die ESG-Risk-Governance als Teil des tbergreifenden Governance-Modells ist in die bestehende Risk Governance der Aareal Bank
integriert. Entlang des Risikomanagementkreislaufs erfolgt eine angemessene Umsetzung und Ausgestaltung der Ermittlung, Bewertung,
Steuerung und Uberwachung von ESG-Risiken im Three-Lines-of-Defense-Modell (3LoD). Im Rahmen dieser Governance wird sicher-
gestellt, dass eine Einbindung in die relevanten Gremienstrukturen erfolgt und risikorelevante ESG-Aspekte in der Organisationsstruktur
platziert werden. Den Geschifts-/Markteinheiten der Aareal Bank (als st LoD) obliegt die Aufgabe, ESG-Risiken unter Beriicksichtigung
der Vorgaben der 2nd LoD zu identifizieren und zu steuern.

Die Bereiche Compliance and Non Financial Risk und Risk Controlling stellen in ihrer Risikomanagementfunktion als zentrale 2nd LoD
eine angemessene Berticksichtigung und Integration entlang des Risikomanagementkreislaufs fiir ESG-Risiken sicher. Dies beinhaltet
sowohl die Vorgabe von Methoden zur Identifizierung sowie die Bewertung von ESG-Risiken als auch die Integration in das Risiko-
berichtswesen. Die Integration der ESG-Risiken in das Risikomanagement erfolgt dabei Giber die bestehenden Risikoarten. Die 2nd LoD
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wird zudem durch eine Compliance-Funktion abgebildet, die in Bezug auf ESG-Risiken eine Kontrollfunktion hinsichtlich der Einhaltung
wesentlicher gesetzlicher sowie interner Regelungen tibernimmt.

In ihrer Rolle als 3rd LoD stellt die interne Revision eine unabhingige und objektive Uberpriifung des Risikomanagementrahmenwerks
sicher. Dies umfasst auch eine Uberpriifung der Angemessenheit und Wirksamkeit der Regelungen fiir die Steuerung von ESG-Risiken,
die spezifische Implementierung der Risikostrategie und des Risikoappetits im Zusammenhang mit ESG-Risiken sowie interne Richt-
linien, Verfahren und Verantwortlichkeiten fur ESG-Risiken.

Als integraler Bestandteil des internen Berichtswesens werden ESG-Risiken kontinuierlich transparent dargestellt und Gberwacht. Die
wesentlichen Inhalte betreffen, neben den Ergebnissen der Stresstestanalysen, die Darstellung der Portfoliotransparenz (Green Buildings)
und die Uberpriifung der ,Use of Proceeds” fiir die begebenen Green Bonds sowie die mit ESG-Aspekten verbundenen Operationellen
Risiken.

Da alle wesentlichen ESG-Risiken den finanziellen und nicht-finanziellen Risiken zugeordnet werden konnen, verweisen wir beziiglich
der Berichtslinien und Hiufigkeit der Berichtserstattung in Verbindung mit ESG-Risiken auf die Kapitel des vorliegenden Offenlegungs-
berichts, in denen das Management der jeweiligen Risikoart dargestellt wird.

Management der ESG-Risiken

Das Thema Nachhaltigkeit in seinen verschiedenen Facetten wird als relevanter Treiber mit wesentlichem Einfluss auf das Gesamt-
risikoprofil der Bank betrachtet.

Die einzelnen Nachhaltigkeitsrisiken bzw. -faktoren wirken auf bestehende finanzielle und nichtfinanzielle Risikoarten und werden als
integraler Bestandteil dieser Risikoarten gesteuert. Die Quantifizierung der relevanten ESG-Risiken erfolgt tiber die Betrachtung von
unterschiedlichen Szenarien in der Stresstestrechnung. Fuir das Management der ESG-Risiken bilden die Mindestanforderungen an das
Risikomanagement, der EBA-Leitfaden zum Management von ESG-Risiken sowie die im EZB-Leitfaden zum Umgang mit Nachhaltig-
keitsrisiken und in den EBA-Leitlinien zur Kreditvergabe und Uberwachung formulierten aufsichtsrechtlichen Erwartungen die wesentliche
Grundlage.

Zur Entwicklung eines Verstdndnisses fur Nachhaltigkeitsrisiken, einschlieBlich der physischen und transitorischen Klimarisken, deren
Charakteristika sowie moglicher Auswirkungen auf die Geschifts- und Risikosituation der Bank, erfolgt eine strukturierte ldentifikation
und Inventarisierung von ESG-Risiken im Rahmen der regelmiRigen Risikoinventur. Mittels eines strukturierten Prozesses werden
mogliche ESG-Faktoren in ihrer Wirkung auf die Aareal Bank bewertet. Diese beschrinken sich nicht allein auf Klimarisiken, sondern
umfassen auch Umweltrisiken sowie die Bereiche Social und Governance. In den Prozess der Risikoinventur sind das Risk Management
Committee (RiskMCo), der Vorstand und der Aufsichtsrat (Risikoausschuss) involviert.

Die Ermittlung der Auswirkungen der ESG-Risikofaktoren auf die Aareal Bank erfolgt dabei fiir die kurzfristige (bis | Jahr), mittelfristige
(1-5 Jahre) sowie langfristige (- 5 Jahre) Perspektive.

Fur den kurzen Zeithorizont wurden in 2025 keine ESG-Faktoren als relevant identifiziert. Grund dafiir ist, dass nur eine leichte Ande-
rung der geplanten regulatorischen Riickstellungen und Geschiftschancen in Bezug auf ESG erwartet wird. Ftir den mittel- bis lang-
fristigen Zeitraum wurden physische und transitorische Klimarisiken und Umweltressourcen sowie Datenschutz und Informationssicher-
heit sowie verdndertes Marktverhalten als ESG-relevant identifiziert.

Nach der Identifizierung der relevanten ESG-Faktoren erfolgt eine strukturierte Beurteilung der Wirkungsweise dieser Risikofaktoren
ber die verschiedenen Transmissionskanile auf die finanziellen und nichtfinanziellen Risikoarten.

Die im Rahmen des Risikoidentifizierungsprozesses als ESG-relevant klassifizierten Risikoarten bilden die Grundlage zur Bewertung
und — sofern moglich — Messung innerhalb der Risikoart sowie einer adiquaten qualitativen bzw. quantitativen Steuerung, Uberwachung
und Limitierung. Dazu sind Risikoindikatoren und Limits fiir Klima- und Umweltrisiken eingerichtet. Die Steuerung und Uberwachung
von ESG-Risiken wird dabei kontinuierlich vorangetrieben und weiterentwickelt.
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Hinsichtlich der finanziellen Risiken und hierbei insbesondere in Bezug auf das Kreditrisiko weisen akute und chronische physische
Risiken sowie transitorische Risiken hinsichtlich des (Ibergangs zu einer kohlenstoffirmeren und nachhaltigeren Wirtschaft relevante
Wirkungszusammenhinge auf. Mageblicher Transmissionskanal fur die Umwelt- und Klimafaktoren sind die Sicherungsobjekte der
Kreditengagements. Durch ihre Lage sind diese physischen Klima- und Umweltrisiken ausgesetzt. Extremwetterereignisse konnen die
Gebdude beschidigen und somit eine negative Auswirkung auf den Verkehrswert haben. AuRerdem kann es infolge von Extremwetter-
ereignissen durch Beschddigung der Umgebung zu einer deutlichen Beeintrachtigung in der Nutzung der Objekte und somit zu Miet-
ausfallen oder Cashflow-Ausféllen im weiteren Sinn kommen. Gebdude sind fur einen groRen Anteil des weltweiten Energieverbrauchs
und der daraus resultierenden Treibhausgasemissionen verantwortlich. Dadurch sind Gebdude besonders von einer Erhohung des
CO,-Preises und von Kosten durch Sanierungsmafinahmen betroffen. Zukiinftige Kosten fiir CO, und energetische Sanierungen kénnen
sich negativ auf die Verkehrswerte und so auf das Kreditrisiko der Finanzierungen auswirken.

Des Weiteren beurteilen wir auch die Auswirkung von makrookonomischen Verdnderungen auf Klimaszenarien auf die Marktwerte der
Sicherungsobjekte. Fir die Entwicklung der makrookonomischen Parameter werden die Daten eines externen Anbieters verwendet.

Ahnliche Wirkungszusammenhznge bestehen fiir Immobilien, die im Eigenbestand gehalten werden und deren Risiken im Immobilien-
risiko abgebildet werden. Im Gegensatz zum Kreditrisiko haben jedoch Wertveranderungen in diesen Immobilien eine direkte bilanzielle
Auswirkung.

Fur das Liquiditatsrisiko kann es aufgrund von transitorischen MaRnahmen oder physischen Ereignissen zu einem Kapitalabfluss kommen.
Maogliche Wirkungskanile sind z.B. ein Liquiditdtsabfluss durch Wohnbaugesellschaften, die ihre Objekte in einem Naturkatastrophen-
gebiet wieder aufbauen oder instand setzen missen. Dartiber hinaus sind Liquidititsabfltisse auch als Folge einer Zunahme der Anzahl
energetischer Sanierungen moglich.

Wiederholt wurden bei der Einwertung in der Risikoinventur hinsichtlich des Marktrisikos keine relevanten Wirkungszusammenhénge
mit ESG-Faktoren identifiziert.

Strategie- und Geschiftsrisiken sind durch regulatorische Entwicklungen und Anderungen im Markt aufgrund von ESG-Faktoren be-
troffen. Insbesondere regulatorische Anderungen in Bezug auf die Verwendbarkeit energetisch schlechter Objekte konnen Auswirkungen
auf die Strategie der Bank haben.

ESG-Faktoren konnen einen Einfluss auf die Bewertung des Anlageportfolios des Pensionsrisikos haben. Durch die Inventur wurde
identifiziert, dass der GroRteil der Fonds in Anlageportfolios unter Artikel 6 der SFDR fillt, d.h. diese Fonds haben keine nachhaltige
Ausrichtung und deshalb wird das ESG-Risiko fiir diese Fonds als relevant eingestulft.

Die Operationellen Risiken weisen insbesondere Wirkungszusammenhénge hinsichtlich des Government-Faktors Datenschutz & Infor-
mationssicherheit auf. Diese konnen dabei beispielsweise innerhalb der Rechtsrisiken in Form von Buf3geldern, Strafen oder sonstigen
Sanktionen von Behorden auswirken, die im Zusammenhang mit VerstoRen gegen gesetzliche und regulatorische Vorschriften im
Umfeld des Datenschutzes stehen. Aufserdem hat die Bedeutung des Datenschutzes und der Informationssicherheit im Bereich der
IKT-Risiken in den letzten Jahren an Bedeutung gewonnnen. IKT-Sicherheitsrisiken konnen sich dabei durch einen unbefugten Zugang
zu IKT-Systemen und Datenzugriff von innerhalb oder au3erhalb des Instituts (z. B. Cyber-Attacken) ergeben.

Reputationsrisiken, welche sich durch verdnderte Vorgaben und Anforderungen im Zusammenhang mit Nachhaltigkeit ergeben oder im
Kontext mit sich materialisierenden Operationellen Risiken stehen, materialisieren sich in entsprechenden Kosten fiir Kommunikations-
maflnahmen zur Starkung des eigenen Markenwertes.

Die identifizierten relevanten kurzfristigen ESG-Faktoren sind insbesondere mit dem Planungszeitraum der Aareal Bank, der durchschnitt-
lichen Kreditlaufzeit sowie der Risikotragfahigkeitsanalyse verkntipft und in das ICAAP- und Limitsystem integriert. Da erwartet wird,
dass Klima- und Umweltrisiken fiir Institute in erster Linie mittel- bis langfristig zum Tragen kommen, nimmt die langfristige Perspektive
einen zukunftsgerichteten Ansatz ein und ist insbesondere fiir die Szenario- und Stresstestausgestaltung relevant. Die Integration von
ESG-Risiken in die Stresstest-Methodik ist Teil der umfassenden Risikoliberwachung und -steuerung von Nachhaltigkeitsrisiken.

Eine Berticksichtigung von ESG-Risikofaktoren im Risikomanagement der Aareal Bank erfolgt somit entlang des gesamten Risiko-
managementkreislaufs tiber die Identifizierung (Inventur), Bewertung, Messung und Steuerung von Risiken sowie die Berticksichtigung
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in der 6konomischen und normativen Perspektive des ICAAP. Fiir eine umfassende und wirksame Steuerung von ESG-Risiken sind
neben den in der Geschiftsstrategie definierten Leistungskennzahlen, fiir die ESG-relevanten Risikoarten, quantitative Key Risk-Indika-
toren definiert. Diese sind messbar und — insofern angemessen — mit Risikolimiten, -toleranzen oder -schwellen verkntpft.

ESG-Scoring-Modell

Zur Einschétzung der Gefdhrdung von Kreditforderungen durch ESG-Faktoren hat die Aareal Bank zusammen mit der CredaRate Solu-
tions GmbH und weiteren Partnerbanken ein ESG-Scoring-Modell entwickelt und implementiert. Dieses liefert fiir jedes ratingpflichtige
Objekt und Corporate (Unternehmen) einen Score, der auf Partnerebene aggregiert wird und das Risiko sowie den Impact anhand der
Dimensionen Environmental, Social und Governance abbildet. Das Scoring ist erstmals bei der Neugeschaftsanbahnung und im Folgenden
analog der Bonititseinschdtzung mindestens einmal pro Jahr durchzuftihren. So wird sichergestellt, dass das Portfolio regelmdRig be-
wertet wird. Das Ziel ist es, das ESG-Scoring kiinftig als Instrument der Risiko-/Portfoliosteuerung in der Kreditvergabeentscheidung
zu nutzen und damit die klassischen Risikomodelle hinsichtlich der Nachhaltigkeitsfaktoren zu erginzen. Uber die Kreditrisikostrategie
werden Anforderungen an das Neugeschift (Erstkreditvergabe/Erhhungen) gestellt, die die Ergebnisse aus dem ESG-Scoring wider-
spiegeln. Dabei liegt der Fokus auf dem Environmental Risiko-Score auf Partnerebene.

Sofern dieser Score sich in den beiden schwéchsten Score-Klassen F oder G bewegt, werden strengere Kreditvergabekriterien verlangt.
So werden unter anderem mogliche Versicherungsselbstbehalte bei der Ermittlung des Loan-to-Value (LtV) beriicksichtigt und hohere
minimale Schuldendeckungsgrade (Debt Service Coverage Ratio, DSCR) in einem standardisierten adversen Szenario verlangt.

Beriicksichtigung von ESG-Komponenten in variabler Vergiitungssystematik

Die variable Vergtitung des Vorstands beinhaltet auch Nachhaltigkeitsziele, die auf einer nachhaltigkeitsbezogenen Vergttungspolitik
basieren.

Um der wachsenden Bedeutung von ESG-/Nachhaltigkeitsaspekten Rechnung zu tragen, ist im Rahmen der Vergiitungssysteme eines
der Konzernziele ESG-bezogen. Bei den Vorstandsmitgliedern sieht die Verzielungssystematik zudem mindestens ein ESG-basiertes
strategisches Ziel vor. Folglich hdngen fir Vorstandsmitglieder 10 % der variablen Vergtitung direkt von der Erreichung ESG-bezogener
Ziele ab.

Der Aufsichtsrat der Aareal Bank AG hat gemdfls § 25 d Abs. 7 Satz 2, Abs. 12 KWG einen Vergtitungskontrollausschuss eingerichtet,
der den Aufsichtsrat bei seinen Aufgaben wie der angemessenen Ausgestaltung der Vergiitungssysteme des Vorstands und der Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter berdt und unterstatzt.

Dabei werden die Verglitungssysteme und die zugrunde gelegten Vergttungsparameter des Vorstands und der Mitarbeiter mindestens
einmal jahrlich auf ihre Angemessenheit Gberpriift. Diese Uberpriifung erfolgt unter Beteiligung des Bereichs Human Resources &
Communication, des Verglitungsbeauftragten und der Kontrolleinheiten.

Weiterfihrende Informationen zur Erreichung ESG-bezogener Ziele und der Beriicksichtigung von ESG-Komponenten in der variablen
Vergtitungssystematik sind dem eigenstindigen aufsichtsrechtlichen Verglitungsbericht gemaR §§ 16, 27 Abs. | Satz 3 Institutsverglitungs-
verordnung in Verbindung mit Art. 450 CRR zu entnehmen, der zu einem spiteren Zeitpunkt auf der Internetseite der Aareal Bank AG
in der gleichen Rubrik wie der vorliegende aufsichtsrechtliche Offenlegungsbericht veroffentlicht wird.

Klima- und Umweltrisiken

Definition

Klima-und Umweltrisiken umfassen samtliche Risiken, die durch den Klimawandel entstehen oder durch ihn verursacht bzw. verstarkt
werden. Sie lassen sich in physische Risiken sowie transitorische Risiken unterteilen, jeweils sowohl im Kontext von Klima- als auch
von Umweltrisiken.

Unter physischen Klimarisiken sind direkte Auswirkungen des Klimawandels, ausgeldst durch eine kontinuierliche Erwdrmung des Klimas
sowie die fortschreitende Umweltzerstérung, zu verstehen. Diese Risiken des Klimawandels ergeben sich direkt aus den Folgen von
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Klimaveranderungen, z.B. Anstieg der globalen Durchschnittstemperatur, hdufiger eintretende Naturkatastrophen und Extremwetterereig-
nisse wie Uberschwemmungen, Hitze-/Diirreperioden, Sturm und Hagel. Physische Klimarisiken konnen auch indirekte Folgen haben
(Beispiele: Zusammenbruch von Lieferketten, Aufgabe wasserintensiver Geschiftstitigkeiten bis hin zu klimabedingter Migration).

Als transitorische Klimarisiken werden Risiken bezeichnet, die Instituten direkt oder indirekt infolge des Anpassungsprozesses hin zu
einer kohlenstoffirmeren und 6kologisch nachhaltigeren Wirtschaft entstehen kénnen. Sie umfassen sowohl Anderungen der politischen,
rechtlichen oder regulatorischen Rahmenbedingungen als auch technologische Entwicklungen und/oder eine Anderung des Inves-
torenverhaltens.

Umweltrisiken umfassen all jene Risiken, die durch eine Zerstorung der Umwelt (etwa in Form von Luft- und Wasserverschmutzung,
Verschmutzung von Landflichen, Wasserstress, Verlust biologischer Vielfalt, Entwaldung und Ressourcenverbrauch) entstehen, und
unterteilen sich ebenfalls in physische und transitorische Umweltrisiken. Transitorische Umweltrisiken sind, analog zu den transitorischen
Klimarisiken, Anpassungsprozesse, die z.B. durch Politik, Technologie oder Marktteilnehmer angestof3en werden, um der Umweltzer-
storung entgegenzuwirken.

Management der Klima- und Umweltrisiken

In der strukturierten Immobilienfinanzierung stellt das Kreditrisiko die wesentliche Risikoart hinsichtlich transitorischer und physischer
Klimarisiken dar. Um diese Risiken zu messen, untersucht die Aareal Bank jahrlich anhand unterschiedlich ausgestaltender ESG- bzw.
Klimastresstests die Auswirkung von Nachhaltigkeitsaspekten auf die konomische Perspektive des ICAAPs. Unter dem ICAAP versteht
man die Ausgestaltung eines internen Risikotragfihigkeitskonzepts. In diesem Rahmen wird tberpriift, welche Auswirkungen ver-
schiedene Szenarien auf das interne Kapital der Bank haben.

Die Aareal Bank AG berticksichtigt Klima- und Umweltrisiken 6konomisch im Rahmen des 6konomischen Managementpuffers. Grund-
lage der Quantifizierung bilden makrookonomische ESG-Szenarien. Die Szenarien decken sowohl physische als auch transitorische
Risiken ab und je nach Ausgestaltung enthalten sie unterschiedliche Anteile an Ubergangsrisiken oder physischen Risiken. Die Auswir-
kungen dieser Szenarien werden quantifiziert und das Szenario mit den in Summe (Kreditrisiko und Immobilienrisiko) grofiten Effekten
wird im Managementpuffer berticksichtigt. Des Weiteren wird noch ein zusétzlicher Effekt fuir das Business-Risiko gebildet und fur
Pensionsrisiken und Refinanzierungsrisiken wird ein Anteil in Hohe der Wesentlichkeitsschwelle der Bank berticksichtigt.

Der fiir die 6konomische Perspektive des ICAAPs ermittelte Kapitalabzug (mittels des beschriebenen Managementpuffers) findet tiber
den sogenannten ESG-View auch Berticksichtigung im Rahmen der Ableitung des normativen Managementpuffers. Hierbei erfolgt eine
Betrachtung der potenziellen Auswirkungen der zuvor beschriebenen 6konomischen ESG-Risikoeffekte auf das regulatorische Kapital.
Die damit einhergehende Wirkung wird dann als eine Einflussgréf3e bei der Ableitung des normativen Managementpuffers berticksichtigt.

Die Integration der ESG-Risiken in das Liquiditatsrisiko wird Giber eine expertenbasierte Betrachtung, Analyse und Einwertung von
ESG-spezifischen Szenarien erreicht. Ausgangspunkt dieser Analysen sind die fir das Liquiditatsrisiko als relevant eingestuften ESG-
Faktoren: ,Physische Klimarisiken®, , Transitorische Klimarisiken — Regulatorik®, , Transitorische Klimarisiken — Investorenverhalten“ und
,Datenschutz”. Ausgehend von diesen Faktoren wurden Szenarien erarbeitet, die die Auswirkungen auf das Liquiditétsrisiko analysieren.
Die Analysen zeigen, dass aktuell keine zusitzlichen Liquiditdtspuffer fir ESG-Risiken vorzuhalten sind. Die aus ESG-Faktoren potenziell
resultierenden Nettozahlungsmittelabflisse oder eine mogliche Reduktion von Liquiditdtspuffern werden entweder durch die konser-
vativen Methoden im Risikomodell bzw. in den verwendeten Stresstests bereits addquat berticksichtigt.

Risikoinventur

Im Rahmen der Risikoinventur identifiziert die Aareal Bank AG regelmafRig, mindestens jahrlich, alle relevanten und wesentlichen Risiko-
arten als Grundlage fir die Steuerung der Risikoarten. Die Nachhaltigkeitsrisiken bzw. ESG-Risiken sind ein Teilaspekt der bekannten
Risikoarten und werden mittels eines strukturierten Fragebogens erhoben. Dabei sind die folgenden Gremien in den Prozess der Risiko-
inventur involviert: Risk Management Committee (RiskMCo), Vorstand und Aufsichtsrat (Risikoausschuss). Das Ergebnis der jihrlichen
Risikoinventur stellt eine Priorisierung der Nachhaltigkeitsrisiken dar, indem die ESG-Aspekte identifiziert werden, von welchen ein
wesentlicher Einfluss auf die Aareal Bank Gruppe erwartet wird. Diese werden in die Uberwachung und Steuerung der betroffenen finan-
ziellen und nicht-finanziellen Risiken integriert.

Dem Vorstand und Aufsichtsrat werden jahrlich die Ergebnisse der ESG-Risikoinventur vorgestellt.
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Stresstesting

Vorgelagert zum Stresstest wird eine qualitative Risikoinventur durchgefiihrt, bei der die transitorischen und physischen Faktoren und
ihre Auswirkung auf die Risiken der Bank analysiert werden. Die vorgelagerten Teile der Wertschopfungskette sowie tiber die Immobilien-
finanzierung hinausgehenden Teile der nachgelagerten Wertschopfungskette waren im Berichtsjahr nicht im Scope der Klimastresstests.

Ein neuer Bestandteil ist der Stresstest tiber makro6konomische Faktoren. Die Entwicklung makro6konomischer Faktoren wird vom
externen Anbieter Oxford Economics zugeliefert und tber die Marktwertprognose damit Auswirkungen auf die Marktwerte bestimmt.
Alle Szenarien enthalten transitorische und physische Komponenten, die unterschiedlich gewichtet sind. Es sind Orderly-, Disorderly-
sowie Szenarien mit hohen physischen Schiden abgedeckt.

Der Scope des transitorischen Stresstests umfasst neben den Objekten des gewerblichen Immobilienkreditportfolios auch die Immobilien
im Besitz der Bank (Immobilien- und Kreditrisiken). Somit bertcksichtigt die Bank neben der Perspektive der eigenen Geschiftsaktivi-
taten vor allem den in Verbindung mit den durch die Bank finanzierten Immobilien stehenden Teil der nachgelagerten Wertschopfungs-
kette. Zukiinftige Ereignisse wie steigende CO,-Preise oder energetische Sanierungen sind Teil des transitorischen Stresstests. Es wird
fiir alle Objekte ein transitorischer Stress berechnet, der mogliche transitorische Szenarieninsbesondere eines geordneten frithen Uber-
gangs oder eines spaten abrupten Ubergangs zu einer nachhaltigen Wirtschaft beriicksichtigt. Die CO,-Kosten fiir die Szenarien werden
von Oxford Economics fiir verschiedene Szenarien zur Verfligung gestellt. Diese Kosten stammen entweder von NGFS oder werden
konsistent zu NGFS abgeleitet. Die Werte zu CO,-Emissionen und Energieverbrduchen sind Teil des ESG-Scores von CredaRate. Im
Stresstest der Bank wird ftr die Stressszenarien die Differenz der Kosten aus dem Szenario Delayed Transition bzw. Net Zero zu dem
Baseline-Szenario verwendet unter der Annahme, dass der aktuelle CO,-Preis (Baseline) bereits in den Verkehrswerten beriicksichtigt
ist. Es wird konservativ angenommen, dass die CO,-Kosten vollstandig vom Eigenttimer zu tragen sind. Die beriicksichtigten Szenarien
gehen von einer globalen Erwarmung von 1,5 Grad Celsius ohne oder mit begrenzter Uberschreitung aus. Die transitorischen Szenarien
berticksichtigen die CO,-Preisentwicklungen der ndchsten 20 Jahre sowie energetische Sanierungen. Im Szenario werden diese als ge-
geben angesehen und mit einem Discounted Cashflow-Verfahren im aktuellen Verkehrswert berticksichtigt.

Im Rahmen des physischen Stresstests werden nur akute Szenarien mit einem Zeithorizont von weniger als einem Jahr betrachtet.

Es wird davon ausgegangen, dass das jeweilige physische Ereignis wie Flut oder Dirre eintritt. Zum Ultimo 2025 wurden 13 akute und
sieben chronische physische Risiken analysiert und fiir die sechs akuten Risiken mit hoher Betroffenheit wurde ein Stresstest berechnet.
Bei der Auswertung der Ergebnisse des Stresstests wird ein Risikowert ohne Schutzmafinahmen und Versicherungen und ein Risiko-
wert nach Versicherungen bestimmt. Als physisches Ereignis mit der potenziell grof3ten Wirkung wurde ein Flut-, ein Sturm- und ein
Starkniederschlagereignis mit darauffolgender Flut identifiziert. Mit den Daten eines externen Datenanbieters wird pro Objekt die Ge-
fahrdung bestimmt und mit einer Schadensfunktion die Auswirkungen auf den Objektwert. Die Einzelschdden pro Objekt werden zu
Clustern mit einem Radius von 40 km zusammengefasst. Soweit moglich werden Gefdhrdungen aus zuktnftigen Szenarien mit einem
hoheren physischen Risiko fur die Stresstestrechnung verwendet. Fir Versicherungen wird pauschal von einem Selbstbehalt von 10 %
ausgegangen.

In einem weiteren Szenario betrachtet die Bank neben der Auswirkung auf das Kapital durch transitorische Klimaszenarien auch die
Auswirkungen auf die Liquiditit. Dabei wird ein Abfluss von Geldern der Wohnungsbaugesellschaften aufgrund von Sanierungsbedarfen
simuliert. Die Annahmen fiir das Szenario wurden konservativ festgelegt. Die ESG- bzw. Klimaszenarien betrachten die 6konomische
Perspektive der Bank und dienen der langfristigen Sicherstellung der Substanz des Instituts.

Zudem werden die Auswirkungen aus dem Disorderly-Szenario ,Delayed Transition auf das Operationelle Risiko und das Reputations-
risiko bewertet.

Das hypothetische ESG-Szenario: , Gesellschaftlicher Wandel“ basiert auf moglichen nachhaltigkeitsbezogenen gesellschaftlichen
Verdnderungen mit Auswirkungen auf das Geschaftsumfeld der Bank und berlicksichtigt Auswirkungen des gesellschaftlichen Wandels
insbesondere im Bereich Arbeitswelt und Reiseverhalten, Auswirkung auf das Kreditrisiko und Operationelles Risiko und notwendige
Investitionen und Verluste.

Das Ergebnis des letzten Stresstests vom 31. Dezember 2025 zeigt auf, dass die Risiken durch den Managementpuffer abgedeckt werden
konnen. Die Szenarioanalysen sind extremer, dabei werden als Unsicherheitsfaktoren Wertabschlige auf die Gebiude durch CO,-Ab-
gaben und mogliche energetische Sanierungen berticksichtigt. Auch im physischen Stressszenario, bei welchem die Auswirkungen von
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Flut-, Sturm- und Diirreschdden sowie Starkniederschlag, Hagel und Bodensenkungen (Verkehrswert- und/oder Mietverluste) an den
Objekten als Unsicherheitsfaktoren berticksichtigt werden, zeigt sich, dass ein physisches Szenario durch die Steuerung der physischen
Risiken mit Versicherungen bei den aktuellen Annahmen zwar nicht zu vernachléssigende, aber insgesamt moderate Auswirkung hitte.
Die extremeren Szenarioanalysen zeigen deutlichere Auswirkungen auf das Portfolio, sind aber auch als Randfille mit geringer Eintritts-
wahrscheinlichkeit zu betrachten.

Der sogenannte Managementpuffer, der Teil des ICAAP ist, setzt sich zusammen aus den makrookonomischen Klimarisikobeitragen
der Risikoarten Immobilienrisiken und Kreditrisiken und wird ergdnzt um Betrdge zum Business-Risiko, Refinanzierungsrisiko und Pen-
sionsrisiko. Der Betrag fir den Managementpuffer leitet sich aus der Uberlegung ab, dass in den Stressszenarien Kosten filr transitorische
und physische Klimarisiken abgebildet sind, die in den Risikoparametern der einzelnen Engagements noch nicht berticksichtigt sind.
Die Risikobeitrige fir das Immobilienrisiko werden ohne Diversifikationseffekte addiert. Die Grundlage des Kreditrisikos bilden die VaR-
Veridnderungen" der Szenarien zum Basisszenario fir alle Kreditgeschifte. Fiir das Business-Risiko wird ein separater Beitrag bestimmt,
wihrend zusitzlich fuir das Pensionsrisiko und Refinanzierungsrisiko pauschale Betrige in Hohe der Wesentlichkeitsgrenze berticksich-
tigt werden.

Dateninfrastruktur

Die Aareal Bank hat eine Dateninfrastruktur, um systemseitig Informationen zur Energieeffizienz, zu Green Building-Zertifikaten und
energetischen Sanierungen zu erfassen. Die Datenerhebung, -erfassung und -validierung fur unser globales Portfolio machten auch im
Berichtszeitraum weitere Fortschritte. Mit den Daten kénnen verschiedene Kennzahlen mit Nachhaltigkeitsbezug fiir unser Kreditgeschaft
berechnet werden. Perspektivisch wollen wir dies vertiefen und im Hinblick auf den CO,-Impact (,Scope-3-Emissionen®) weiter aus-
bauen. Wir haben hierftir gemeinsam mit externen Immobilien- und Datenspezialisten ein Berechnungsmodell entwickelt, um auf Basis
der verfligharen Informationen eine belastbare und moglichst vergleichbare Berechnung des CO,-FuRabdrucks der im Portfolio der ge-
werblichen Immobilienfinanzierung enthaltenen Gebdude vorzunehmen. Dieses Modell legt die Basis, um einen strukturierten Prozess
fur den Umgang mit heterogenen Daten in unterschiedlicher Qualitit zur Berechnung der finanzierten CO,-Emissionen zu etablieren.
Wir finanzieren werthaltige Immobilien, die unseren hohen Qualititsanforderungen gerecht werden. Bei der Objektbewertung orientieren
wir uns neben den Marktwerten auch an dem Konzept der Beleihungswertermittlung und berticksichtigen standardmifig umweltrele-
vante Aspekte wie z.B. die technische, funktionale und dkologische Qualitit von Gebduden in der Lebenszyklusbetrachtung. Hinsicht-
lich der nachhaltigen Nutzung der Immobilie beriicksichtigen wir immer auch die Marktgdngigkeit und Drittverwendungsfahigkeit. Fur
eine umfassende und gesamthafte Steuerung und Uberwachung von ESG-Risiken sind zusitzlich zur risikoartenspezifischen Behandlung
von ESG-Risiken die Entwicklung und Implementierung von bankweiten Indikatoren bzw. Kennzahlen unter Berticksichtigung der vor-
gegebenen Geschiftsstrategie fiir ESG-Aspekte essenziell.

Derzeitige und kiinftige Investitionstatigkeiten zur Erreichung von Umweltzielen

Seit 2021 bietet die Bank sogenannte griine Kredite (gemif3 Definition des ,Green Finance Framework — Lending®) an, um ihre Kunden
bei der Erreichung ihrer Geschiftsziele zu unterstiitzen und um damit den Beitrag der Immobilienbranche zu mehr Nachhaltigkeit zu
fordern. Basierend auf unserer Bewertungskompetenz, langjihrigen Erfahrungswerten und unserem Immobilienmarkt-Know-how sowie
existierenden Marktstandards wie den Green Loan Principles der Loan Market Association haben wir Kriterien fir die 6kologische Wert-
haltigkeit gewerblicher Immobilien definiert, die die Grundlage fur unser ,,Green Finance Framework — Lending” bilden. Neben der Er-
fullung von Mindestanforderungen an die Energieeffizienz und dem Vorhandensein bestimmter Geb4udezertifikate entsprechender Gte
gelten auch die Anforderungen fir Gebéude, die den strengen Anforderungen der EU-Taxonomie entsprechen, als Qualifizierungs-
merkmal eines ,Green Loans®. Diese Definition wurde mit Experten aus unserem Haus mit dem Ziel der weltweiten Anwendbarkeit
entwickelt. Das erarbeitete Framework wurde im Rahmen einer Second Party Opinion durch die Sustainalytics GmbH (Sustainalytics)
auf Anspruch, Marktgerechtigkeit und Eignung der Qualifikationskriterien gepriift und dabei als glaubwiirdig und effektiv (,credible and
impactful) eingestuft. Dieses von unabhingiger Stelle zertifizierte Rahmenwerk dient als Grundlage fiir die Vergabe griner Kredite und
richtet das Kreditportfolio der Bank somit sukzessive nach nachhaltigen Kriterien aus. Des Weiteren haben wir von Sustainalytics auch
eine Second Party Opinion ftr unsere griine Definition (Aareal-spezifische Definition von ,griin“ fir (a) Gebdude und (b) energetische
Gebaudesanierungen), was den glaubwiirdigen und robusten Nachhaltigkeitsansatz der Aareal Bank unterstreicht.

' Umfasst Erwartete Verluste (Expected Loss, EL) und Unerwartete Verluste (Unexpectd Loss, UL)
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Das griine Refinanzierungsangebot erginzt die Green Lending-Aktivititen, sodass im Berichtsjahr neben Produkten auf der Aktivseite
auch auf der Passivseite Produkte fir ESG-orientierte Kunden angeboten werden konnten. Die Eignungskriterien fuir Produkte der Passiv-
seite und deren Einstufung als ,griin“ sind analog zum bereits vorhandenen ,Green Finance Framework — Lending® gestaltet. Das so
entstandene ,Green Finance Framework — Liabilities” wurde ebenfalls seitens Sustainalytics einer Second Party Opinion unterzogen und
als marktgerecht, glaubwiirdig und effektiv eingestuft. Die Steuerung und Uberwachung des Green Asset Pools erfolgt durch die Steue-
rungsgruppe Green Asset Pool.

In Bezug auf das Treasury-Portfolio der Bank erfolgt ein jahrliches emittentenbasiertes ESG-Screening, um das Portfolio unter ESG-
Gesichtspunkten zu analysieren und zu bewerten. Unter anderem werden Sozialkriterien wie die Pressefreiheit und der Korruptionsindex
berticksichtigt.

Soziale Risiken

Definition

Soziale Risiken betreffen Themen wie Arbeitssicherheit und Gesundheitsschutz, arbeitsrechtliche Standards und Arbeitsklima, Diversitit
oder gesellschaftliches Engagement. Soziale Risiken kennzeichnen sich auch durch negative Auswirkungen auf Stakeholder des Unter-
nehmens.

Zu den sozialen Aspekten zdhlen u.a. auch MenschenrechtsverstoRe, Einkommensungleichheit und Diskriminierung.

Management der sozialen Risiken

Wesentliche Auswirkungen sozialer Risikofaktoren auf die finanziellen und nicht-finanziellen Risikoarten der Aareal Bank werden der-
zeit weder fur den kurzfristigen noch fur einen mittel- oder langfristigen Zeithorizont erwartet. Im Rahmen der Priifung der Materialitat
wird diese Bewertung regelmifig tberpraft.

Im Segment Strukturierte Immobilienfinanzierungen begleitet die Aareal Bank AG in erster Linie Finanzierungen bereits fertiggestellter
Gebiude. Durch den Fokus auf Hotels, Alternative Living (Student Housing, Micro Living etc.), Einzelhandels-, Logistik-, Biiro- und Wohn-
immobilien beinhaltet unser Portfolio keine potenziell umstrittenen Industrieanlagen oder andere als problematisch geltenden Objekte.
Zur weiteren Risikoreduzierung hat die Aareal Bank Gruppe bestimmte Geschiftsaktivititen eingeschrankt und betreibt in folgenden
Branchen kein aktives Geschift: Briefkastenbanken, Korrespondenzbanken, Atomindustrie, Waffenproduktion, Rohstoffférderung, Rotlicht-
geschift/Erwachsenenunterhaltung, Drogen und Zahlungsdienste im Bargeschift. Detaillierte Regelungen dariiber hinaus werden im
Rahmen der Anti Financial Crime-Strategie getroffen. Somit sind viele fir das Immobiliengeschift branchentypische soziale Risiken fiir
uns nur von untergeordneter Bedeutung.

Soziale Aspekte sind aufRerdem als integraler Bestandteil der Operationellen Risiken verankert und werden mittels der verschiedenen
Instrumente des OpRisk-Controllings gesteuert. Insbesondere erfolgt dies an Risikoszenarien mit Bezug zum Personalrisiko.

In der Entwicklung und Steuerung der Geschiftsstrategie werden ESG-Themen und somit auch Sozialbelange sowohl vom Bereich
Strategy & Corporate Development unmittelbar als auch vom Vorstand in seinen Geschiftsentscheidungen berticksichtigt.

Bei der Kreditvergabe prifen wir im Zuge der Objektbewertung folgende soziale Aspekte einer Immobilie:

¢ die funktionale Qualitdt, z. B. Erreichbarkeit und Verkehrsanbindung, Zugdnglichkeit und Barrierefreiheit;

e die Life-Cycle-Qualitat, z. B. aufgrund der flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten, der Wiedervermietbarkeit, der Drittverwendungsfahigkeit
und der Angemessenheit der Aufwendungen fiir den Werterhalt;

e die soziokulturelle Qualitit, z.B. hochwertige Architektur, stidtebauliche Qualitdt und potenzielle Nutzer.

Die Achtung und Wahrung der Menschenrechte betrachten wir als unabdingbaren Teil unserer Verantwortung als global agierendes
Unternehmen. Deshalb bekennen wir uns nicht nur zur strikten Einhaltung aller jeweils geltenden gesetzlichen Bestimmungen, sondern
auch zur Wahrung der Menschenrechte in unserem Einflussbereich.
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Verstolie gegen Menschenrechte — auch entlang der Wertschopfungskette — sind in erster Linie aus humanitérer Sicht zu verhindern.
Fur die Gruppe selbst kann deren Verletzung dartiber hinaus weitreichende 6konomische Folgen haben. Reputationsschdden sowie
Strafzahlungen kénnen mitunter zu langfristig anhaltenden, nicht zu unterschitzenden Risiken fiir das jeweilige Unternehmen fiihren.
Ein umfassendes und verantwortungsvolles Management dieser Risiken stellt eine besondere Aufgabe dar. Gruppenweit sind daher
entsprechende Leitlinien und verpflichtende Verhaltensgrundsitze festgelegt worden, um die Menschenrechte innerhalb unserer inter-
nationalen Geschéftstétigkeit bestmoglich zu wahren und zu stérken.

Um dem Risiko der Verletzung von Menschenrechten seitens unserer Lieferanten zu begegnen, wurden im Einkauf bzw. Beschaffungs-
bereich vertragsrechtliche Regelungen zum Code of Conduct fiir Lieferanten und Geschiftspartner eingefthrt, die die Verpflichtung zur
Einhaltung bestimmter Standards unterstreichen. Der Code of Conduct gilt verbindlich als Grundlage der Geschiftsbeziehungen von
Gruppenunternehmen mit Lieferanten bzw. Dienstleistern. Mit diesem wird zum einen sichergestellt, dass die Geschiftspartner der Bank
Menschenrechte achten und zum anderen sichert sich die Bank gegentiber potenziellen Risiken ab, die durch die Missachtung von
Umwelt- oder Sozialstandards in der Lieferkette auf die Aareal Bank Gruppe zuriickfallen wirden.

Neue regulatorische Vorgaben, aus denen fir die Bank Anforderungen ftir die Berticksichtigung von Menschenrechten in der Gruppe
resultieren, werden regelmaRig auf Relevanz und gegebenenfalls Handlungsbedarf geprift. Dartiber hinaus begleitet die Bank neue
Gesetze und identifiziert so bereits frihzeitig mogliche Implikationen ftir die Aareal Bank Gruppe.

Auf Belegschaftsebene ist die Achtung des Allgemeinen Gleichbehandlungsgesetzes bzw. des Diskriminierungsverbots wie z.B. die
unterschiedliche Behandlung von Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern aufgrund von Diversititsaspekten oder eine nicht angemessene
bzw. unfaire Entlohnung von hoher Bedeutung. Ein in diesem Sinne unethisches Verhalten wiirde die Zusammenarbeit und damit die
Ergebnisse beeintrichtigen, zu ineffizienten Arbeitsabldufen fiihren, talentierte Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter demotivieren und dem-
entsprechend wirtschaftlichen Schaden verursachen.

Mit unserem Verhaltenskodex fiir Mitarbeiter (,Code of Conduct®) fassen wir die Werte und Uberzeugungen, die uns als Aareal Bank
Gruppe definieren, zusammen. Unsere Verhaltensgrundsitze sollen eine unternehmensweite Kultur der Integritdt und des gegenseitigen
Vertrauens sicherstellen. Der Code of Conduct bezieht sich daher u.a. auf die Themenkomplexe Chancengleichheit und Vielfalt, Fairness
sowie Schutz der Menschenrechte. Es ist dabei fur uns selbstverstandlich, die Gesetze und Vorschriften der Ldnder, in denen wir tétig
sind, zu respektieren und zu befolgen sowie die Menschenrechte, insbesondere mit Blick auf die Abschaffung jeglicher Form von Zwangs-
und Kinderarbeit zu achten. Der Vorstand hat sich in diesem gruppenweit geltenden Verhaltenskodex ausdriicklich zur Achtung der
Menschenrechte sowie zu den Grundsitzen von Diversity und Gleichbehandlung bekannt. Im Rahmen der Berichterstattung zur Achtung
der Menschenrechte wird der Vorstand tber die implementierten Malsnahmen und deren Wirksamkeit sowie evtl. VerstoRe und deren
Ahndung informiert. Der Code of Conduct orientiert sich an den Anforderungen der EBA-Guideline on Internal Governance sowie inter-
nationalen Industriestandards wie z.B. der Allgemeinen Erklarung der Menschenrechte, den Konventionen der Internationalen Arbeitsorgani-
sation (ILO), den OECD-Leitsitzen fiir multinationale Unternehmen und den zehn Prinzipien des ,,Global Compact der Vereinten Nationen.

Im Rahmen der nichtfinanziellen Berichterstattung wird jahrlich u.a. tber Arbeitnehmer- und Sozialbelange sowie die Achtung der
Menschenrechte berichtet. Darin wird auch der Umgang mit sozialen Risiken im betrieblichen und geschiftlichen Umfeld der Aareal Bank
Gruppe einbezogen. Zudem werden relevante Themen im Kontext der sozialen Risiken in regelmifigen Abstinden auf Ebene des
Vorstands und des Top Managements in verschiedenen Gremien diskutiert.

Das zustandige Arbeitnehmergremium bt sein Mitbestimmungsrecht bei Einstellungen in den deutschen Standorten aus. Wir weisen
zudem auf jahrlicher Basis die Frauenquote in Fiihrungspositionen sowie die Frauenquote an der Mitarbeiteranzahl weltweit aus. Als
LFrauen in Fihrungspositionen definieren wir alle Mitarbeiterinnen unseres Unternehmens, die im auRertariflichen Bereich fachliche
oder disziplinarische Fihrung tibernehmen.

Als Teil der umfassenden Risikotiberwachung und -steuerung von Nachhaltigkeitsrisiken beriicksichtigen unsere Stresstestszenarien
neben Klima- und Umweltrisiken auch Verdnderungen in der Arbeitswelt und dem Reiseverhalten. Eine Analyse zum gesellschaftlichen
Wandel riickt dabei auch verstirkt soziale und Governance-Risiken in den Fokus und bewertet deren Auswirkungen sowohl auf finan-
zielle als auch nichtfinanzielle Risiken.
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Governance-Risiken

Definition

Unter Governance-Risiken werden diejenigen Risiken verstanden, die im Zusammenhang mit einer (nicht-)nachhaltigen Unter-
nehmensfiihrung entstehen. Sie fokussieren dabei auf die Geschiftsethik, auf die Einhaltung von Datenschutzbestimmungen und eine
angemessene nachhaltigkeitsbezogene Informationspolitik und Offentlichkeitsarbeit.

Management der Governance-Risiken

Die genannten Faktoren einer nachhaltigen Unternehmensfiihrung kdnnen sich mittel- bis langfristig insbesondere in Operationellen
Risiken oder Reputationsrisiken finanziell auswirken. Diese Aspekte sind (analog zu den sozialen Risiken) integraler Bestandteil der
OpRisk-Methoden, wobei die Steuerung dabei insbesondere im Bezug auf Reputations-, Rechts- und IKT-Risiken erfolgt.

Die Aareal Bank Gruppe steuert ihre Risiken aufierdem auch tiber die Definition der zuldssigen Geschifte (z.B. Verzicht auf Korrespon-
denzbankgeschift, Nennung zulissiger Branchen etc.) bzw. einen Geschiftsverzicht in nicht zuldssigen Bereichen oder Branchen.
Qualitative Standards setzen die operativen Leitplanken fr die Risikosteuerung. Bei der Festlegung der qualitativen Leitplanken orientiert
sich die Bank insbesondere am Wolfsberg Questionnaire (internationaler Korrespondenzbanken-Standard), der auch gegenuiber den
Geschiftspartnern offengelegt wird. Zur weiteren Risikoreduzierung hat die Aareal Bank Gruppe bestimmte Geschiftsaktivititen ein-
geschrinkt. So sind im Wolfsberg Questionnaire noch weitere Geschifte aufgeftihrt, die in der Bank nur im Rahmen einer einzelfall-
basierten Vorstandsentscheidung zuléssig sind.

Einen ebenso verantwortungsvollen Umgang mit Risiken aus dem Bereich der Unternehmensfiihrung erwarten wir von unseren Ge-
schiftspartnern. Bei Geschiftspartnern, die sich in laufenden Verfahren u. a. wegen Betrugs, Bestechung, Korruption, Umweltstraftaten
etc. befinden, ist eine erhohte Vorsicht geboten und es wird ein obligatorisches, regelmifiges Negative News Screening durchgefihrt.
Zudem verpflichten sich die Geschiftspartner, den Code of Conduct der Aareal Bank Gruppe einzuhalten. Er gilt verbindlich als Grund-
lage der Geschiftsbeziehungen von Gruppenunternehmen mit Lieferanten bzw. Dienstleistern. Mit diesem stellen wir zum einen sicher,
dass unsere Geschiftspartner Menschenrechte achten und zum anderen sichern wir uns gegentiber potenziellen Risiken ab, die durch
die Missachtung von Umwelt- oder Sozialstandards in der Lieferkette auf die Aareal Bank Gruppe zurlickfallen wiirden. Neue Lieferanten
und Dienstleister werden ab einem Auftragsvolumen von mehr als 100.000 € mittels einer Wirtschaftsauskunft tberprift. Haupt-
lieferanten werden in regelmifRigen Abstinden mit einem Lieferantenbewertungssystem, das u.a. die Zuverldssigkeit des Vertragspartners
und die Einhaltung der Vertragsbedingungen beurteilt, bewertet. Werden Funktionen, insbesondere wesentliche, ausgelagert, muss der
auslagernde Fachbereich im Rahmen eines Auswahl- und Bewertungsverfahrens sicherstellen, dass der Dienstleister geeignet ist, und
die Eignung regelmdRig prifen. Die zu prifenden Faktoren im Rahmen der Sorgfaltspriifung sind in einer gruppenweit giiltigen Verfah-
rensrichtlinie detailliert definiert. Im Falle der Auslagerung von wesentlichen Funktionen gelten zusitzliche Anforderungen.

Die Grundlage fur die Sensibilisierung der Beschiftigten und den Bewertungsmalf3stab fir korrektes Verhalten bilden auf Gruppen-
ebene eine Richtlinie zur Korruptionspréavention sowie die Richtlinien zur Pravention von Wirtschaftskriminalitdt. Ergédnzt werden diese
durch MaRnahmen zur Betrugspriavention und das ,Hinweisgeberverfahren” der Aareal Bank AG, die dem vorbeugenden Schutz vor
Korruptionsgefahren dienen, sowie durch eine Conflicts of Interest Policy, die grundsétzlich Interessenkonflikte regelt. Im Ergebnis soll
dies zu einer grotmoglichen Vermeidung bzw. dem Management von Interessenkonflikten beitragen.

Zudem werden die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter im Rahmen von Schulungen tber die Anforderungen des Unternehmens hinsicht-
lich Compliance-Anforderungen und Betrugsvermeidung sowie iber mogliche Konsequenzen von VerstoRen unterrichtet. Im Detail
setzen sich die SchulungsmaRnahmen zur Sensibilisierung der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter zu Compliance-Anforderungen aus
Einzelschulungen zu allgemeinen Compliance-Anforderungen, dem Code of Conduct, der Pravention von Geldwdsche und Terrorismus-
finanzierung sowie der Verhinderung von Korruption und Betrug zusammen. Dartiber hinaus existiert ein vertraulicher bzw. auch ano-
nymer Hinweisgeberkanal, tiber den ein Verdacht auf RegelverstoRRe, betriigerisches Verhalten oder wirtschaftskriminelle Handlungen
gemeldet werden kann. Dem Meldenden werden hierbei Verschwiegenheit und Schutz zugesichert. Das Hinweisgebersystem ist ein fur
die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter freiwillig nutzbares und vertrauliches Meldesystem via Internet oder Telefon, das fur eine — auch
anonyme — Abgabe eines Hinweises genutzt werden kann.
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Quantitative Informationen zu ESG-Risiken

In der folgenden ESG-Tabelle 1 werden die Bruttobuchwerte der Darlehen und Kredite, Schuldverschreibungen und Eigenkapitalinstru-
mente gegentber nichtfinanziellen Kapitalgesellschaften, aufgeschliisselt nach Wirtschaftszweigen offengelegt. Hierbei unberticksichtigt
bleiben finanzielle Vermogenswerte der Kategorie Held-for-Trading. Fur die zusidtzliche Darstellung dieser Risikopositionen nach Rest-
laufzeiten wird deren vertraglich vereinbarte Laufzeit zugrunde gelegt.

Die Darstellung nach Wirtschaftszweigen entspricht der Differenzierung nach NACE-Codes im Rahmen des Financial Reportings (FINREP).

Mit dem Konzern-Geschiftsschwerpunkt der gewerblichen Immobilienfinanzierung ist der Bereich des Grundstticks- und Wohnungswesens
der mit Abstand relevanteste Wirtschaftszweig. Wir machen von der Moglichkeit gemaRR Art. 25 Abs. I der Durchfiihrungsverordnung
(EU) 2024/3172 Gebrauch und legen unter Einhaltung der Zeilennummerierung nur die fiir unser Haus relevanten Wirtschaftszweige
offen.

Spalte b umfasst Risikopositionen gegentiber nichtfinanziellen Kapitalgesellschaften, die gemif3 Art. 12 Abs. | Buchstaben d) bis g) und
Art. 12 Abs. 2 der Delegierten Verordnung (EU) 2020/ 1818 (,Mindeststandards fiir EU-Referenzwerte fiir den klimabedingten Wandel
und ftir Paris-abgestimmte EU-Referenzwerte“) von den Paris-abgestimmten EU-Referenzwerten ausgeschlossen sind. Zum Stichtag be-
stand keine Risikoposition gegentiber einem Unternehmen, welches aufgrund der Branchenschltsselung als ,von den Paris-abgestimmten
EU-Referenzwerten ausgeschlossen® klassifiziert wurde.

In den Spalten f bis h sind Angaben zu Risikovorsorgebetrdgen und Ruckstellungen, die auf notleidende und nicht-notleidende Risiko-
positionen entfallen, zu machen.

In den Spalten i bis k werden Informationen zu Treibhausgasemissionen dargestellt. Die Erhebung der im Portfolio der gewerblichen
Immobilienfinanzierungen durch die Aareal Bank finanzierten Scope-1- und Scope-2-Emissionen wird auf Ebene der Gegenpartei (in
diesem Zusammenhang das finanzierte Geb4ude) auf Basis des weltweit anerkannten Standards des Partnership for Carbon Accounting
Financials (PCAF) vorgenommen. PCAF bildet einen globalen Zusammenschluss von verschiedenen Finanzinstituten, die gemeinschaftlich
darauf hinarbeiten, eine einheitliche Methodik in der Messung und Offenlegung von CO,-Emissionen, welche durch Kreditvergaben
und Investitionen verursacht werden, zu entwickeln und in die praktische Anwendung zu bringen.

Nach dem PCAF-Standard werden die finanzierten CO,-Emissionen den Finanzinstituten auf Grundlage fest vereinbarter und konsistenter
Carbon Accounting-Regeln zugeordnet. Hierzu fordert der PCAF-Standard die jihrliche Verbuchung und Offenlegung der aus Kredit-
vergaben und Investitionen resultierenden CO,-Emissionen zu einem festen Zeitpunkt einheitlich mit den geltenden Finanzbuchhaltungs-
perioden. Die Aareal Bank hat mit Unterzeichnung des PCAF-Commitment Letters ein freiwilliges Statement abgegeben und sich darin
zur Erhebung und Offenlegung der mit ihrer Kreditvergabe in Verbindung stehenden Treibhausgasemissionen unter Anwendung der
Grundlagen von PCAF verpflichtet.

Die im Rahmen dieses Berichts offengelegten CO,-Daten wurden bereits in enger Anlehnung an die Erfordernisse des PCAF-Standards
erhoben. Neben einem signifikanten Anteil von durch die Gegenpartei zur Verfigung gestellten CO,-Daten (nahezu vollstindig tber
europdische Energy Performance Certificates) wurden Datenlticken unter Einbezug wissenschaftlich fundierter Datenbanken wie z.B.
der PCAF European building emissions factor database oder der Building Performance Database (BPD) in einem Fallback-Verfahren ge-
schlossen. Die Annidherung erfolgte dabei unter Berticksichtigung verschiedener gebdudespezifischer Spezifikationen wie z.B. Asset-Klasse,
geografische Lage und Energieeffizienz.

Im Jahr 2025 hat die Aareal Bank zur Bestimmung der finanzierten Scope-3-Emissionen in der gewerblichen Immobilienfinanzierung
ein internes Modell entwickelt. Durch das interne Modell kdnnen die Scope-3-Emissionen vollumfanglicher und realitdtsndher berechnet
werden. Die zentrale Annahme im Model ist die Gleichsetzung der Scope-3-Emissionen aus einem Gebdudetyp mit einer moglichst
vergleichbaren Industrie.



Aufsichtsrechtlicher Offenlegungsbericht 2025

Umwelt-, Sozial- und Unternehmensfiihrungsrisiken 95

ESG-Tabelle 1: Indikatoren fiir potenzielle Transitionsrisiken aus dem Klimawandel:
Kreditqualitdt nach Sektoren, Emissionen und Restlaufzeit

Sektor/Teilsektor

Bruttobuchwert
davon:
Risikopositionen ggii. Unternehmen, die nach davon: davon:
Art. 12 Abs. 1 Buchstaben d) bis g) und Art. 12 Abs. 2 davon: Risiko- | notleidende
der Verordnung (EU) 2020/1818 von Paris-abge- | 6kologisch | positionen Risiko-
stimmten EU-Referenzwerten ausgeschlossen sind nachhaltig | der Stufe 2 positionen
Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. €
1 Risikopositionen gegeniiber Sektoren, die in
hohem MaBe zum Klimawandel beitragen 32.048 - 781 4.286 1.389
9 C - Verarbeitendes Gewerbe - - - - -
30 C.30 - Sonstiger Fahrzeugbau - - - - -
39 E - Wasserversorgung: Abwasser- und
Abfallentsorgung, Beseitigung von Umwelt-
verschmutzungen 1 - - - -
40 F - Baugewerbe/Bau 40 - - - 40
41 F.41 — Hochbau 40 - _ _ 40
44 G - Handel; Instandhaltung und Reparatur
von Kraftfahrzeugen - - - - -
45 H - Verkehr und Lagerei - - - - -
49 H.52 — Lagerei sowie sonstige Dienstleistungen
fUr den Verkehr - - - - -
51 | - Gastgewerbe/Beherbergung und
Gastronomie 1.362 - - 199 47
52 L - Grundstiicks- und Wohnungswesen 30.645 - 781 4.087 1.301
53 Risikopositionen gegeniiber anderen
Sektoren als jenen, die in hohem MaBe zum
Klimawandel beitragen 85 - 2 46 -
54 K - Erbringung von Finanz- und Versiche-
rungsdienstleistungen” - - - - -
55 Risikopositionen gegeniiber anderen Sektoren
(NACE-Codes J, M bis U) 85 - 2 46 -
56 Gesamt 32.133 - 782 4.332 1.389

" Die EBA ist gemaB der Q&A 2022_6600 der Auffassung, dass in Zeile 54 auch Risikopositionen gegenuber finanziellen Gegenparteien des Sektors K einzubeziehen seien.

Aus Sicht der Aareal Bank dienen EBA-Q&A der Klarung von Auslegungsfragen. Nach unserem Verstandnis regelt die Durchflihrungsverordnung (EU) 2022/2453 eindeutig, dass
in der ESG-Tabelle 1 ausschlieBlich Risikopositionen gegentber nichtfinanziellen Kapitalgesellschaften einzubeziehen sind. Im vorliegenden Fall wirde die Anwendung der EBA-Q&A
somit zu einer Nichteinhaltung der Rechtsgrundlage flhren. Vor dem Hintergrund dieses Widerspruchs verzichtet die Aareal Bank mit Verweis auf die eindeutige Formulierung in
der Durchflhrungsverordnung (EU) 2022/2453 auf eine Einbeziehung von finanziellen Kapitalgesellschaften. Beispiele fur nichtfinanzielle Kapitalgesellschaften, die dem Sektor K
zuzuordnen sind, sind Beteiligungsgesellschaften, die zugleich nichtfinanzielle Kapitalgesellschaften sind. Risikopositionen gegentiber solchen Gegenparteien hat die Bank zum

31. Dezember 2025 nicht im Bestand.
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Sektor/Teilsektor f g h i i
Kumulierte Wertminderungen, kumulierte Finanzierte THG-Emissionen
negative Anderungen beim beizulegenden Zeitwert (Scope 1-, Scope 2- und Scope 3-
aufgrund von Ausfallrisiken und Riickstellungen Emissionen der Gegenpartei)
davon: Risikoposi- davon: notleidende davon: finanzierte
tionen der Stufe 2 Risikopositionen Scope 3-Emissionen
Mio. € Mio. € Mio. €  Tsd.tCO,-Aquivalent  Tsd.tCO,-Aquivalent
1 Risikopositionen gegeniiber Sektoren, die in
hohem MaBe zum Klimawandel beitragen -418 -140 -290 7.507 6.908
9 C - Verarbeitendes Gewerbe - - - - -
30 C.30 - Sonstiger Fahrzeugbau - - - - -
39 E - Wasserversorgung: Abwasser- und
Abfallentsorgung, Beseitigung von Umwelt-
verschmutzungen 0 - - 0 0
40 F - Baugewerbe/Bau 0 - 0 12
41 F.41 — Hochbau 0 - 0 12
44 G - Handel; Instandhaltung und Reparatur
von Kraftfahrzeugen - - - - -
45 H - Verkehr und Lagerei - - - - -
49 H.52 — Lagerei sowie sonstige Dienstleistungen
fur den Verkehr - - - - -
51 |- Gastgewerbe/Beherbergung und
Gastronomie -7 -1 -5 197 184
52 L - Grundstiicks- und Wohnungswesen -411 -139 -285 7.297 6.715
53 Risikopositionen gegeniiber anderen
Sektoren als jenen, die in hohem MaBe zum
Klimawandel beitragen -1 -1 -
54 K - Erbringung von Finanz- und Versiche-
rungsdienstleistungen” - - -
55 Risikopositionen gegeniiber anderen Sektoren
(NACE-Codes J, M bis U) -1 -1 -
56 Gesamt -419 -141 -290 7.507 6.908

' Die EBA ist gemaB der Q&A 2022_6600 der Auffassung, dass in Zeile 54 auch Risikopositionen gegeniiber finanziellen Gegenparteien des Sektors K einzubeziehen seien. Aus
Sicht der Aareal Bank dienen EBA-Q&A der Klérung von Auslegungsfragen. Nach unserem Verstandnis regelt die Durchfiihrungsverordnung (EU) 2022/2453 eindeutig, dass in der
ESG-Tabelle 1 ausschlieBlich Risikopositionen gegentiber nichtfinanziellen Kapitalgesellschaften einzubeziehen sind. Im vorliegenden Fall wirde die Anwendung der EBA-Q&A somit
zu einer Nichteinhaltung der Rechtsgrundlage flihren. Vor dem Hintergrund dieses Widerspruchs verzichtet die Aareal Bank mit Verweis auf die eindeutige Formulierung in der Durch-
fihrungsverordnung (EU) 2022/2453 auf eine Einbeziehung von finanziellen Kapitalgesellschaften. Beispiele flr nichtfinanzielle Kapitalgesellschaften, die dem Sektor K zuzuordnen
sind, sind Beteiligungsgesellschaften, die zugleich nichtfinanzielle Kapitalgesellschaften sind. Risikopositionen gegentiber solchen Gegenparteien hat die Bank zum 31. Dezember 2025
nicht im Bestand.
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Sektor/Teilsektor k | m n o p

THG-Emissionen: auf den < 5 Jahre >5Jahre | >10Jahre | > 20 Jahre Durch-
Bruttobuchwert bezogener <10 Jahre | <20 Jahre schnitt-

prozentualer Anteil des Port- liche

folios, der aus der unter- Laufzeit
nehmens-spezifischen Bericht-
erstattung abgeleitet wurde

% Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Jahre

1 Risikopositionen gegeniiber Sektoren, die in
hohem MaBe zum Klimawandel beitragen 5,59 30.245 1.606 105 92 3

9 C - Verarbeitendes Gewerbe - - - - - -
30 C.30 - Sonstiger Fahrzeugbau - - - - - _

39 E - Wasserversorgung: Abwasser- und
Abfallentsorgung, Beseitigung von Umwelt-
verschmutzungen - 0 1 - - 6

40 F - Baugewerbe/Bau - 40 - - - -
41 F.41 — Hochbau - 40 — _ _ _

44 G - Handel; Instandhaltung und Reparatur
von Kraftfahrzeugen - - - - - -

45 H - Verkehr und Lagerei - - - - - -

49 H.52 — Lagerei sowie sonstige Dienstleistungen
fur den Verkehr - - - _ _ _

51 |- Gastgewerbe/Beherbergung und
Gastronomie 2,47 1.308 53 - - 2

52 L - Grundstiicks- und Wohnungswesen 5,73 28.897 1.551 105 92 3

53 Risikopositionen gegeniiber anderen
Sektoren als jenen, die in hohem MaBe zum
Klimawandel beitragen 84 0 - - -

54 K - Erbringung von Finanz- und Versicherungs-
dienstleistungen” - - - - -

55 Risikopositionen gegeniiber anderen Sektoren
(NACE-Codes J, M bis U) 84 0 - - -

56 Gesamt 5,59 30.330 1.606 105 92 3

" Die EBA ist gemaB der Q&A 2022_6600 der Auffassung, dass in Zeile 54 auch Risikopositionen gegeniber finanziellen Gegenparteien des Sektors K einzubeziehen seien. Aus
Sicht der Aareal Bank dienen EBA-Q&A der Klarung von Auslegungsfragen. Nach unserem Versténdnis regelt die Durchfiihrungsverordnung (EU) 2022/2453 eindeutig, dass in der
ESG-Tabelle 1 ausschlieBlich Risikopositionen gegentiber nichtfinanziellen Kapitalgesellschaften einzubeziehen sind. Im vorliegenden Fall wirde die Anwendung der EBA-Q&A somit
zu einer Nichteinhaltung der Rechtsgrundlage fuihren. Vor dem Hintergrund dieses Widerspruchs verzichtet die Aareal Bank mit Verweis auf die eindeutige Formulierung in der Durch-
flhrungsverordnung (EU) 2022/2453 auf eine Einbeziehung von finanziellen Kapitalgesellschaften. Beispiele flr nichtfinanzielle Kapitalgesellschaften, die dem Sektor K zuzuordnen
sind, sind Beteiligungsgesellschaften, die zugleich nichtfinanzielle Kapitalgesellschaften sind. Risikopositionen gegentiber solchen Gegenparteien hat die Bank zum 31. Dezember 2025
nicht im Bestand.

In ESG-Tabelle 2 wird der Bruttobuchwert gewerblich und wohnwirtschaftlich besicherter Darlehen sowie der Bruttobuchwert der
durch Inbesitznahme erlangten Sicherheiten, aufgeteilt auf fest definierte Klassen von Energieeffizienzniveaus (in kWh/m?) sowie der
Energieausweisklassen dargestellt.

Die Verteilung des Bruttobuchwerts einer Finanzierung mit mehreren Immobiliensicherheiten auf die Energieeffizienzniveaus und
Energieausweisklassen erfolgt in Hohe des Anteils des Beleihungswerts eines Objekts an der Summe des Beleihungswerts aller Objekte.
In Ausnahmefillen wird fiir die Verteilung auf den Marktwert eines Objekts abgestellt.

In Spalte o werden Immobiliendarlehen berticksichtigt, bei denen fir die als Sicherheit dienenden Objekte keine Energieausweisklasse
vorliegt. In Spalte p wird der Anteil der in Spalte o ausgewiesenen Immobiliendarlehen ohne Energieausweisklasse gezeigt, bei denen
die Bank fiir die als Sicherheit dienenden Objekte eine Schitzung des ,Energy Performance Scores” (EPS) vorgenommen hat. Hierbei
gilt es zu beachten, dass im Einklang mit der EBA Q&A 2022_6625 die EPS nur bei Objekten, fir die eine Energieausweisklasse vorlag,
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als ,nicht geschitzt* betrachtet wurden. Gleichwohl liegen der Bank fir einen Teil dieser Objekte Energieausweise oder dhnliche Zerti-

fikate vor, aus denen das Energieeffizienzniveau in kWh/m? hervorgeht, denen jedoch keine Energieausweisklasse zugeordnet wurde.
Somit fillt der Anteil der Risikopositionen, fir die anstelle von Realdaten tatsichlich auf Schitzwerte zurtickgegriffen werden musste,
geringer aus als in Spalte p dargestellt. Dieses Vorgehen gilt analog fiir die in Zeilen 5 und 10 ausgewiesenen Risikopositionen.

Fur die tatsdchlich auf Schitzwerten basierenden Energieeffizienzniveaus der Immobiliensicherheiten erfolgte die Ermittlung basierend
auf dem PCAF-Standard. Die Schitzung erfolgt dabei auf Grundlage der Belegenheit und der Art der finanzierten Objekte. Eine Schitzung
wurde dabei fir alle Objekte vorgenommen, fiir die eine solche sachgerecht ist. Dies umfasst alle Objektarten mit Ausnahme von
unbebauten Grundstticken.

Da die Aareal Bank grundsitzlich die Strategie der Vermeidung weiterer Verluste aus dem Kreditengagement verfolgt, handelt es sich
bei den in den Zeilen 4 und 9 offengelegten Immobilien um solche, die teilweise einer Repositionierung und Weiterentwicklung unter-
zogen werden und damit mehrere Jahre gehalten werden konnen.

ESG-Tabelle 2: Indikatoren fiir potenzielle Transitionsrisiken aus dem Klimawandel:
Durch Immobilien besicherte Darlehen (Energieeffizienz der Sicherheiten)

] h i i

Bruttobuchwert insgesamt

Energieeffizienzniveau (Energy Performance Score (EPS) Energieeffizienzniveau Ohne Energie-
der Sicherheiten in kWh/m?) (Energieausweisklasse der Sicherheiten) ausweisklasse der
Sicherheiten

davon: mit
geschatztem
Energieeffizienz-
niveau (EPS der
Sicherheiten

in kWh/m?)

Mio. €

1 EU-Gebiet insgesamt 19.781 6.833 6.570 4.471 754 459 590 2.571 2201 1.935 1.322 804 85 126 10.736 27,87

2 davon: Durch Gewerbe-
immobilien besicherte
Darlehen 18.355 6.185  5.946  4.420 754 459 590 2.294 2.110 1.771 1.288 778 78 123 9.913 27,00

3 davon: Durch Wohnimmo-
bilien besicherte Darlehen 1.283 648 583 51 0 - - 277 91 164 35 26 8 2 680 40,33

4 davon: Durch Inbesitznahme
erlangte Sicherheiten (Wohn-
und Gewerbeimmobilien) 143 - 41 - - - - - - - - - - - 143 28,50

5 davon: mit geschétztem
Energieeffizienzniveau (EPS
der Sicherheiten in kWh/m?) 2.992 379 393 2.218 7 - - 2.992 100,00

6 Nicht-EU-Gebiet
insgesamt 14.328 1.393 3.225 4.890 2.131 878 1.810 727 2.240 948 236 290 - 136 9.752 76,64

7 davon: Durch Gewerbe-
immobilien besicherte
Darlehen 12.351 1.236 2.205 4.324 2.123 702 1.762 376 1.781 868 181 279 - 136 8.730 74,58

8  davon: Durch Wohnimmo-
bilien besicherte Darlehen 1.551 157 868 294 9 175 48 351 459 79 55 10 - - 597 90,05

9  davon: Durch Inbesitznahme
erlangte Sicherheiten (Wohn-
und Gewerbeimmobilien) 426 - 153 273 - - - - - - - - - - 426 100,00

10 davon: mit geschatztem
Energieeffizienzniveau (EPS
der Sicherheiten in kWh/m?) 7.474 175 1529  3.819  1.488 - 463 7.474 100,00
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Die ESG-Tabelle 3 soll grundsitzlich einen Uberblick iber die Bemiihungen zur Reduzierung der Treibhausgasemissionen im Gebiude-
sektor zur Erreichung der Pariser Klimaschutzziele unter Berticksichtigung der von der Internationalen Energieagentur (IEA) definierten
Angleichungsparameter fiir das Szenario der Netto-Null-Emissionen bis 2050 (Net Zero Emissions 2050, NZE 2050) geben. Dabei
wird die Betrachtung auf Darlehen und Kredite, Schuldverschreibungen und Eigenkapitalinstrumente gegentber nichtfinanziellen Kapital-
gesellschaften im Bankbuch eingeschrankt.

Die Aareal Bank hat keine Risikopositionen gegenuber Unternehmen im Bestand, die in den genannten Sektoren der Zeilen I bis 8
gemil Durchfiihrungsverordnung (EU) 2022/2453 titig sind. Aufgrund ihres Geschiftsmodells ist der Sektor der gewerblichen Immo-
bilienfinanzierung ausschlaggebend. Dieser wird tiber die NACE-Sektoren nach Rev 2.1in F, I, M, N und T abgebildet, wobei der NACE-
Sektor M mit einem Anteil von rund 95 % am Bruttobuchwert der zuvor genannten NACE-Sektoren wesentlich ist.

ESG-Tabelle 3: Indikatoren fiir potenzielle Transitionsrisiken aus dem Klimawandel:
Angleichungsparameter

b c d e f g
NACE- Bruttobuch- | Angleichungs- Bezugsjahr Abstand zu Vorgabe
Sektoren wert des parameter IEA NZE2050" (Bezugsjahr
Portfolios R ELIG)]
Mio. € kg CO,e/m? % kg CO,e/m?
9  Gewerbliche Immobilienfinanzierung 68 33.971 49,94 2025 167,05 38,87

" Zeitlicher Abstand zum NZE2050-Szenario fir 2030

Die Aareal Bank hat im Jahr 2025 einen Klimatransitionsplan entwickelt. Dieser enthélt kurz-, mittel- und langfristige Dekarbonisierungs-

ziele fur die finanzierten Emissionen im Kreditportfolio entlang definierter wissenschaftsbasierter Dekarbonisierungspfade. Zielmetrik ist
dabei die jihrliche Emissionsintensitit gemessen in ,.kg CO,e/m?“, welche entsprechend auch fiir den Angleichungsparameter (Spalte d)
verwendet wird. Der in Spalte ¢ angegebene Bruttobuchwert umfasst alle finanzierten Immobilien, die den definierten Dekarbonisierungs-

pfaden der Aareal Bank unterliegen. Im Bezugsjahr 2025 (Spalte e) lag die flichengewichtete Emissionsintensitit fir diese Objekte bei
49,94 kg COe/m2

Fur das Kreditportfolio wurde als mittelfristiges Ziel eine Reduktion der Emissionsintensitét der finanzierten Objekte um ca. 40 % bis
2030 (gegeniiber dem definierten Basisjahr 2023) gesetzt. Dies entspricht einer Ziel Emissionsintensitdt in Hohe von ca. 33 kg CO,e/m?.
Als langfristiges Ziel wird fiir das Jahr 2050 eine Emissionsintensitit in einem Korridor zwischen ca. 1 kg CO,e/m? und ca. 6 kg CO,e/m?
angestrebt.

Fur die Herleitung der Klimaziele der Aareal Bank wurden die wissenschaftsbasierten Daten des Carbon Risk Real Estate Monitor
(CRREM), welche Klimaszenarien fiir den Immobiliensektor bereitstellen, und die SDA-Methode (Sectoral Decarbonization Approach)
der Science Based Targets Initiative (SBTi) herangezogen. Aufgrund des Austritts der USA aus dem Pariser Klimaabkommen wurde

fur diesen Teil des Kreditportfolios nicht die SDA-Methode angewandt. Stattdessen basiert die Definition des Dekarbonisierungspfades
fur den US-Anteil des Kreditportfolios auf einem Szenario, das dem Stated Policies-Szenario der Internationalen Energieagentur (IEA)
entstammt.

Aufgrund der Verwendung der CRREM-Pfade fiir die Modellierung der Dekarbonisierungspfade und -ziele wurde in Spalte f anstelle
des IEA NZE2050-Dekarbonisierungspfads der Abstand zu CRREM-Werten fiir das Jahr 2030 ermittelt. In Spalte g ist die gemdRR Dekar-
bonisierungspfaden ermittelte Ziel-Emissionsintensitdt des Kreditportfolios der Aareal Bank fuir das Jahr 2028 dargestellt.

In der ESG-Tabelle 4 sind Risikopositionen gegentiber Gegenparteien offenzulegen, die zu den 20 CO,-intensivsten Unternehmen
weltweit zihlen. Fur die Uberpriifung des Portfolios an Darlehen und Krediten sowie Schuldverschreibungen und Eigenkapitalinstrumenten
wurden die aktuell verfugbaren Daten der Carbon Majors Database (Launch Report, April 2024) zugrunde gelegt.

Zum betrachteten Stichtag hat die Aareal Bank keine Risikopositionen gegentiber Gegenparteien im Bestand, die zu den 20 CO,-
intensivsten Unternehmen weltweit zdhlen.
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Die ESG-Tabelle 5 gibt einen Uberblick tber die Risikopositionen, die einem akuten bzw. chronischen physischen Klimarisiko ausgesetzt
sind. Ein physisches Klimarisiko gilt als akut, wenn es aufgrund von extremen Ereignissen wie Diirren, Uberschwemmungen und Stiirmen
entsteht. Ist es die Folge allmihlicher Verdnderungen (z.B. steigender Temperaturen, Anstieg der Meeresspiegel, Wasserstress, Verlust

an biologischer Vielfalt, Landnutzungsinderung, Zerstorung des Lebensraums und Ressourcenknappheit), wird es als chronisch klassifiziert.

Zum Zweck der Ubersichtlichkeit beschriinken wir uns bei der Darstellung nach geografischen Gebieten, die von physischen Klima-
risiken infolge des Klimawandels betroffen sind, auf eine Unterteilung der Risikopositionen auf Ebene der EU und Nicht-EU.

Die Informationen zu den physischen Klimarisiken werden fiir das gewerbliche Immobilienkreditportfolio von einem externen Daten-
anbieter in Form von Risiko-Scores zur Verfugung gestellt, die eine Gefdhrdung zu einer Naturgefahr auf einer Geféhrdungsskala dar-
stellen, sowie weiteren Informationen, aus denen eine Geféhrdung abgeleitet werden kann. Im Rahmen der Ermittlung der Risiko-Scores
werden u.a. Daten sowohl zur aktuellen als auch zuktinftigen Gefdhrdung des Belegenheitsorts berticksichtigt. Die Methodik zur Ab-
leitung der physischen Gefahrdung eines Objekts wurde konservativ festgelegt, indem auch Risiken beriicksichtigt wurden, die nicht direkt
zu einem Gebidudeschaden fiihren (z.B. Durre). Die Methodik zur Ableitung der physischen Gefihrdung durch Naturgefahren wird in
diesem Jahr mit dem externen Datenanbieter untersucht und auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse angepasst.

In Spalte b wird der Bruttobuchwert aller gemiB Anhang Il der Durchfiihrungsverordnung (EU) 2022/2453 zu betrachtenden Risiko-
positionen berticksichtigt, ungeachtet davon, ob diese physischen Klimarisiken unterliegen oder nicht. Die in den nachfolgenden Spalten
enthaltenen Angaben zur Laufzeitengliederung und Risikovorsorge hingegen beschranken sich nur auf Risikopositionen, die einem
akuten und/oder physischen Klimarisiko unterliegen.

Wiahrend sich die nach Wirtschaftszweigen offenzulegenden Risikopositionen nur auf solche gegentiber nicht finanziellen Kapitalgesell-
schaften beschrinken, berticksichtigen die Angaben in den Zeilen 10 und 11 auch durch Wohn- bzw. Gewerbeimmobilien besicherte
Darlehen gegentiber anderen Gegenparteien.

ESG-Tabelle 5: Indikatoren fiir potenzielle physische Risiken aus dem Klimawandel:
Risikopositionen mit physischem Risiko (EU)

a f g

Geografisches Gebiet, das Bruttobuchwert
von physischen Risiken aus
dem Klimawandel betroffen ist -
akute und chronische Ereig-

davon: Risikopositionen, die fiir die Auswirkungen physischer Ereignisse infolge
des Klimawandels anféllig sind

nisse Aufschliisselung nach Laufzeitband davon: davon:
Risikopositionen, die Risikopositionen, die
fiir die Auswirkungen | fiir die Auswirkungen

Durch- | chronischer Ereignisse akuter Ereignisse
> 5 Jahre > 10 Jahre schnittliche infolge des Klima- infolge des Klima-
< 5 Jahre <10 Jahre < 20 Jahre > 20 Jahre Laufzeit wandels anfallig sind wandels anfallig sind
Mio. €
1 A-Lland- und Forstwirtschaft,
Fischerei - - - - - - - -

2 B -Bergbau und Gewinnung
von Steinen und Erden - - - - - - _ _

3 C - Verarbeitendes Gewerbe - - - - _ _ _ _
4 D - Energieversorgung - - - - - - _ _

5 E - Wasserversorgung; Abwasser-
und Abfallentsorgung, Beseitigung
von Umweltverschmutzungen 1 - - - - - - -

6 F-Baugewerbe/Bau 80 80 - - - - - _

7 G- Handel; Instandhaltung und
Reparatur von Kraftfahrzeugen - - - - - - _ _

8 H - \Verkehr und Lagerei - - - — _ _ _ _

9 L - Grundstlcks- und
Wohnungswesen 33.732 17.591 1.462 70 42 3 797 12.868
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a

Geografisches Gebiet, das
von physischen Risiken aus
dem Klimawandel betroffen ist -
akute und chronische Ereig-

nisse

Mio. €

f g
Bruttobuchwert

davon: Risikopositionen, die fiir die Auswirkungen physischer Ereignisse infolge
des Klimawandels anfillig sind

Aufschliisselung nach Laufzeitband

> 5 Jahre

< 5 Jahre <10 Jahre

Durch-
schnittliche
Laufzeit

> 10 Jahre

< 20 Jahre > 20 Jahre

davon:
Risikopositionen, die
fiir die Auswirkungen
chronischer Ereignisse
infolge des Klima-
wandels anfallig sind

davon:
Risikopositionen, die
fur die Auswirkungen
akuter Ereignisse
infolge de
wandels anfz

10 Durch Wohnimmobilien
besicherte Darlehen

11 Durch Gewerbeimmobilien
besicherte Darlehen

12 Durch Inbesitznahme erlangte
Sicherheiten

13 Sonstige relevante Sektoren

2.478 752 40
34751  18.328 1.523
143 - -
574 404 08

66 42 6
4 1 3
- 41 -
- - 4

859

38

455

13.097

386

a

Geografisches Gebiet, das
von physischen Risiken aus
dem Klimawandel betroffen ist -
akute und chronische Ereig-

m

Bruttobuchwert

davon: Risikopositionen, die fiir die Auswirkungen physischer Ereignisse infolge des Klimawandels anféllig sind

Kumulierte Wertminderungen, kumulierte negative

Anderungen beim beizulegenden Zeitwert aufgrund von

nisse davon: Risikopositionen, i -
die fiir die Auswirkungen davon: Ausfallrisiken und Riickstellungen
chronischer und akuter notleidende [\E\ I H davon:
Ereignisse infolge des positionen Risiko- Risikopositionen notleidende
Klimawandels anfallig sind der Stufe 2 positionen der Stufe 2 Risikopositionen
Mio. €
1 A-Land- und Forstwirtschaft,
Fischerei - - - - - -

2 B -Bergbau und Gewinnung
von Steinen und Erden

3  C - Verarbeitendes Gewerbe
4 D - Energieversorgung

5 E - Wasserversorgung; Abwasser-
und Abfallentsorgung, Beseitigung
von Umweltverschmutzungen

6 F-Baugewerbe/Bau

7 G - Handel; Instandhaltung und
Reparatur von Kraftfahrzeugen

8 H - \Verkehr und Lagerei

9 L - Grundsticks- und
Wohnungswesen

10 Durch Wohnimmobilien
besicherte Darlehen

11 Durch Gewerbeimmobilien
besicherte Darlehen

12 Durch Inbesitznahme erlangte
Sicherheiten

13 Sonstige relevante Sektoren

80

5.499

445

5.900

41
78

- 80 -1
1.640 274 -89
3 0 -1
1.676 369 -100
- - 0

-61

-61

-48

-57
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ESG-Tabelle 5: Indikatoren fiir potenzielle physische Risiken aus dem Klimawandel:
Risikopositionen mit physischem Risiko (Nicht-EU)

a f g

Geografisches Gebiet, das Bruttobuchwert
von physischen Risiken aus
dem Klimawandel betroffen ist -
akute und chronische Ereig-

davon: Risikopositionen, die fiir die Auswirkungen physischer Ereignisse infolge
des Klimawandels anfillig sind

nisse Aufschliisselung nach Laufzeitband davon: davon:

Risikopositionen, die Risikopositionen, die
fiir die Auswirkungen | fiir die Auswirkungen

Durch- | chronischer Ereignisse akuter Ereignisse
> 5 Jahre > 10 Jahre schnittliche infolge des Klima- infolge de:
< 5 Jahre <10 Jahre < 20 Jahre > 20 Jahre Laufzeit wandels anfallig sind wandels anf3
Mio. €
1 A-Land- und Forstwirtschaft,
Fischerei - - - - - - - -

2 B -Bergbau und Gewinnung von
Steinen und Erden - - - - - - - _

C - Verarbeitendes Gewerbe - - - _ _ _ _ _
D - Energieversorgung - - - - - _ _ _

5 E - Wasserversorgung; Abwasser-
und Abfallentsorgung, Beseitigung
von Umweltverschmutzungen - - - - - - - -

6 F-Baugewerbe/Bau - - - - — _ _ _

G - Handel; Instandhaltung und
Reparatur von Kraftfahrzeugen - - - - — - _ _

H — Verkehr und Lagerei - - - - - - _ _

L — Grundstticks- und

Wohnungswesen 27.335 13.144 322 - - 3 2.366 1.543
10 Durch Wohnimmobilien

besicherte Darlehen 3.103 742 21 - - 1 129 158
11 Durch Gewerbeimmobilien

besicherte Darlehen 26.662 13.615 300 - - 3 2.331 1.446
12 Durch Inbesitznahme erlangte

Sicherheiten 426 - - - 426 - - -
13 Sonstige relevante Sektoren 2.314 1.158 - - - 3 94 -

a m

Bruttobuchwert

Geografisches Gebiet, das
von physischen Risiken aus
dem Klimawandel betroffen ist -
akute und chronische Ereig-

davon: Risikopositionen, die fiir die Auswirkungen physischer Ereignisse infolge des Klimawandels anféllig sind

Kumulierte Wertminderungen, kumulierte negative
Anderungen beim beizulegenden Zeitwert aufgrund von

nisse davon: Risikopositionen, L 2
die fiir die Auswirkungen EVTH davon: Ausfallrisiken und Riickstellungen
chronischer und akuter Risiko- | notleidende davon: davon:
Ereignisse infolge des positionen Risiko- Risikopositionen notleidende
Klimawandels anfallig sind der Stufe 2 positionen der Stufe 2 Risikopositionen
Mio. €
1 A-Land- und Forstwirtschaft,
Fischerei - - - - - -

2  B-Bergbau und Gewinnung
von Steinen und Erden - - - - - _

C — Verarbeitendes Gewerbe - - - - _ _
4 D - Energieversorgung - - - - _ _

E — Wasserversorgung; Abwasser-
und Abfallentsorgung, Beseitigung
von Umweltverschmutzungen - - - - - -
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E] j ]
Geografisches Gebiet, das Bruttobuchwert
von physischen Risiken aus
dem Klimawandel betroffen ist -
akute und chronische Ereig- Kumulierte Wertminderungen, kumulierte negative
Anderungen beim beizulegenden Zeitwert aufgrund von
Ausfallrisiken und Riickstellungen

davon: Risikopositionen, die fiir die Auswirkungen physischer Ereignisse infolge des Klimawandels anfillig sind

nisse davon: Risikopositionen,
die fiir die Auswirkungen davon: davon:
chronischer und akuter Risiko- | notleidende davon: davon:
Ereignisse infolge des positionen Risiko- Risikopositionen notleidende
Klimawandels anfallig sind der Stufe 2 positionen der Stufe 2 Risikopositionen

Mio. €

6 F-Baugewerbe/Bau - - - _ _ _

7 G- Handel; Instandhaltung und
Reparatur von Kraftfahrzeugen - - - _ _ _

8 H-—Verkehr und Lagerei - - - _ _ _
9 L - Grundstticks- und

Wohnungswesen 9.657 4.453 2.313 -655 -196 -5613
10 Durch Wohnimmobilien

besicherte Darlehen 476 153 40 -1 0 -
11 Durch Gewerbeimmobilien

besicherte Darlehen 10.139 4.698 2.362 -661 -198 -518
12 Durch Inbesitznahme erlangte

Sicherheiten 426 - - -40 - -
13 Sonstige relevante Sektoren 1.063 398 94 -13 -2 -10

Gegenparteiausfallrisiko

Management des Gegenparteiausfallrisikos
Definition

Das Gegenparteiausfallrisiko resultiert aus Derivate- und Wertpapierfinanzierungsgeschiften. Das Risiko besteht darin, dass die Gegen-
partei der Transaktion ausfillt und die Transaktion nicht mehr wie vorgesehen abgewickelt werden kann.

Im aufsichtsrechtlichen Sinne sind Derivate nach § 19 Abs. 1a KWG ,....als Kauf, Tausch oder durch anderweitigen Bezug auf einen
Basiswert ausgestaltete Festgeschifte oder Optionsgeschifte, deren Wert durch den Basiswert bestimmt wird und deren Wert sich infolge
eines fir wenigstens einen Vertragspartner zeitlich hinausgeschobenen Erfiillungszeitpunkts kiinftig andern kann, einschlief3lich finan-
zieller Differenzgeschifte®.

Die abgeschlossenen Derivate dienen im Wesentlichen der Absicherung von Zins- und Wahrungsrisiken sowie zu Refinanzierungs-
zwecken.

Risikomessung und -liberwachung

Hinsichtlich der Informationen zur Risikomessung und -tberwachung von Gegenparteiausfallrisiken verweisen wir auf das Kapitel
»,Management der Kreditausfallrisiken“ des vorliegenden Offenlegungsberichts (S. 50 ff.).
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Sonstige qualitative Angaben zum Gegenparteiausfallrisiko
Interne Kapitalallokation

Im Rahmen des 6konomischen Kapitalmodells fiir Kreditrisiken werden Derivate in Hohe ihres positiven Marktwerts zuzliglich des auf-
sichtsrechtlichen Add-ons, der in Abhidngigkeit von der Art und Laufzeit des Geschifts ermittelt wird, berticksichtigt. Die von der Bank
zur Reduzierung von Adressenausfallrisiken im Handelsgeschift abgeschlossenen Aufrechnungsrahmenvereinbarungen werden in der
Berechnung mitberiicksichtigt. Dies gilt auch fur zusétzlich vorliegende Vereinbarungen tber die Stellung von Sicherheiten.

Interne Limitierung des Risikos aus derivativen Geschaften

Fur die Beurteilung des Adressenausfallrisikos aus derivativen Geschiften werden samtliche Kontrahenten im Handelsgeschift turnus-
mafig oder anlassbezogen einem internen Rating unterzogen. Das interne Rating bildet einen wichtigen Indikator fur die Festsetzung
des kontrahentenbezogenen Limits far derivatives Geschift.

Kreditrisikominderung von Handelsgeschéften

Zur Reduzierung des Adressenausfallrisikos im Handelsgeschift der Aareal Bank enthalten die von der Bank verwendeten Rahmen-
vertriage fir Finanztermingeschifte"” und Rahmenvertrige fiir Wertpapierpensionsgeschifte (Repos)? Kreditrisikominderungstechniken
in Form von gegenseitigen Aufrechnungsrahmenvereinbarungen (,vertragliche Netting-Vereinbarungen®).

Die von der Bank verwendeten Rahmenvertrdge fur Finanztermingeschifte enthalten Aufrechnungsvereinbarungen auf Einzelgeschéftsebene
(sog. ,Zahlungs-Netting“) sowie fiir den Fall der Kiindigung sidmtlicher Einzelgeschifte unter einem Rahmenvertrag (sog, ,,Close-out Netting®).

Grundsitzlich unterliegen alle Rahmenvertrage fur Finanztermingeschifte dem Prinzip des einheitlichen Vertrags. Dies bedeutet, dass
im Fall der Kiindigung oder des Ausfalls des Vertragspartners eine Saldierung der einzelnen Forderungen erfolgt und nur diese einheit-
liche Forderung gegentiber dem ausfallenden Vertragspartner geltend gemacht werden kann und darf. Diese Forderung muss insolvenz-
fest, also wirksam und durchsetzbar sein. Das wiederum heiRt, dass die betroffenen Rechtsordnungen das Prinzip des einheitlichen
Vertrags anerkennen missen, welches die saldierte Forderung vor dem ansonsten drohenden Zugriff des Insolvenzverwalters schiitzt.

Insbesondere das Close-out Netting ist mit (internationalen) Rechtsrisiken behaftet. Die Bank prift diese Rechtsrisiken unter Verwen-
dung von Rechtsgutachten zur Wirksamkeit und Durchsetzbarkeit der vertraglichen Netting-Vereinbarungen im Falle der Insolvenz eines
Vertragspartners. Die Gutachten werden in Bezug auf unterschiedliche Kriterien wie Produktart, Rechtsordnung am Sitz und am Ort
einer Niederlassung eines Vertragspartners sowie individuelle Vertragsergdnzungen unter Verwendung einer flir diese Zwecke entwickelten
Datenbank ausgewertet. So entscheidet die Bank fiir jedes Einzelgeschift, ob es ,close-out nettingfihig“ ist und somit eine Verrech-
nung mit anderen unter dem Rahmenvertrag erfassten Einzelgeschiften stattfinden kann. Die Bank bedient sich beriicksichtigungsfahiger
vertraglicher Netting-Vereinbarungen im Sinne des Art. 296 CRR bei allen Geschiften mit Finanzinstituten, wobei in den meisten Fillen
zusatzliche Besicherungsvereinbarungen bestehen, die das jeweilige Kreditrisiko weiter mindern.

Dariiber hinaus erfolgt eine Reduzierung des Adressenausfallrisikos durch die Abwicklung von derivativen Geschiften tiber zentrale
Gegenparteien. Als solche fungieren fir die Bank die Eurex Clearing AG und die LCH Limited.

Die Bank tétigt daneben sowohl bilateral als auch tber die Eurex Clearing AG als zentrale Gegenpartei Wertpapierpensionsgeschifte.
Bei den Wertpapierpensionsgeschiften wird in Abhédngigkeit vom Kontrahenten ,,Zahlungs-“ bzw. , Lieferungs-Netting” auf Einzelge-
schiftsbasis vorgenommen. Die Bank verwendet hierftr die umfassende Methode zur Berticksichtigung finanzieller Sicherheiten nach
Kapitel 4 der CRR (Art. 223 ff).

" Der Begriff umfasst im Folgenden sowohl den ,Rahmenvertrag fUr Finanztermingeschafte* (DRV) als auch den von der International Swaps and Derivatives Association Inc. (ISDA)
herausgegebenen Rahmenvertrag (ISDA Master Agreement). Beide Vertrage sind Standardvertrage, die von den Spitzenverbanden (u.a. vom BdB) zur Verwendung empfohlen werden.

2 Der Begriff ,Rahmenvertrag flr Wertpapierpensionsgeschéfte (Repos)* umfasst im Folgenden auch den von der International Capital Markets Association Inc. (ICMA) herausgegebenen
Rahmenvertrag (Global Master Repurchase Agreement). Beide Vertrage sind Standardvertrége, die von den Spitzenverbanden (u.a. vom BdB) zur Verwendung empfohlen werden.
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Grundsitzlich beinhalten auch die Rahmenvertrage fiir Wertpapierpensionsgeschifte Regelungen zum Close-out Netting aller unter
einer vertraglichen Netting-Vereinbarung erfassten Einzelgeschifte. Die Bank nutzt bisher im Repobereich diese seitens des Aufsichts-
rechts vorgesehene Moglichkeit der verminderten Eigenkapitalunterlegung sdmtlicher unter einer vertraglichen Netting-Vereinbarung
erfasster Einzelgeschifte nicht.

Zur Bewertung der Bonitét der Kontrahenten verwendet die Bank ein internes Rating-Verfahren. Die tégliche Bewertung der Handels-
geschidfte der Bank einschlie3lich der hereingenommenen bzw. herausgegebenen Sicherheiten erfolgt auf der Basis von validierten
Bewertungsverfahren im Bereich Capital Markets Management.

Finanztermingeschifte werden in der Regel barbesichert. Bei Wertpapierpensionsgeschéften werden in der Regel Wertpapiere als Sicher-
heiten ausgetauscht.

Einzelne Sicherheitenvereinbarungen enthalten Regelungen zu erhohten Sicherheitenleistungen bei relevanten Herabstufungen einer
Vertragspartei.

Risikovorsorge

Eine Risikovorsorge bei Sicherungsderivaten wird nicht gebildet, da diese gemaf3 IFRS erfolgswirksam tber die GuV zum Fair Value
bewertet werden.

Korrelationsrisiken
Korrelationsrisiken sind in der Atlantic Gruppe von untergeordneter Bedeutung,
Auswirkung einer Rating-Herabstufung auf zu stellende Sicherheiten

Grundsitzlich werden Sicherheitenvertrige abgeschlossen, die rating-unabhingige Mindesttransferbetrige beinhalten. Dartiber hinaus
existieren vereinzelt Sicherheitenvereinbarungen, bei denen eine Herabstufung des externen Ratings der Bank eine erhohte Sicherheiten-
leistung der Bank zur Folge haben kann. Allerdings handelt es sich aufgrund des geringen Volumens und bezogen auf die Liquiditat
um ein nicht materielles Risiko.

Ansatz zur Wertermittlung

Der Gegenwert von Derivaten und das Gegenparteiausfallrisiko werden fiir die aufsichtsrechtlichen Angaben nach dem Standardansatz
gemild Art. 274 ff. CRR bestimmt (Standardised Approach for Measuring Counterparty Credit Risk Exposure, SA-CCR). Aus diesem
Grund ist die Tabelle EU CCR7 (RWA-Flussrechnung fiir CCR-Risikopositionen, deren Kontrahentenausfallrisiko unter Berticksichtigung
der Internen-Modelle-Methode gemessen wird) nicht offenzulegen.

Quantitative Angaben zum Gegenparteiausfallrisiko

In Anwendung von Art. 439 CRR sind die in der Tabelle EU CCRI aufgeftihrten Angaben tiber die Methoden zur Berechnung des
Risikopositionswerts sowie tiber die Methoden zur Berticksichtigung finanzieller Sicherheiten fiir Wertpapierfinanzierungsgeschifte
(Securities Financing Transactions, SFT) offenzulegen. Unberticksichtigt bleiben in dieser Tabelle jedoch Geschifte gegentiber zentralen
Gegenparteien (Central Counterparty, CCP) bzw. CCP-bezogene Geschifte sowie Eigenmittelanforderungen aus dem CVA-Risiko
(Credit Value Adjustment, CVA). Diese Geschifte werden in separaten Tabellen betrachtet.
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EU CCR1: Analyse der CCR-Risikopositionen nach Ansatz

d
Zur Berechnung
Potenzieller Effektiver erwar- | des aufsichtlichen Risiko- Risiko-
Wiederbe- kunftiger teter positiver Risikopositions- | positions- | positions- Risiko-
schaffungs- | Risikoposi- Wiederbeschaf- | werts verwendeter wert wert | positions-
kosten tionswert | fungswert (EEPE) Alpha-Wert vor CRM | nach CRM wert
Mio. €
EU-1 EU - Ursprungsrisikomethode
(fir Derivate) - - 1,4 - - - -
EU-2 EU - Vereinfachter SA-CCR (fUr Derivate) - - 1,4 - - - -
1 SA-CCR (fur Derivate) 41 233 1,4 1.659 384 384 222
2 IMM (fiir Derivate und SFTs) - 1,4 - - - -
2a davon: Netting-Satze aus Wertpapier-
finanzierungsgeschaften - - - - -
2b davon: Netting-Satze aus Derivaten
und Geschaften mit langer Abwick-
lungsfrist - - - - -
2c davon: aus vertraglichen produkt-

Ubergreifenden Netting-Sétzen - - - - -

3 Einfache Methode zur BerUcksichtigung
finanzieller Sicherheiten (fur SFTs) - _ _ -

4 Umfassende Methode zur Bertick-
sichtigung finanzieller Sicherheiten
(fir SFTs) 1.216 230 230 92
VaR fur SFTs _ - - _
Gesamt 2.875 614 614 313

In der Tabelle EU CCR8 werden der Risikopositionswert und der risikogewichtete Positionswert (RWA) fiir die Risikopositionen gegen-
tber zentralen Gegenparteien dargestellt. Als solche fungieren fiir die Aareal Bank zum Berichtsstichtag die Eurex Clearing AG (kurz:
Eurex) und die LCH Limited, bei denen es sich um qualifizierte Gegenparteien handelt. Risikopositionen gegentiber nicht qualifizierten
CCP bestehen zum 31. Dezember 2025 nicht. GemaR Art. 306 Abs. 2 CRR wird ftr die Initial Margin gegentiber der Eurex und der
LCH Limited in der Solvabilititsmeldung ein Risikopositionswert von null angesetzt.

EU CCRS: Risikopositionen gegeniiber zentralen Gegenparteien (CCPs)

a
Risikopositionswert (EAD) m

Mio. €
1 Risikopositionen gegeniiber qualifizierten CCPs (insgesamt) 3
2 Risikopositionen aus Geschaften bei qualifizierten CCPs

(ohne Ersteinschusszahlungen und Beitrdge zum Ausfallfonds); davon: 392
3 i) OTC-Derivate 22
4 ii) Bérsennotierte Derivate = -
5 iy SFTs 370 0
6 iv) Netting-Satze, bei denen produktibergreifendes Netting zugelassen wurde - -
7 Getrennte Ersteinschisse 108
8 Nicht getrennte Ersteinschisse - -
9 Vorfinanzierte Beitrdge zum Ausfallfonds 12 3

10 Nicht vorfinanzierte Beitrdge zum Ausfallfonds - -
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]
Risikopositionswert (EAD) m

11 Risikopositionen gegeniiber nicht qualifizierten CCPs (insgesamt) -

Mio. €

12 Risikopositionen aus Geschéaften bei nicht qualifizierten CCPs
(ohne Ersteinschusszahlungen und Beitrage zum Ausfallfonds); davon: - -

13 i) OTC-Derivate — _
14 ii) Bérsennotierte Derivate _ _
15 iii) SFTs - -
16 iv) Netting-Séatze, bei denen produktiibergreifendes Netting zugelassen wurde - -

17 Getrennte Ersteinschiisse -
18 Nicht getrennte Ersteinschiisse - -
19 Vorfinanzierte Beitrage zum Ausfallfonds - -

20 Nicht vorfinanzierte Beitrdge zum Ausfallfonds - -

In der Tabelle EU CCR3 wird der Risikopositionswert nach Kreditrisikominderung aller im KSA behandelter Gegenparteiausfallrisiko-
positionen analog zur Tabelle EU CRS fiir jede Risikopositionsklasse und aufgeschliisselt nach den Risikogewichten gemaf’ Art. 114 ff.
CRR offengelegt.

EU CCRa3: Kreditrisiko-Standardansatz - CCR-Risikopositionen nach Risikopositionsklassen und Risikogewicht

Risikopositionsklassen Risikogewicht
g h i j |
Wert der
Risikoposition
Sonstige insgesamt
Mio. €

1 Zentralstaaten oder Zentraloanken 24 - - = - - - - - - - 24
2 Regionale oder lokale Gebietskdrperschaften - - - - _ _ _ - _ _ _ -
3 Offentliche Stellen - - - - - - _ _ _ _ _ _
4 Multilaterale Entwicklungsbanken - - - - - - - - - _ _ -
5 Internationale Organisationen - - - - - - - - - _ _ _
6 Institute - 23 - - - 160 - - - - 344 528
7 Unternehmen - - - - - 3 - 1 - — _ 4
8 Mengengeschaft - - - - - - - - - _ _ -

9 Instituten und Unternehmen mit kurzfristiger

Bonitatsbeurteilung - - - - - - - - - _ _ _
10 Sonstige Positionen - - - - - - - - _ _ _ -
11 Wert der Risikoposition insgesamt 24 23 - - - 163 - 1 - - 344 555

In der folgenden Tabelle EU CCR4 werden die ausschlieflich im AIRBA behandelten derivativen Risikopositionen analog zur Tabelle
EU CR6 innerhalb fest definierter PD-Klassen dargestellt. Die zum betrachteten Stichtag als Spezialfinanzierungen klassifizierten AIRBA-
Risikopositionen umfassen keine derivativen Risikopositionen.

Einige Derivate erftllen die Bedingungen des Art. 274 Abs. 5 CRR, sodass in diesen Fillen ein Risikopositionswert von null angesetzt wird.

Die im Bestand der Aareal Bank Gruppe befindlichen, mit intern gerateten Immobilienkunden abgeschlossenen Derivate, deren Anteil
am EAD nach Kreditrisikominderung des gesamten AIRBA-Kundenportfolios unter | % liegt, dienen tiberwiegend der Absicherung
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von Zins- und Wahrungsrisiken. Da die zur Verfligung stehenden Sicherheiten vollumfanglich im Rahmen der Ermittlung der LGD der
jeweiligen Immobilienfinanzierung berticksichtigt werden, wird fur die Berechnung des Expected Loss eine Default-LGD von 90 %
zugrunde gelegt.

EU CCR4: IRB-Ansatz - CCR-Risikopositionen nach Risikopositionsklasse und PD-Skala

AIRBA-Risiko- PD-Skala b d e 9
positionsklasse Risikoposi- Risikoposi- Risikoposi- Dichte der
tionsgewichtete tionsgewichtete | tionsgewichtete risikogewich-
Risiko- durchschnitt- Anzahl der durchschnitt- durchschnitt- teten Posi-
positionswert liche PD Schuldner liche LGD liche Laufzeit ionsbetriage
Mio. € % % Jahre  Mio. € %
Unternehmen - 0,00 bis < 0,15 - - - - - - -
Allgemein 0,15 bis < 0,25 - - - - - - -
0,25 bis < 0,50 5 0,39 3 90,00 3,0 5 105,90
0,50 bis < 0,75 4 0,63 4 90,00 2,0 5 123,36
0,75 bis < 2,50 73 1,46 42 90,00 3,0 118 160,70
2,50 bis < 10,00 - = - . . - -
10,00 bis < 100,00 . . . . N . -
100,00 (Ausfall) . N . - - . -
Zwischensumme 82 1,35 49 90,00 3,0 128 155,59
Gesamt 82 1,35 49 90,00 3,0 128 155,59

In Anwendung von Art. 439 Buchstabe e) CRR hat die Atlantic Gruppe in der Tabelle EU CCRS Informationen zu erhaltenen und
gestellten Sicherheiten offenzulegen. Dabei sind diese Sicherheiten nach Arten von Finanzinstrumenten sowie danach aufzugliedern,
ob die Sicherheit getrennt oder nicht getrennt ist. Dabei gelten Sicherheiten als getrennt, wenn sie in Bezug auf Kundenvermogens-
werte i.S.d. Art. 300 Nr. I CRR insolvenzgeschiitzt sind.

EU CCR5: Zusammensetzung der Sicherheiten fiir CCR-Risikopositionen

Art der Sicherheiten b c e f g h
Sicherheiten fiir Derivatgeschifte Sicherheiten fiir Wertpapierfinanzierungsgeschéfte

Beizulegender Zeitwert Beizulegender Zeitwert Beizulegender Zeitwert Beizulegender Zeitwert

der empfangenen der gestellten der empfangenen der gestellten

Sicherheiten Sicherheiten Sicherheiten Sicherheiten
Nicht Nicht Nicht Nicht
Getrennt getrennt Getrennt getrennt Getrennt getrennt Getrennt getrennt

Mio. €

1 Bar - Landeswahrung - 476 0 880 - - - -
2 Bar-andere Wahrungen 7 13 18 6 - - - -
3 Inldndische Staatsanleihen - - - - - - - 29
4 Andere Staatsanleihen - - 108 - - - - 94
5 Schuldtitel 6ffentlicher Anleger - - - - - - - 95
6  Unternehmensanleinen - - - - - - - -
7  Dividendenwerte - - - - - - - -
8  Sonstige Sicherheiten - - - - - - - 1.368
9 Gesamt 7 489 126 886 - - - 1.586

Die zur Offenlegung der in Art. 439 Buchstabe j) CRR geforderten Informationen zu verwendende Tabelle EU CCR6 bleibt unbertick-
sichtigt, da wir aktuell keine Kreditderivate im Bestand haben.



Aufsichtsrechtlicher Offenlegungsbericht 2025 CVA-Risiko 109

CVA-Risiko

Die Eigenmittelanforderungen fiir das Risiko einer Anpassung der Kreditbewertung von OTC-Derivaten (Credit Value Adjustment, CVA)
werden unter Anwendung des reduzierten Basisansatzes ohne Hedges gemifs Art. 384 Abs. | Buchstabe b) CRR berechnet. Diese
zusitzlichen Eigenmittelanforderungen sollen das Risiko einer negativen Marktwertverdnderung von OTC-Derivaten bei einer Bonitits-
verschlechterung der Gegenpartei auffangen.

Basis fur die Quantifizierung des CVA-Risikos ist der unter Anwendung des SA-CCR ermittelte Risikopositionswert der Derivate, aus-
genommen der in Art. 382 Abs. 4 erwdhnten Geschifte. Begrenzend auf den Risikopositionswert wirken beispielsweise die Abwicklung
von derivativen Geschiften tiber zentrale Gegenparteien (,CCP-Clearing“) und Cash Collaterals-Vereinbarungen.

Das CVA-Risiko hat fur die Aareal Bank eine eher untergeordnete Bedeutung. Zum 31. Dezember 2025 betrégt der Anteil des CVA-
Risikos an den gesamten Eigenmittelanforderungen nur 1,08 % (siehe auch Tabelle EU OV, S. 40).

Dem Kapitel ,Management der Markrisiken“ (S. 137 f) ist zu entnehmen, dass das CVA-Risiko als Bestandteil des Marktrisikos zu
verstehen ist. Von daher verweisen wir beztiglich der Messung, Uberwachung und Kontrolle der Risiken einer Anpassung der Kredit-

bewertung auf die darin enthaltenen Aussagen.

Die folgende Tabelle EU CVAI zeigt die unter Verwendung des reduzierten Basisansatzes ermittelten Eigenmittelanforderungen fiir das
CVA-Risiko zum 31. Dezember 2025.

EU CVAT1: Risiko einer Anpassung der Kreditbewertung nach dem reduzierten Basisansatz (R-BA)

a b
Komponenten der Eigen- Eigenmittel-
mittelanforderungen anforderungen
Mio. €
1 Aggregation systematischer Komponenten des CVA-Risikos 32
Aggregation spezifischer Komponenten des CVA-Risikos 8
3 Gesamt 11
Liquiditéitsrisiken

Fur die Aareal Bank AG als groRes Tochterunternehmen innerhalb der Atlantic Gruppe liegt gemaRR Art. 8 CRR keine Freistellung zur
Erfillung der Liquiditatsanforderungen auf Einzelbasis vor. Damit hat sie die Offenlegungsanforderungen nach Art. 451a Abs. 2 und 3
CRR auf Einzelinstitutsebene offenzulegen.

Management der Liquiditatsrisiken
Definition

Liquiditdtsrisiko bezeichnet im engeren Sinne das Risiko, Zahlungsverpflichtungen nicht vollstindig oder zeitgerecht erftillen zu konnen.
Das Liquiditatsrisikomanagement innerhalb der Aareal Bank Gruppe stellt sicher, dass zukinftigen Zahlungsverpflichtungen jederzeit
ausreichende liquide Mittel gegentiberstehen. Dabei ist das Risikomanagement so ausgestaltet, dass nicht nur das Liquiditétsrisiko im
engeren Sinne (Zahlungsunfahigkeitsrisiko) einbezogen wird, sondern auch das Marktliquiditats- und Refinanzierungsrisiko einschlieRlich
des Kostenaspekts, der als Teil des IRRBB gemessen und dort entsprechend limitiert wird. Alle Elemente sind in einen tbergreifenden
ILAAP integriert, in welchem sowohl die normativen als auch die 6konomischen Liquiditatsrisiken abgebildet sind. Im Rahmen der
Konzernplanung erfolgt neben der Betrachtung der ICAAP-Risikokennzahlen im Rahmen der Kapitalplanung auch die Betrachtung der
ILAAP-Risikokennzahlen auf einem Drei-Jahres-Horizont.
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Liquiditatsrisikostrategie

Zielsetzung der Liquidity Risk-Strategie ist die Sicherstellung der jederzeitigen Zahlungsfahigkeit auch bei schwerwiegenden Krisen-
ereignissen. Der Grad der abzudeckenden Krisenereignisse ergibt sich aus dem Risikoappetit der Aareal Bank Gruppe" und spiegelt
sich in den Risikotoleranzen wider. Diese finden sich wiederum in den Limitierungen, insbesondere innerhalb der internen Liquiditats-
modelle, der normativen Kennzahlen sowie deren Prognosen und in der strategischen Planung wieder.

Um auch in angespannten Mérkten und Krisenszenarien in grosem Umfang kurzfristig Liquiditdt generieren zu konnen und so Liquidi-
tatsengpéssen vorzubeugen, verfigen wir tiber einen umfangreichen Bestand liquider und qualitativ hochwertiger Wertpapiere.

Im Rahmen der Refinanzierungsstrategie werden vielfiltige Geld- und Kapitalmarktinstrumente eingesetzt, wodurch eine breit diversifi-
zierte Refinanzierungspalette erreicht wird. Neben der Emission von Pfandbriefen, die einen bedeutenden Anteil an den langfristigen
Refinanzierungsmitteln ausmachen, bedient sich die Aareal Bank einer umfangreichen Palette von Refinanzierungsinstrumenten, darunter
auch Senior-preferred- und Senior-non-preferred-Anleihen sowie weiterer Schuldscheine, Schuldverschreibungen und European Com-
mercial Papers (ECPs). Je nach Marktgegebenheit werden grof3e 6ffentliche Emissionen oder Privatplatzierungen begeben. Die ange-
strebte Laufzeit der Refinanzierungen orientiert sich dabei grundsitzlich an den Laufzeitprofilen des Kreditportfolios. Daneben wird eine
ausgeglichene Filligkeitsstruktur der Passiva angestrebt. Dies erfolgt jeweils unter Berticksichtigung der jeweiligen Marktgegebenheiten
und der Investorennachfrage. Zudem generiert die Bank im Segment ,Banking & Digital Solutions” Einlagen aus der Wohnungswirtschaft,
die eine strategisch wichtige zusitzliche Refinanzierungsquelle darstellen. Dartiber hinaus verfuigt sie tiber Einlagen institutioneller Geld-
marktinvestoren und schlieBt bei Bedarf Repo-Geschifte im Interbankenmarkt und an der Eurex sowie Offenmarkigeschifte mit der EZB
ab. Fur das Einwerben von Privatkundeneinlagen hat die Aareal Bank im Jahr 2022 verschiedene Kooperationen beispielsweise mit
Raisin und der Deutschen Bank im Treuhandmodell gestartet.

Risikomessung und -liberwachung

Der Bereich Treasury ist fur das Liquidititsrisikomanagement und somit fir die strategische und taktische Steuerung des Liquiditatsrisikos
im Rahmen der definierten Limits und Vorgaben verantwortlich. Die laufende Uberwachung erfolgt durch den Bereich Risk Controlling,
der tiglich einen Liquiditatsreport fir Treasury erstellt und monatlich im Zuge eines Risikoberichts an den Gesamtvorstand der Aareal
Bank berichtet. Die Aareal Bank strebt eine Uberwachung des Liquidititsrisikos nach einheitlichen Methoden und Verfahren fiir alle
Gesellschaften an. Dies gilt auch dann, wenn Gesellschaften im Rahmen von Akquisitionen tbernommen werden. Hierftir werden von
uns die nachfolgend beschriebenen Instrumente eingesetzt.

Cashflow Forecast

Zur Bereitstellung von Liquidititsrisikoinformationen haben wir ein Cashflow-bezogenes Reporting-Instrument (Cashflow Forecast)
entwickelt. Dieses verfolgt Cashflows aller bilanziellen Positionen sowie solcher von Derivaten auf tiglicher Basis tber eine Zeitspanne
von zehn Jahren. Hiermit kann die kurzfristige Liquiditdtsposition, getrennt nach Wéahrung und Produkt, bewertet werden. Die strate-
gische Liquiditat wird auf der Basis dieses zehnjahrigen Cashflow-Profils beurteilt. Das Cashflow-Profil von Produkten ohne festgelegte
vertragliche Laufzeit modellieren wir zur Erfassung ihres erwarteten Verhaltens mithilfe statistischer Methoden.

Liquiditatsablaufbilanz

Die Angemessenheit der Liquiditdtsausstattung in der 6konomischen Perspektive wird auf der Basis der Liquiditdtsablaufbilanz (Liquidi-
tatsrisikomodell) beurteilt. Hierbei stellt die Liquiditdtsablaufbilanz alle unter konservativen Annahmen zu erwartenden kumulierten
Mittelzufliisse und Mittelabfliisse tiber einen Zeitraum von drei Monaten dem Liquiditdtsvorrat gegentiber. Diesen Liquiditdtsvorrat bilden
alle innerhalb kirzester Frist liquidierbaren Aktiva. Die absolute Differenz der beiden Grof3en stellt den Liquiditatstiberschuss nach Be-
friedigung aller in der Liquiditatsablaufbilanz angenommenen Anspriiche durch den Liquiditdtsvorrat dar. Im gesamten Berichtszeitraum
ergaben sich keine Liquiditdtsengpidsse.

) Der Geschaftszweck der Atlantic Lux HoldCo S.a r.I. und Atlantic BidCo GmbH ist grundsatzlich auf das Halten und die Verwaltung der Aareal Bank-Beteiligung beschrankt.
Vor diesem Hintergrund wird kein zuséatzliches Liquidity Risk auf Ebene dieser beiden Gesellschaften eingegangen. Die Liquidity-Risk-Strategie der Aareal Bank AG ist zugleich
Gruppen-Liquidity-Risk-Strategie.
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Time to llliquidity

Zur Sicherstellung einer angemessenen Liquidititsausstattung tiber den von der Liquiditdtsablaufbilanz (LAB) betrachteten Zeitraum
von drei Monaten hinaus verwenden wir als Messinstrument die Time to llliquidity. Hierfir wurde ein Liquidititsablauf entwickelt, der
den entstehenden Liquiditdtsbedarf dem Liquiditatsvorrat tiber einen Zeitraum von einem Jahr gegentberstellt. Die Time to llliquidity
(TtD bezeichnet die verbleibende Zeit in Tagen, fiir die auch unter ungtinstigen Umstdnden eine ausreichende Zahlungsfahigkeit der
Aareal Bank Gruppe als gewihrleistet erachtet werden kann. Das heif3t, fur diesen Zeitraum tbersteigt der Liquiditdtsbedarf inklusive
Sicherheitsaufschligen fur adverse zukunftige Ereignisse nicht den Liquiditdtsvorrat. Die Grundlage bilden die vertraglichen Cashflows
und die Methodik der kurzfristigen Risikobetrachtung (LAB) sowie die Portfolioentwicklung des aktuellen Plan-Szenarios.

Refinanzierungsprofil

Die Diversifikation des Refinanzierungsprofils nach Anlegerkategorien und Produkten ist ein weiterer wesentlicher Bestandteil unseres
Liquiditatsrisikomanagements. Die Kernrefinanzierungsquellen wie Kundeneinlagen und Gelder institutioneller Kunden bilden neben
gedeckten und ungedeckten Emissionen die Grundlage unseres Verbindlichkeitenprofils.

Die Aareal Bank refinanziert sich im kurzfristigen Laufzeitbereich grundsitzlich sowohl tiber Einlagen von Kunden der Wohnungswirt-
schaft, von institutionellen Investoren einschlieRlich Privatkundeneinlagen, als auch tber Interbank- und Repo-Geschiifte. Letztere dienen
hauptsdchlich der Steuerung von Liquiditdts- und Cash-Positionen.

Die Aareal Bank Gruppe ist solide refinanziert, was durch ihren hohen Anteil an langfristigen Refinanzierungsmitteln unterstrichen wird.
Darunter fallen Namens- und Inhaberpfandbriefe, Schuldscheindarlehen, Medium Term Notes, sonstige Schuldverschreibungen und
Nachrangmittel. ECPs werden hier aufgrund ihres rechtlichen Charakters als Schuldverschreibung mit aufgeftihrt, auch wenn sie in der
Regel eine unterjdhrige Laufzeit haben. Nachrangmittel umfassen nachrangige Verbindlichkeiten und die Additional-Tier- 1-Anleihe
(AT I-Anleihe).

Konzentrationslimits

Neben der reinen Messung von Risikozahlen Gberwachen wir zusitzlich die Konzentrationen der liquiden Assets sowie des Fundings.
Fir beide GroRen bestimmen wir den prozentualen Anteil der zehn groRten Kontrahenten bzw. Positionen im Verhiltnis zu dem Gesamt-
bestand.

Die Kennzahlen unterliegen jeweils einem Limit, um die Abhédngigkeit von einzelnen Positionen bzw. Counterparts zu begrenzen.

LCR-Forecast

Um sicherzustellen, dass wir die regulatorische Liquidititskennziffer Liquidity Coverage Ratio (LCR) auch perspektivisch einhalten, haben
wir als Messinstrument den LCR-Forecast entwickelt. Hierbei handelt es sich um eine Vorschau auf die Liquidity Coverage Ratio iber
einen Zeitraum von bis zu drei Jahren. In dieser wird das Verhdltnis des Bestands an hochliquiden Vermogenswerten zu den kumulierten
Nettozahlungsmittelabfliissen fiir verschiedene Monatsultimos gebildet und so eventuell bestehende Liquiditdtsliicken bzw. Liquiditats-
reserven identifiziert.

NSFR-Forecast

Der NSFR-Forecast ist ein weiterer wichtiger Bestandteil unseres Liquiditdtsmanagements. Hierbei handelt es sich um eine Vorschau
auf die Net Stable Funding Ratio (NSFR) tiber einen Zeitraum von bis zu drei Jahren. Mit diesem Messinstrument konnen wir die
regulatorische Liquiditatskennziffer Net Stable Funding Ratio ftir zuktnftige Zeitpunkte prognostizieren und so eventuell bestehende
Liquiditatslucken bzw. Liquiditdtsreserven hinsichtlich der NSFR bereits friihzeitig identifizieren.

Long Term LAB

Die Long Term LAB ist eine Vorschau auf die konomische Perspektive und ermoglicht einen Ausblick auf die Liquidititsablaufbilanz
(Liquiditatsrisikomodell) tiber einen Zeitraum von bis zu drei Jahren. In dieser werden fiir verschiedene Szenarien zu verschiedenen
zukiinftigen Zeitpunkten der erwartete Bedarf und Vorrat gegentibergestellt und so fiir das jeweilige Szenario eventuell bestehende zu-
kanftige Liquiditatslticken bzw. Liquiditdtsreserven hinsichtlich der Liquidititsablaufbilanz identifiziert.
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Stresstests

AuRerdem verwenden wir Stresstests und Szenarioanalysen zur Untersuchung des Einflusses von pl6tzlich auftretenden Stressereignissen
auf unsere Liquidititsposition. Die verschiedenen standardisierten Szenarien, welche historische, idiosynkratische, marktweite und kom-

binierte Szenarien beinhalten, werden auf der Basis der Liquiditdtsablaufbilanz ausgewertet. Die Ergebnisse der aufgefiihrten Stressana-
lysen werden quartalsweise in einem Report an den Vorstand berichtet.

Als bedeutsamstes Szenario aus unserer Sicht erweist sich das Szenario ,,Abzug der wohnungswirtschaftlichen Einlagen®. Auch bei
diesem Stressszenario reicht der Liquiditdtsvorrat aus, den unter Stressbedingungen erwarteten Liquiditdtsbedarf zu decken.

Liquiditatsnotfallplan

Der Liquiditatsnotfallplan der Aareal Bank AG beschreibt die Governance-Regelungen, die internen Vorgaben und Rollen im Rahmen
einer Liquiditatskrise. Er gibt das liquiditatsspezifische Risikoprofil der Bank wieder. Darliber hinaus werden qualitative und quantitative
Frihwarnindikatoren sowie die MalRnahmen zur Behebung von Liquiditatsengpédssen unter Stressbedingungen beschrieben. Hierdurch
wird sichergestellt, dass rechtzeitig und angemessen auf schwerwiegende potenzielle Stérungen der eigenen Finanzierungsfahigkeit des
Instituts reagiert werden kann.

Risikoabsicherung und -minderung

Uber die vorausschauenden Steuerungsinstrumente (LAB-Prognose, LCR- und NSFR-Forecast) wird das Risiko einer eventuellen Uber-
schreitung der im Risk Appetite Framework festgelegten Schwellenwerte fiir die definierten konomischen und normativen Steuerungs-
groflen des ILAAPs gemindert.

Liquiditatsdeckungsquote

Mithilfe der LCR wird gemessen, ob ein Institut tiber einen ausreichenden Liquiditatspuffer verfigt. Nach Art. 412 Abs. I CRR berech-
net sich die Liquidititsdeckungsquote aus dem Verhiltnis des Liquiditatspuffers zu den Nettoabfliissen wihrend einer Stressphase von
30 Kalendertagen. Die LCR muss mindestens 100 % betragen.

Als Bemessungsgrundlage zur Berechnung der LCR kommen die Marktwerte liquider Aktiva und Cashflows aus Aktiv- und Passiv-
positionen zum Ansatz.

Die folgende Tabelle basiert auf den im Anhang XIV der Durchfiihrungsverordnung (EU) 2024 /3172 enthaltenen Vorgaben zur
Offenlegung der Liquidititsdeckungsquote. Die Offenlegung der quantitativen Angaben erfolgt auf der Grundlage der gewichteten und
ungewichteten Durchschnittswerte der vergangenen 12 Meldestichtage des jeweiligen Quartals.

Die Tabelle EU LIQ1 enthilt alle Positionen, die die Aareal Bank als steuernde Einheit der Atlantic Gruppe fur das Liquiditdtsprofil als
relevant betrachtet.
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EU LIQ1: Quantitative Angaben zur LCR (Atlantic Gruppe)

Konsolidierungsumfang (konsolidiert) a b c d e f g h
Ungewichteter Gesamtwert (Durchschnitt) Gewichteter Gesamtwert (Durchschnitt)
Mio. €
EU 1a  Quartal endet am 31.12.2025 30.09.2025 30.06.2025 31.03.2025 31.12.2025 30.09.2025 30.06.2025 31.03.2025
EU 1b  Anzahl der bei der Berechnung der Durchschnitts-
werte verwendeten Datenpunkte 12 12 12 12 12 12 12 12
Hochwertige liquide Vermdgenswerte
1 Hochwertige liquide Vermdgenswerte insgesamt
(HQLA) 7.572 7.711 7.624 7.401
Mittelabflisse
2 Privatkundeneinlagen und Einlagen von kleinen
Geschéftskunden, davon: 6.829 6.764 6.707 6.661 434 415 391 369
3 Stabile Einlagen 5.685 5.780 5.948 6.121 284 289 297 306
4 Weniger stabile Einlagen 1.112 948 719 496 150 126 94 63
5 Unbesicherte groBvolumige Finanzierung 6.707 6.656 6.612 6.595 2.655 2.639 2.658 2.653
6 Operative Einlagen (alle Gegenparteien) und Ein-
lagen in Netzwerken von Genossenschaftsbanken 3.507 3.475 3.404 3.392 823 816 798 794
7 Nicht operative Einlagen (alle Gegenparteien) 2.890 2.856 2.874 2.911 1.521 1.499 1.526 1.567
8 Unbesicherte Schuldtitel 310 324 334 291 310 324 334 291
9 Besicherte groBvolumige Finanzierung 7 8 9 16
10 Zusétzliche Anforderungen 1.450 1.535 1.665 1.760 517 590 684 765
11 Abflisse im Zusammenhang mit Derivate-
Risikopositionen und sonstigen Anforderungen
an Sicherheiten 378 473 569 655 339 432 527 617
12 Abflisse im Zusammenhang mit dem Verlust an
Finanzmitteln aus Schuldtiteln 63 49 43 30 63 49 43 30
13 Kredit- und Liquiditatsfazilitaten 1.010 1.012 1.052 1.075 116 110 114 118
14 Sonstige vertragliche Finanzierungsverpflichtungen 137 141 179 184 106 112 153 159
15 Sonstige Eventualfinanzierungsverpflichtungen 1.222 1.300 1.235 1.181 209 180 163 157
16 Gesamtmittelabfliisse 3.927 3.945 4.059 4.119
Mittelzufliisse
17 Besicherte Kreditvergabe (z. B. Reverse Repos) 0 - - - 0 - - -
18 Zuflisse von in vollem Umfang bedienten
Risikopositionen 677 762 1.055 1.191 494 548 710 794
19 Sonstige Mittelzufllisse 177 181 233 239 177 181 233 239

EU-19a Differenz zwischen der Summe der gewichteten
Zuflisse und der Summe der gewichteten Abflisse
aus Drittlandern, in denen Transferbeschrankungen
gelten, oder die auf nichtkonvertierbare Wahrungen
lauten) - - — _

EU-19b (Uberschiissige Zufliisse von einem verbundenen
spezialisierten Kreditinstitut) - _ _ _

20 Gesamtmittelzufliisse 854 943 1.288 1.430 671 729 943 1.032

EU-20a Vollstandig ausgenommene Zufliisse - - - - - - — _
EU-20b Zuflisse mit der Obergrenze von 90 % - - - - - - _ _
EU-20c Zufliisse mit der Obergrenze von 75 % 854 943 1.288 1.430 671 729 943 1.082

Bereinigter Gesamtwert

EU-21 Liquiditatspuffer 7.572 7.711 7.624 7.401

22 Gesamte Nettomittelabfliisse 3.256 3.216 3.116 3.087

23 Liquiditatsdeckungsquote (%) 233,70 240,61 245,70 241,46
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EU LIQ1: Quantitative Angaben zur LCR (Aareal Bank AG)

Konsolidierungsumfang (konsolidiert) a b c d e f g h
Ungewichteter Gesamtwert (Durchschnitt) Gewichteter Gesamtwert (Durchschnitt)
Mio. €
EU 1a  Quartal endet am 31.12.2025 30.09.2025 30.06.2025 31.03.2025 31.12.2025 30.09.2025 30.06.2025 31.03.2025
EU 1b  Anzahl der bei der Berechnung der Durchschnitts-
werte verwendeten Datenpunkte 12 12 12 12 12 12 12 12
Hochwertige liquide Vermdgenswerte
1 Hochwertige liquide Vermdgenswerte insgesamt
(HQLA) 7.572 7.711 7.625 7.402
Mittelabflisse
2 Privatkundeneinlagen und Einlagen von kleinen
Geschéftskunden, davon: 6.829 6.764 6.707 6.661 434 415 391 369
3 Stabile Einlagen 5.685 5.780 5.948 6.121 284 289 297 306
4 Weniger stabile Einlagen 1.112 948 719 496 150 126 94 63
5 Unbesicherte groBvolumige Finanzierung 6.929 6.864 6.837 6.854 2.866 2.834 2.867 2.892
6 Operative Einlagen (alle Gegenparteien) und Ein-
lagen in Netzwerken von Genossenschaftsbanken 3.507 3.475 3.404 3.392 823 816 798 794
7 Nicht operative Einlagen (alle Gegenparteien) 3.112 3.064 3.099 3.171 1.733 1.695 1.735 1.806
8 Unbesicherte Schuldtitel 310 324 334 291 310 324 334 291
9 Besicherte groBvolumige Finanzierung 7 8 9 16
10 Zusétzliche Anforderungen 1.533 1.619 1.745 1.874 737 834 929 1.037
11 Abflisse im Zusammenhang mit Derivate-
Risikopositionen und sonstigen Anforderungen
an Sicherheiten 380 476 572 657 341 434 529 619
12 Abflisse im Zusammenhang mit dem Verlust
an Finanzmitteln aus Schuldtiteln 63 49 43 30 63 49 43 30
13 Kredit- und Liquiditatsfazilitaten 1.090 1.094 1.131 1.186 333 351 357 388
14 Sonstige vertragliche Finanzierungsverpflichtungen 135 138 174 176 106 112 1583 159
15 Sonstige Eventualfinanzierungsverpflichtungen 1.190 1.255 1.197 1.137 205 175 159 152
16 Gesamtmittelabfliisse 4.355 4.380 4.509 4.625
Mittelzufliisse
17 Besicherte Kreditvergabe (z. B. Reverse Repos) 0 - - - 0 - - -
18 Zuflisse von in vollem Umfang bedienten
Risikopositionen 584 640 902 1.017 410 439 577 643
19 Sonstige Mittelzufllisse 179 183 235 240 179 183 235 240

EU-19a Differenz zwischen der Summe der gewichteten
Zuflisse und der Summe der gewichteten Abfliisse
aus Drittlandern, in denen Transferbeschrankungen
gelten, oder die auf nichtkonvertierbare Wahrungen
lauten) - - — _

EU-19b (Uberschiissige Zufliisse von einem verbundenen
spezialisierten Kreditinstitut) - _ _ _

20 Gesamtmittelzufliisse 763 824 1.137 1.257 589 622 812 883

EU-20a Vollstandig ausgenommene Zufliisse - - - - - - — _
EU-20b Zuflisse mit der Obergrenze von 90 % - - - - - - _ _
EU-20c Zufliisse mit der Obergrenze von 75 % 763 824 1.137 1.257 589 622 812 883

Bereinigter Gesamtwert

EU-21 Liquiditatspuffer 7.572 7.711 7.625 7.402

22 Gesamte Nettomittelabfliisse 3.766 3.758 3.697 3.743

23 Liquiditatsdeckungsquote (%) 201,67 205,46 206,43 198,95
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Ein GroRteil der fiir das Treasury-Portfolio gehaltenen Wertpapiere dient der Liquidititsreserve (sowohl aus okonomischer als auch
normativer Sicht) der Bank. 90 % des Treasury-Portfolios erfiillt die Kriterien zur Anrechnung als hochliquide Aktiva (HQLA). Dabei
spielen eine gute Qualitdt und Wertstabilitdt eine entscheidende Rolle.

Die HQLA setzen sich iiberwiegend aus der Asset-Klasse Offentliche Schuldner sowie den Zentralbankguthaben zusammen. Die wesent-
lichen Treiber, welche einen Einfluss auf die LCR-Ergebnisse haben, sind vorwiegend durch Bestandsverdnderungen unserer Assets sowie
durch Mittelabfltisse im Zusammenhang mit Geschiften der Wohnungswirtschaft begriindet.

Entwicklung der Liquiditatsdeckungsquote der Aareal Bank AG im Zeitverlauf

Die an die Aufsicht gemeldete LCR der Aareal Bank AG hat sich im Vergleich zum 30. September 2025 (233,13 %) reduziert und
liegt nun bei 168,24 %. Ursichlich fiir diese Entwicklung ist der Riickgang der HQLA (- 1.791 Mio. €) bei gleichzeitigem Anstieg der
Nettomittelabfliisse (+259 Mio. €).

Der Riickgang der HQLA ist insbesondere auf die Auszahlung neuer Kredite zurtickzufthren.
Haupttreiber ftr die im Vergleich zum Vorquartal gestiegenen Nettomittelabfliisse sind hohere Einlagen von Finanzinstituten.

Da die Offenlegung der LCR-Schlusselparameter auf Grundlage der gewichteten und ungewichteten Durchschnittswerte der vergangenen
12 Meldestichtage des jeweiligen Quartals erfolgt, wirken die zuvor erlduterten Treiber nicht in gleichem Mafe auf die aus der Tabelle
EU LIQ1 hervorgehenden Verdnderungen zum Vorquartal.

Konzentration von Finanzierungsquellen

Neben der Emission von Pfandbriefen, die einen bedeutenden Anteil an den langfristigen Refinanzierungsmitteln ausmachen, bedient
sich die Aareal Bank einer umfangreichen Palette von Refinanzierungsinstrumenten, darunter auch Senior-preferred- und Senior-non-
preferred-Anleihen sowie weiterer Schuldscheine und Schuldverschreibungen. Je nach Marktgegebenheit werden grof3e 6ffentliche
Emissionen oder Privatplatzierungen begeben. Zudem generiert die Bank im Segment ,Banking & Digital Solution“ Einlagen aus der
Wohnungswirtschaft, die eine strategisch wichtige zusatzliche Refinanzierungsquelle darstellen. Dartiber hinaus verfiigt sie Gber Einlagen
institutioneller Geldmarktinvestoren.

Die Diversifikation des Refinanzierungsprofils nach Anlegerkategorien und Produkten ist ein wesentlicher Bestandteil des Liquiditétsrisiko-
managements der Aareal Bank. Neben der reinen Messung von Risikokennzahlen werden zusitzlich die Konzentrationen des Fundings
Gberwacht. Hierftr wird der prozentuale Anteil der zehn grof3ten Kontrahenten bzw. Positionen im Verhiltnis zum Gesamtbestand
bestimmt.

Die Kennzahlen unterliegen jeweils einem Limit, um die Abhédngigkeiten von einzelnen Positionen bzw. Counterparts zu begrenzen.
Wahrungsinkongruenzen in der Liquiditdtsdeckungsquote

GemdR Art. 415 Abs. 2 CRR haben die Atlantic Gruppe und die Aareal Bank AG keine signifikante Wahrung im Bestand. Das grofte
Wihrungsportfolio in GBP beléuft sich zum Stichtag 31. Dezember 2025 bei der Atlantic Gruppe auf 1,48 % der Gesamtverbindlich-
keiten. Bei der Aareal Bank AG bilden mit 2,15 % hingegen USD das grote Wihrungsportfolio. Die Uberwachung in Bezug auf die
Existenz signifikanter Wihrungen erfolgt regelmaRig,

Derivatepositionen und potenzielle Besicherungsaufforderungen

GemadR Art. 423 Abs. 3 CRR ist ein zusdtzlicher Liquiditdtsabfluss fiir die Sicherheiten vorzusehen, die aufgrund der Auswirkungen
unginstiger Marktbedingungen auf Derivate- und Finanzierungsgeschifte sowie anderer Kontrakte bendtigt werden. Damit sollen zusitz-
liche Abflasse aus Sicherheiten berlicksichtigt werden, die in einem ungtinstigen Marktumfeld entstehen konnen. Sowohl auf Ebene der
Atlantic Gruppe als auch fiir die Aareal Bank AG wird der zusitzliche Abfluss nach dem Historical Look Back Approach (HLBA) ermittelt.
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Fur die LCR-Berechnung der Atlantic Gruppe wird der groRte absolute Nettofluss von Sicherheiten innerhalb von 30 Tagen bertick-
sichtigt, der seit der Konzerngriindung stattgefunden hat (maximale Riickschau 24 Monate, die auch fur die Berechnung der LCR der
Aareal Bank AG herangezogen wird). Der zusitzliche Liquidititsbedarf lag im Jahresdurchschnitt zum betrachteten Offenlegungsstich-
tag sowohl bei der Atlantic Gruppe als auch bei der Aareal Bank AG bei 278 Mio. €.

Strukturelle Liquiditatsquote

Der Fokus der zum betrachteten Stichtag offenzulegenden strukturellen Liquidititsquote liegt im Gegensatz zur LCR ausschlieBlich auf
Bestinden von Aktiva und Passiva sowie auRerbilanziellen Positionen (Eventualverbindlichkeiten). Grundlegende Idee der NSFR ist,

dass die Ruckzahlungsstruktur der Aktiv- und Passivpositionen eines Instituts einander weitgehend entsprechen sollten, damit es auch
unter Stressbedingungen in der Lage ist, weniger liquide Aktivposten durch entsprechende langfristige Passiva refinanzieren zu konnen.

Zur Berechnung der NSFR wird die verftigbare stabile Refinanzierung ins Verhiltnis zur erforderlichen stabilen Refinanzierung gesetzt.
Der verfiigbare Betrag an stabiler Refinanzierung wird auch als ASF (Available Stable Funding) bezeichnet, der erforderliche Betrag an
stabiler Refinanzierung als RSF (Required Stable Funding).

Wiéhrend in die LCR neben den liquiden Aktiva nur Positionen einflie3en, die innerhalb von 30 Tagen fillig sind, gliedert die NSFR
sdmtliche bilanziellen Bestidnde des Instituts gemal3 ihrer Restlaufzeit. Aus der Orientierung an der Bilanz folgt, dass im Gegensatz zur
Liquiditdtsdeckungsquote, bei der Marktwerte liquider Aktiva und Cashflows aus Aktiv- und Passivpositionen relevant sind, als Bemes-
sungsgrundlage grundsitzlich der Buchwert zum Ansatz kommt.

Gemif’ Art. 451a Abs. 3 Buchstabe a) CRR sind Quartalsendzahlen fiir jedes Quartal des mafigeblichen Offenlegungszeitraums zu
veroffentlichen. Fur die als groRRes Institut eingestufte Atlantic Gruppe sind die Angaben zur NSFR auf halbjahrlicher Basis offenzulegen.
Unter Beachtung der Ende Oktober 2025 veroffentlichten EBA Q&A 2025_7533 werden erstmals die Zahlen des aktuellen Offen-
legungsstichtags und die der drei Vorquartale des Kalenderjahres veroffentlicht.

Als ungewichteter Wert nach Restlaufzeit (Spalten a bis d) wird in der folgenden Tabelle EU LIQ2 grundsitzlich der Buchwert offen-
gelegt. Hiervon ausgenommen sind jedoch Derivate, ftr die der Fair Value herangezogen wird. Der in Spalte e ausgewiesene gewichtete
Wert der stabilen Refinanzierung stellt das Produkt des ungewichteten Werts mit den in der CRR fir einzelne Aktiv- und Passivposten
definierten Faktoren dar.

Die Posten der verfugbaren stabilen Refinanzierung, die in Spalte a ( keine Restlaufzeit“) ausgewiesen werden, sind entweder unbefristet
oder weisen keine Filligkeitsangaben auf.

EU LIQ2: Strukturelle Liquiditatsquote der Atlantic Gruppe zum 31. Dezember 2025

b c [
Ungewichteter Wert nach Restlaufzeit Gewichteter
Keine 6 Monate Wert
Restlaufzeit < 6 Monate bis < 1 Jahr > 1 Jahr
Mio. €
Posten der verfiigbaren stabilen Refinanzierung (ASF)

1 Kapitalposten und -instrumente 3.472 5 1 711 4.184
2 Eigenmittel 3.472 5 1 652 4.125
3 Sonstige Kapitalinstrumente - - 59 59
4 Privatkundeneinlagen 7.014 4 0 6.608
5 Stabile Einlagen 5.826 1 0 5.535
6 Weniger stabile Einlagen 1.189 3 - 1.073
7 GroBvolumige Finanzierung 11.714 2.282 18.992 23.604
8 Operative Einlagen 3.574 - - 1.787
9 Sonstige groBvolumige Finanzierung 8.140 2.282 18.992 21.817
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b c e
Ungewichteter Wert nach Restlaufzeit Gewichteter
Keine 6 Monate Wert
Restlaufzeit < 6 Monate bis < 1 Jahr > 1 Jahr
Mio. €
10 Interdependente Verbindlichkeiten - - - -
11 Sonstige Verbindlichkeiten 3 425 48 83 106
12 NSFR fir Derivateverbindlichkeiten 3
13 Sémtliche anderen Verbindlichkeiten und Kapitalinstrumente,
die nicht in den vorstehenden Kategorien enthalten sind 425 48 83 106
14 Verfiligbare stabile Refinanzierung (ASF) insgesamt 34.502
Posten der erforderlichen stabilen Refinanzierung (RSF)
15 Hochwertige liquide Vermdgenswerte insgesamt (HQLA) 522
EU-15a Mit einer Restlaufzeit von mindestens einem Jahr belastete
Vermoégenswerte im Deckungspool 23 1.051 15.939 14.462
16 Einlagen, die zu operativen Zwecken bei anderen Finanzinstituten

gehalten werden - - - -

17 VertragsgemaB bediente Darlehen und Wertpapiere 1.919 2.157 12.877 12,751

18 VertragsgemaB bediente Wertpapierfinanzierungsgeschafte mit
Finanzkunden, durch HQLA der Stufe 1 besichert, auf die ein Haircut
von 0% angewandt werden kann - - - -

19 VertragsgemaB bediente Wertpapierfinanzierungsgeschafte mit

Finanzkunden, durch andere Vermdgenswerte und Darlehen und Kredite

an Finanzkunden besichert 309 56 756 815
20 VertragsgemaB bediente Darlehen an nichtfinanzielle Kapitalgesell-

schaften, Darlehen an Privat- und kleine Geschaftskunden und Darlehen

an Staaten und 6ffentliche Stellen, davon: 1.606 1.901 11.057 11.841
21 Mit einem Risikogewicht von héchstens 35 % nach dem Standard-

ansatz fUr Kreditrisiko laut Basel Il 3 49 663 952
22 VertragsgemaR bediente Hypothekendarlehen auf Wohnimmobilien, davon: 4 200 952 -
23 Mit einem Risikogewicht von héchstens 35 % nach dem Standard-
ansatz fur Kreditrisiko laut Basel Il 3 31 718 -

24 Sonstige Darlehen und Wertpapiere, die nicht ausgefallen sind und

nicht als HQLA infrage kommen, einschlieBlich bérsengehandelter Aktien

und bilanzwirksamer Posten flr die Handelsfinanzierung - - 111 95
25 Interdependente Aktiva - - - -
26 Sonstige Aktiva - 1.449 18 2.112 2.497
27 Physisch gehandelte Waren - -
28 Als Einschuss fUr Derivatekontrakte geleistete Aktiva und Beitrage

zu Ausfallfonds von CCPs - - 122 104
29 NSFR flr Derivateaktiva - -
30 NSFR fur Derivateverbindlichkeiten vor Abzug geleisteter Nachschiisse 908 45
31 Alle sonstigen Aktiva, die nicht in den vorstehenden Kategorien

enthalten sind 541 18 1.990 2.348
32 AuBerbilanzielle Posten 78 42 1.680 129
33 RSF insgesamt 30.360

34 Strukturelle Liquiditdtsquote (%) 113,64
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EU LIQ2: Strukturelle Liquiditatsquote der Atlantic Gruppe zum 30. September 2025

b c e
Ungewichteter Wert nach Restlaufzeit Gewichteter

Keine 6 Monate Wert

Restlaufzeit < 6 Monate bis < 1 Jahr

Mio. €

Posten der verfiigbaren stabilen Refinanzierung (ASF)
1 Kapitalposten und -instrumente 3.448 1 8 673 4.120
2 Eigenmittel 3.448 1 8 620 4.068
3 Sonstige Kapitalinstrumente - - 52 52
4 Privatkundeneinlagen 6.968 4 0 6.565
5 Stabile Einlagen 5.804 1 0 5.514
6 Weniger stabile Einlagen 1.164 3 - 1.051
7 GroBvolumige Finanzierung 10.949 3.312 19.313 24.665
8 Operative Einlagen 3.419 - - 1.710
9 Sonstige groBvolumige Finanzierung 7.530 3.312 19.313 22.955
10 Interdependente Verbindlichkeiten - - - -
11 Sonstige Verbindlichkeiten - 387 41 95 116
12 NSFR fir Derivateverbindlichkeiten -
13 Séamtliche anderen Verbindlichkeiten und Kapitalinstrumente,

die nicht in den vorstehenden Kategorien enthalten sind 387 41 95 116
14 Verfiigbare stabile Refinanzierung (ASF) insgesamt 35.466

Posten der erforderlichen stabilen Refinanzierung (RSF)
15 Hochwertige liquide Vermdgenswerte insgesamt (HQLA) 539
EU-15a Mit einer Restlaufzeit von mindestens einem Jahr belastete

Vermdégenswerte im Deckungspool 129 255 15.915 13.854
16 Einlagen, die zu operativen Zwecken bei anderen Finanzinstituten

gehalten werden - - - -

17 VertragsgemaB bediente Darlehen und Wertpapiere 1.403 2.605 12.168 12.172

18 VertragsgemaB bediente Wertpapierfinanzierungsgeschafte mit
Finanzkunden, durch HQLA der Stufe 1 besichert, auf die ein Haircut
von 0% angewandt werden kann - - - -

19 Vertragsgeman bediente Wertpapierfinanzierungsgeschafte mit
Finanzkunden, durch andere Vermdgenswerte und Darlehen und Kredite
an Finanzkunden besichert 203 49 471 516

20 Vertragsgeman bediente Darlehen an nichtfinanzielle Kapitalgesell-
schaften, Darlehen an Privat- und kleine Geschéftskunden und Darlehen
an Staaten und offentliche Stellen, davon: 1.181 2.305 10.888 11.562

21 Mit einem Risikogewicht von héchstens 35 % nach dem Standard-
ansatz fUr Kreditrisiko laut Basel Il 51 26 587 807

22 VertragsgemaB bediente Hypothekendarlehen auf Wohnimmobilien, davon: 20 251 698 -

23 Mit einem Risikogewicht von héchstens 35 % nach dem Standard-
ansatz fur Kreditrisiko laut Basel Il 18 86 498 -

24 Sonstige Darlehen und Wertpapiere, die nicht ausgefallen sind und
nicht als HQLA infrage kommen, einschlieBlich bérsengehandelter Aktien
und bilanzwirksamer Posten fUr die Handelsfinanzierung - - 111 94

25 Interdependente Aktiva - - - -
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b c e
Ungewichteter Wert nach Restlaufzeit Gewichteter
Keine 6 Monate Wert
Restlaufzeit < 6 Monate bis < 1 Jahr > 1 Jahr
Mio. €
26 Sonstige Aktiva - 1.451 211 2.074 2.659
27 Physisch gehandelte Waren - -
28 Als Einschuss fur Derivatekontrakte geleistete Aktiva und Beitrage
zu Ausfallfonds von CCPs - - 116 98
29 NSFR flr Derivateaktiva 19 19
30 NSFR fur Derivateverbindlichkeiten vor Abzug geleisteter Nachschiisse 836 42
31 Alle sonstigen Aktiva, die nicht in den vorstehenden Kategorien
enthalten sind 597 211 1.958 2.501
32 AuBerbilanzielle Posten 177 78 1.943 160
33 RSF insgesamt 29.385
34 Strukturelle Liquiditatsquote (%) 120,69

EU LIQ2: Strukturelle Liquiditatsquote der Atlantic Gruppe zum 30. Juni 2025

b c e
Ungewichteter Wert nach Restlaufzeit Gewichteter
Keine 6 Monate Werk
Restlaufzeit < 6 Monate bis < 1 Jahr 21 Jahr
Mio. €
Posten der verfiigbaren stabilen Refinanzierung (ASF)
1 Kapitalposten und -instrumente 3.461 1 12 714 4175
2 Eigenmittel 3.461 1 12 666 4.127
3 Sonstige Kapitalinstrumente - - 48 48
4 Privatkundeneinlagen 6.832 0 1 6.434
5 Stabile Einlagen 5.695 0 0 5.411
6 Weniger stabile Einlagen 1.137 - 0 1.024
7 GroBvolumige Finanzierung 10.410 3.553 19.625 24.902
8 Operative Einlagen 3.547 - - 251
9 Sonstige groBvolumige Finanzierung 6.863 3.553 19.625 24.650
10 Interdependente Verbindlichkeiten - - - -
11 Sonstige Verbindlichkeiten - 480 10 107 112
12 NSFR fir Derivateverbindlichkeiten -
13 Séamtliche anderen Verbindlichkeiten und Kapitalinstrumente,
die nicht in den vorstehenden Kategorien enthalten sind 480 10 107 112
14 Verfiigbare stabile Refinanzierung (ASF) insgesamt 35.623
Posten der erforderlichen stabilen Refinanzierung (RSF)
15 Hochwertige liquide Vermdgenswerte insgesamt (HQLA) 518
EU-15a Mit einer Restlaufzeit von mindestens einem Jahr belastete
Vermdégenswerte im Deckungspool 26 254 15.451 13.371
16 Einlagen, die zu operativen Zwecken bei anderen Finanzinstituten

gehalten werden - - - -
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b c e
Ungewichteter Wert nach Restlaufzeit Gewichteter
Keine 6 Monate Wert
Restlaufzeit < 6 Monate bis < 1 Jahr >1 Jahr
Mio. €
17 VertragsgemaB bediente Darlehen und Wertpapiere 2.484 2.000 11.877 12.149
18 VertragsgemaB bediente Wertpapierfinanzierungsgeschafte mit
Finanzkunden, durch HQLA der Stufe 1 besichert, auf die ein Haircut
von 0% angewandt werden kann - - - -
19 VertragsgemaB bediente Wertpapierfinanzierungsgeschafte mit
Finanzkunden, durch andere Vermdgenswerte und Darlehen und Kredite
an Finanzkunden besichert 268 170 418 530
20 Vertragsgeman bediente Darlehen an nichtfinanzielle Kapitalgesell-
schaften, Darlehen an Privat- und kleine Geschaftskunden und Darlehen
an Staaten und 6ffentliche Stellen, davon: 2.140 1.825 10.846 11.511
21 Mit einem Risikogewicht von héchstens 35 % nach dem Standard-
ansatz fur Kreditrisiko laut Basel Il 5 47 568 77
22 VertragsgemaR bediente Hypothekendarlehen auf Wohnimmobilien, davon: 77 5 487 -
23 Mit einem Risikogewicht von hoéchstens 35 % nach dem Standard-
ansatz fur Kreditrisiko laut Basel Il 67 3 423 -
24 Sonstige Darlehen und Wertpapiere, die nicht ausgefallen sind und
nicht als HQLA infrage kommen, einschlieBlich bérsengehandelter Aktien
und bilanzwirksamer Posten fur die Handelsfinanzierung - - 127 108
25 Interdependente Aktiva - - - —
26 Sonstige Aktiva - 1.619 79 1.929 2.570
27 Physisch gehandelte Waren - -
28 Als Einschuss fur Derivatekontrakte geleistete Aktiva und Beitrdge
zu Ausfalifonds von CCPs - - 114 97
29 NSFR fur Derivateaktiva 16 16
30 NSFR flr Derivateverbindlichkeiten vor Abzug geleisteter Nachschiisse 901 45
31 Alle sonstigen Aktiva, die nicht in den vorstehenden Kategorien
enthalten sind 702 79 1.815 2.412
32 AuBerbilanzielle Posten 395 84 1.907 274
33 RSF insgesamt 28.882
34 Strukturelle Liquiditatsquote (%) 123,34

EU LIQ2: Strukturelle Liquiditatsquote der Atlantic Gruppe zum 31. Marz 2025

b c e
Ungewichteter Wert nach Restlaufzeit Gewichteter
Keine 6 Monate Wert
Restlaufzeit < 6 Monate bis < 1 Jahr > 1 Jahr
Mio. €
Posten der verfiigbaren stabilen Refinanzierung (ASF)

1 Kapitalposten und -instrumente 3.347 1 3 780 4.127
2 Eigenmittel 3.347 1 3 697 4.044
3 Sonstige Kapitalinstrumente - - 83 83
4 Privatkundeneinlagen 6.681 1 0 6.294
5 Stabile Einlagen 5.602 0 0 5.323
6 Weniger stabile Einlagen 1.079 0 0 971
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b c e
Ungewichteter Wert nach Restlaufzeit Gewichteter
Keine 6 Monate Wert
Restlaufzeit < 6 Monate bis < 1 Jahr > 1 Jahr
Mio. €
7 GroBvolumige Finanzierung 10.372 2.397 19.352 23.995
8 Operative Einlagen 3.649 - - 272
9 Sonstige groBvolumige Finanzierung 6.723 2.397 19.352 23.7283
10 Interdependente Verbindlichkeiten - - - -
11 Sonstige Verbindlichkeiten 37 427 11 476 481
12 NSFR flr Derivateverbindlichkeiten 37
13 Séamtliche anderen Verbindlichkeiten und Kapitalinstrumente,
die nicht in den vorstehenden Kategorien enthalten sind 427 i 476 481
14 Verfiigbare stabile Refinanzierung (ASF) insgesamt 34.897
Posten der erforderlichen stabilen Refinanzierung (RSF)
15 Hochwertige liquide Vermdgenswerte insgesamt (HQLA) 482
EU-15a Mit einer Restlaufzeit von mindestens einem Jahr belastete
Vermdégenswerte im Deckungspool 20 751 15.377 13.726
16 Einlagen, die zu operativen Zwecken bei anderen Finanzinstituten

gehalten werden - - - -

17 VertragsgemaB bediente Darlehen und Wertpapiere 2.174 1.505 12.931 12.663

18 VertragsgemaB bediente Wertpapierfinanzierungsgeschafte mit
Finanzkunden, durch HQLA der Stufe 1 besichert, auf die ein Haircut
von 0% angewandt werden kann - - - -

19 VertragsgemaB bediente Wertpapierfinanzierungsgeschafte mit

Finanzkunden, durch andere Vermégenswerte und Darlehen und Kredite

an Finanzkunden besichert 201 45 409 451
20 VertragsgemaB bediente Darlehen an nichtfinanzielle Kapitalgesell-

schaften, Darlehen an Privat- und kleine Geschaftskunden und Darlehen

an Staaten und &ffentliche Stellen, davon: 1.910 1.438 11.899 12.103
21 Mit einem Risikogewicht von héchstens 35 % nach dem Standard-

ansatz fir Kreditrisiko laut Basel Il 51 8 599 742
22 VertragsgemaB bediente Hypothekendarlehen auf Wohnimmobilien, davon: 64 22 497 -
23 Mit einem Risikogewicht von héchstens 35 % nach dem Standard-
ansatz fur Kreditrisiko laut Basel Il 53 21 423 -

24 Sonstige Darlehen und Wertpapiere, die nicht ausgefallen sind und

nicht als HQLA infrage kommen, einschlieBlich bérsengehandelter Aktien

und bilanzwirksamer Posten fur die Handelsfinanzierung - - 126 108
25 Interdependente Aktiva - - - -
26 Sonstige Aktiva - 1.769 55 2.104 2.583
27 Physisch gehandelte Waren - -
28 Als Einschuss fUr Derivatekontrakte geleistete Aktiva und Beitrdge

zu Ausfalifonds von CCPs - - 132 112
29 NSFR fur Derivateaktiva - -
30 NSFR fiir Derivateverbindlichkeiten vor Abzug geleisteter Nachschisse 1.184 59
31 Alle sonstigen Aktiva, die nicht in den vorstehenden Kategorien

enthalten sind 585 55 1.972 2.411
32 AuBerbilanzielle Posten 102 54 2.030 239
33 RSF insgesamt 29.693

34 Strukturelle Liquiditdtsquote (%) 117,53




Aufsichtsrechtlicher Offenlegungsbericht 2025 Liquiditéitsrisiken 122

EU LIQ2: Strukturelle Liquiditatsquote der Aareal Bank AG zum 31. Dezember 2025

b c e
Ungewichteter Wert nach Restlaufzeit Gewichteter

Keine 6 Monate Wert

Restlaufzeit < 6 Monate bis < 1 Jahr

Mio. €

Posten der verfiigbaren stabilen Refinanzierung (ASF)
1 Kapitalposten und -instrumente 2.736 4 1 728 3.465
2 Eigenmittel 2.736 4 1 650 3.387
3 Sonstige Kapitalinstrumente - - 78 78
4 Privatkundeneinlagen 7.014 4 0 6.608
5 Stabile Einlagen 5.826 1 0 5.535
6 Weniger stabile Einlagen 1.189 3 - 1.073
7 GroBvolumige Finanzierung 12.480 2.419 24.496 29.199
8 Operative Einlagen 3.574 - - 1.787
9 Sonstige groBvolumige Finanzierung 8.906 2.419 24.496 27.412
10 Interdependente Verbindlichkeiten - - - -
11 Sonstige Verbindlichkeiten 1 2.014 11 113 118
12 NSFR flir Derivateverbindlichkeiten 1
13 Samtliche anderen Verbindlichkeiten und Kapitalinstrumente,

die nicht in den vorstehenden Kategorien enthalten sind 2.014 11 118 118
14 Verfiigbare stabile Refinanzierung (ASF) insgesamt 39.390

Posten der erforderlichen stabilen Refinanzierung (RSF)
15 Hochwertige liquide Vermdgenswerte insgesamt (HQLA) 530
EU-15a Mit einer Restlaufzeit von mindestens einem Jahr belastete

Vermoégenswerte im Deckungspool 31 1.006 15.995 14.478
16 Einlagen, die zu operativen Zwecken bei anderen Finanzinstituten

gehalten werden - - - -

17 VertragsgemaB bediente Darlehen und Wertpapiere 1.789 2.084 18.712 18.190

18 VertragsgemaB bediente Wertpapierfinanzierungsgeschafte mit
Finanzkunden, durch HQLA der Stufe 1 besichert, auf die ein Haircut
von 0% angewandt werden kann — _ _ _

19 VertragsgemaB bediente Wertpapierfinanzierungsgeschafte mit
Finanzkunden, durch andere Vermdgenswerte und Darlehen und Kredite
an Finanzkunden besichert 232 93 3.401 3.470
20 VertragsgemaB bediente Darlehen an nichtfinanzielle Kapitalgesell-
schaften, Darlehen an Privat- und kleine Geschéftskunden und Darlehen
an Staaten und 6ffentliche Stellen, davon: 1.473 1.685 9.369 10.219
21 Mit einem Risikogewicht von héchstens 35 % nach dem Standard-
ansatz fur Kreditrisiko laut Basel Il 3 49 610 982
22 VertragsgemaB bediente Hypothekendarlehen auf Wohnimmobilien, davon: 4 231 910 -
23 Mit einem Risikogewicht von héchstens 35 % nach dem Standard-
ansatz fur Kreditrisiko laut Basel Il 3 131 740 -
24 Sonstige Darlehen und Wertpapiere, die nicht ausgefallen sind und
nicht als HQLA infrage kommen, einschlieBlich bérsengehandelter Aktien
und bilanzwirksamer Posten fir die Handelsfinanzierung 80 75 5.031 4.500
25 Interdependente Aktiva - - - -
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b c e
Ungewichteter Wert nach Restlaufzeit Gewichteter
Keine 6 Monate Wert
Restlaufzeit < 6 Monate bis < 1 Jahr > 1 Jahr
Mio. €
26 Sonstige Aktiva - 1.289 16 2.607 2.864
27 Physisch gehandelte Waren - -
28 Als Einschuss fur Derivatekontrakte geleistete Aktiva und Beitrage
zu Ausfallfonds von CCPs - - 111 95
29 NSFR flr Derivateaktiva - -
30 NSFR flr Derivateverbindlichkeiten vor Abzug geleisteter Nachschisse 908 45
31 Alle sonstigen Aktiva, die nicht in den vorstehenden Kategorien
enthalten sind 381 16 2.495 2.724
32 AuBerbilanzielle Posten 156 41 1.619 114
33 RSF insgesamt 36.175
34 Strukturelle Liquiditatsquote (%) 108,89

EU LIQ2: Strukturelle Liquiditatsquote der Aareal Bank AG zum 30. September 2025

b c e
Ungewichteter Wert nach Restlaufzeit Gewichteter
Keine 6 Monate Vet
Restlaufzeit < 6 Monate bis < 1 Jahr 21 Jahr
Mio. €
Posten der verfiigbaren stabilen Refinanzierung (ASF)
1 Kapitalposten und -instrumente 2.615 1 7 678 3.293
2 Eigenmittel 2.615 1 7 601 3.216
3 Sonstige Kapitalinstrumente - - 7 7
4 Privatkundeneinlagen 6.968 4 0 6.565
5 Stabile Einlagen 5.804 1 0 5.515
6 Weniger stabile Einlagen 1.164 3 - 1.051
7 GroBvolumige Finanzierung 11.288 3.526 24.728 30.202
8 Operative Einlagen 3.419 - - 1.710
9 Sonstige groBvolumige Finanzierung 7.868 3.526 24.728 28.492
10 Interdependente Verbindlichkeiten - - - -
11 Sonstige Verbindlichkeiten - 2.164 19 112 122
12 NSFR fiir Derivateverbindlichkeiten -
13 Sémtliche anderen Verbindlichkeiten und Kapitalinstrumente,
die nicht in den vorstehenden Kategorien enthalten sind 2.164 19 112 122
14 Verfligbare stabile Refinanzierung (ASF) insgesamt 40.182
Posten der erforderlichen stabilen Refinanzierung (RSF)
15 Hochwertige liquide Vermégenswerte insgesamt (HQLA) 544
EU-15a Mit einer Restlaufzeit von mindestens einem Jahr belastete
Vermdégenswerte im Deckungspool 137 206 15.961 13.858
16 Einlagen, die zu operativen Zwecken bei anderen Finanzinstituten

gehalten werden - - - -




Aufsichtsrechtlicher Offenlegungsbericht 2025 Liquiditéitsrisiken 124

b c e
Ungewichteter Wert nach Restlaufzeit Gewichteter
Keine 6 Monate Wert
Restlaufzeit < 6 Monate bis < 1 Jahr >1 Jahr
Mio. €
17 VertragsgemaB bediente Darlehen und Wertpapiere 1.320 2.473 18.106 17.794
18 VertragsgemaB bediente Wertpapierfinanzierungsgeschafte mit
Finanzkunden, durch HQLA der Stufe 1 besichert, auf die ein Haircut
von 0% angewandt werden kann - - - -
19 VertragsgemaB bediente Wertpapierfinanzierungsgeschafte mit
Finanzkunden, durch andere Vermdgenswerte und Darlehen und Kredite
an Finanzkunden besichert 113 49 2.995 3.031
20 Vertragsgeman bediente Darlehen an nichtfinanzielle Kapitalgesell-
schaften, Darlehen an Privat- und kleine Geschaftskunden und Darlehen
an Staaten und 6ffentliche Stellen, davon: 1.176 2.097 9.190 9.868
21 Mit einem Risikogewicht von héchstens 35 % nach dem Standard-
ansatz fur Kreditrisiko laut Basel Il 51 26 539 782
22 VertragsgemaB bediente Hypothekendarlehen auf Wohnimmobilien, davon: 22 251 491 -
23 Mit einem Risikogewicht von hoéchstens 35 % nach dem Standard-
ansatz fur Kreditrisiko laut Basel Il 20 224 399 -
24 Sonstige Darlehen und Wertpapiere, die nicht ausgefallen sind und
nicht als HQLA infrage kommen, einschlieBlich bérsengehandelter Aktien
und bilanzwirksamer Posten fur die Handelsfinanzierung 10 75 5.430 4.896
25 Interdependente Aktiva - - - -
26 Sonstige Aktiva - 1.476 82 2.179 2.693
27 Physisch gehandelte Waren - -
28 Als Einschuss fur Derivatekontrakte geleistete Aktiva und Beitrage
zu Ausfalifonds von CCPs - - 104 88
29 NSFR flr Derivateaktiva 25 25
30 NSFR fur Derivateverbindlichkeiten vor Abzug geleisteter Nachschiisse 836 42
31 Alle sonstigen Aktiva, die nicht in den vorstehenden Kategorien
enthalten sind 615 82 2.075 2.539
32 AuBerbilanzielle Posten 315 46 1.840 133
33 RSF insgesamt 35.024
34 Strukturelle Liquiditatsquote (%) 114,73

EU LIQ2: Strukturelle Liquiditatsquote der Aareal Bank AG zum 30. Juni 2025

b c e
Ungewichteter Wert nach Restlaufzeit Gewichteter
Keine 6 Monate Wert
Restlaufzeit < 6 Monate bis < 1 Jahr 21 Jahr
Mio. €
Posten der verfiigbaren stabilen Refinanzierung (ASF)

1 Kapitalposten und -instrumente 2.254 1 11 726 2.980
2 Eigenmittel 2.254 1 11 651 2.905
3 Sonstige Kapitalinstrumente - - 75 75
4 Privatkundeneinlagen 6.832 0 1 6.434
5 Stabile Einlagen 5.695 0 0 5.411
6 Weniger stabile Einlagen 1.137 - 0 1.024
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b c e
Ungewichteter Wert nach Restlaufzeit Gewichteter
Keine 6 Monate Wert
Restlaufzeit < 6 Monate bis < 1 Jahr > 1 Jahr
Mio. €
7 GroBvolumige Finanzierung 10.652 3.619 25.098 30.422
8 Operative Einlagen 3.547 - - 251
9 Sonstige groBvolumige Finanzierung 7.105 3.619 25.098 30.171
10 Interdependente Verbindlichkeiten - - - -
11 Sonstige Verbindlichkeiten - 2.340 128 121 185
12 NSFR flr Derivateverbindlichkeiten -
13 Séamtliche anderen Verbindlichkeiten und Kapitalinstrumente,
die nicht in den vorstehenden Kategorien enthalten sind 2.340 128 121 185
14 Verfiligbare stabile Refinanzierung (ASF) insgesamt 40.021
Posten der erforderlichen stabilen Refinanzierung (RSF)
15 Hochwertige liquide Verm6genswerte insgesamt (HQLA) 521
EU-15a Mit einer Restlaufzeit von mindestens einem Jahr belastete
Vermégenswerte im Deckungspool 38 209 15.478 13.366
16 Einlagen, die zu operativen Zwecken bei anderen Finanzinstituten
gehalten werden - - - -
17 VertragsgemaB bediente Darlehen und Wertpapiere 2.244 1.843 17.909 17.757
18 VertragsgemaB bediente Wertpapierfinanzierungsgeschafte mit
Finanzkunden, durch HQLA der Stufe 1 besichert, auf die ein Haircut
von 0% angewandt werden kann — _ _ _
19 Vertragsgeman bediente Wertpapierfinanzierungsgeschafte mit
Finanzkunden, durch andere Vermdgenswerte und Darlehen und Kredite
an Finanzkunden besichert 190 169 2.903 3.007
20 VertragsgemaB bediente Darlehen an nichtfinanzielle Kapitalgesell-
schaften, Darlehen an Privat- und kleine Geschéftskunden und Darlehen
an Staaten und 6ffentliche Stellen, davon: 1.947 1.659 9.176 9.806
21 Mit einem Risikogewicht von héchstens 35 % nach dem Standard-
ansatz fur Kreditrisiko laut Basel Il 5 48 522 590
22 VertragsgemaB bediente Hypothekendarlehen auf Wohnimmobilien, davon: 48 5 335 -
23 Mit einem Risikogewicht von hdchstens 35 % nach dem Standard-
ansatz fur Kreditrisiko laut Basel Il 37 3 297 -
24 Sonstige Darlehen und Wertpapiere, die nicht ausgefallen sind und
nicht als HQLA infrage kommen, einschlieBlich bérsengehandelter Aktien
und bilanzwirksamer Posten flr die Handelsfinanzierung 59 10 5.495 4.945
25 Interdependente Aktiva - - - -
26 Sonstige Aktiva - 1.523 131 2.134 2.765
27 Physisch gehandelte Waren - -
28 Als Einschuss fur Derivatekontrakte geleistete Aktiva und Beitrage
zu Ausfalifonds von CCPs - - 103 87
29 NSFR flr Derivateaktiva 24 24
30 NSFR fur Derivateverbindlichkeiten vor Abzug geleisteter Nachschisse 903 45
31 Alle sonstigen Aktiva, die nicht in den vorstehenden Kategorien
enthalten sind 596 131 2.082 2.608
32 AuBerbilanzielle Posten 495 79 1.786 223
33 RSF insgesamt 34.632
34 Strukturelle Liquiditatsquote (%) 115,56
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EU LIQ2: Strukturelle Liquiditatsquote der Aareal Bank AG zum 31. Marz 2025

b c e
Ungewichteter Wert nach Restlaufzeit Gewichteter

Keine 6 Monate Wert

Restlaufzeit < 6 Monate bis < 1 Jahr

Mio. €

Posten der verfiigbaren stabilen Refinanzierung (ASF)
1 Kapitalposten und -instrumente 2.331 1 3 787 3.118
2 Eigenmittel 2.331 1 3 689 3.021
3 Sonstige Kapitalinstrumente - - 98 98
4 Privatkundeneinlagen 6.681 1 0 6.295
5 Stabile Einlagen 5.602 0 0 5.323
6 Weniger stabile Einlagen 1.079 0 0 972
7 GroBvolumige Finanzierung 10.818 2.437 23.977 28.653
8 Operative Einlagen 3.648 - - 272
9 Sonstige groBvolumige Finanzierung 7.169 2.437 23.977 28.382
10 Interdependente Verbindlichkeiten - - - -
11 Sonstige Verbindlichkeiten 40 2.260 16 477 484
12 NSFR flir Derivateverbindlichkeiten 40
13 Samtliche anderen Verbindlichkeiten und Kapitalinstrumente,

die nicht in den vorstehenden Kategorien enthalten sind 2.260 16 477 484
14 Verfiigbare stabile Refinanzierung (ASF) insgesamt 38.551

Posten der erforderlichen stabilen Refinanzierung (RSF)
15 Hochwertige liquide Vermdgenswerte insgesamt (HQLA) 487
EU-15a Mit einer Restlaufzeit von mindestens einem Jahr belastete

Vermoégenswerte im Deckungspool 33 702 15.447 13.755
16 Einlagen, die zu operativen Zwecken bei anderen Finanzinstituten

gehalten werden - - - -

17 VertragsgemaB bediente Darlehen und Wertpapiere 1.947 1.445 18.058 17.560

18 VertragsgemaB bediente Wertpapierfinanzierungsgeschafte mit
Finanzkunden, durch HQLA der Stufe 1 besichert, auf die ein Haircut
von 0% angewandt werden kann - - - -

19 VertragsgemaB bediente Wertpapierfinanzierungsgeschafte mit
Finanzkunden, durch andere Vermdgenswerte und Darlehen und Kredite
an Finanzkunden besichert 106 44 3.101 3.133
20 VertragsgemaB bediente Darlehen an nichtfinanzielle Kapitalgesell-
schaften, Darlehen an Privat- und kleine Geschaftskunden und Darlehen
an Staaten und &ffentliche Stellen, davon: 1.751 1.369 10.055 10.338
21 Mit einem Risikogewicht von héchstens 35 % nach dem Standard-
ansatz fur Kreditrisiko laut Basel Il 51 8 533 509
22 VertragsgeméB bediente Hypothekendarlehen auf Wohnimmobilien, davon: 31 22 338 -
23 Mit einem Risikogewicht von hdchstens 35 % nach dem Standard-
ansatz fur Kreditrisiko laut Basel Il 3 18 171 -
24 Sonstige Darlehen und Wertpapiere, die nicht ausgefallen sind und
nicht als HQLA infrage kommen, einschlieBlich bérsengehandelter Aktien
und bilanzwirksamer Posten fur die Handelsfinanzierung 59 10 4.565 4.089
25 Interdependente Aktiva - - - -
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b c e
Ungewichteter Wert nach Restlaufzeit Gewichteter
Keine 6 Monate Wert
Restlaufzeit < 6 Monate bis < 1 Jahr > 1 Jahr
Mio. €
26 Sonstige Aktiva - 1.612 153 2.040 2.515
27 Physisch gehandelte Waren - -
28 Als Einschuss fur Derivatekontrakte geleistete Aktiva und Beitrage
zu Ausfallfonds von CCPs - - 121 103
29 NSFR flr Derivateaktiva - -
30 NSFR flr Derivateverbindlichkeiten vor Abzug geleisteter Nachschisse 1.186 59
31 Alle sonstigen Aktiva, die nicht in den vorstehenden Kategorien
enthalten sind 426 153 1.919 2.353
32 AuBerbilanzielle Posten 390 75 1.843 186
33 RSF insgesamt 34.504
34 Strukturelle Liquiditatsquote (%) 111,73

Operationelle Risiken

Management der Operationellen Risiken
Definition

Das Operationelle Risiko ist gemdf3 Art. 4 Nr. 52 CRR das Risiko von Verlusten, die durch die Unangemessenheit oder das Versagen
von internen Verfahren, Menschen und Systemen oder durch externe Ereignisse, was unter anderem Rechtsrisiken, Modellrisiken oder
Risiken der Informations- und Kommunikationstechnologie (IKT-Risiko), nicht aber strategische Risiken und Reputationsrisiken ein-
schlief3t, verursacht werden. Im Operationellen Risiko werden auch ESG-Risikofaktoren sowie Auswirkungen auf die Reputation beriick-
sichtigt, sofern sie ursdchlich aus Operationellen Risiken hervorgehen.

Risikostrategie

Ziele

Die Aareal Bank strebt ein angemessenes Risikoprofil an. Dies bedeutet zum einen, dass die Risikotragfihigkeit durch OR-Risiken nicht
gefdhrdet werden soll. Zum anderen werden innerhalb dieses Rahmens Risiken und Risikokonzentrationen unter der Berticksichtigung
von dkonomischen Aspekten moglichst minimiert.

Ein weiteres Ziel ist die Forderung der Risikokultur. Zentral daftir ist der offene und konstruktive Umgang mit identifizierten Risiken und
Risikoereignissen. Das ist die Grundlage, um Risiken proaktiv zu begegnen und damit friihzeitig eine risikomindernde bzw. schadens-
begrenzende Wirkung zu erreichen.

Struktur und Organisation
Die Steuerung der Operationellen Risiken wird durch den Vorstand der Aareal Bank verantwortet. Er setzt die Rahmenbedingungen fir
das angemessene Controlling und das aktive Management dieser Risiken.

Der Aufsichtsrat wird regelmiRig im Zuge der Gesamtbank-Risikoberichtserstattung tber die Inhalte und Ergebnisse des OR-Controllings
informiert, um seine Funktion als oberstes Uberwachungsgremium angemessen wahmehmen zu konnen.

Fur ein holistisches Risikomanagement der Operationellen Risiken hat die Aareal Bank eine Governance-Struktur implementiert, welche
das Three Lines of Defence-Konzept operationalisiert. Da der Steuerungsansatz grundsitzlich dezentral in den einzelnen Bereichen und
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Tochtergesellschaften organisiert ist, liegt ein groRes Augenmerk auf einer starken ersten Verteidigungslinie (First Line), die auf Einzelfall-
ebene fir die Steuerung der Risiken (inkl. operativer Umsetzung von Risikominderungsmafnahmen) verantwortlich zeichnet. Hinsichtlich
der Zustindigkeiten im Zusammenhang mit den Operationellen Risiken auf Ebene der Organisationseinheiten verweisen wir auf die
Ubersicht im Kapitel ,Anwendungs- und Verantwortungsbereiche fiir das Risikomanagement* innerhalb des vorliegenden Offenlegungs-
berichts (S. 10).

Das zentrale OR-Controlling, als Teil des Bereichs Compliance and Non Financial Risk (CN), gibt Methoden und Leitlinien des Risiko-
managements vor und tiberwacht als unabhingige 2nd Line of Defence die Tatigkeiten der First Line. Dabei wird die allgemeine zweite
Verteidigungslinie durch verschiedene spezialisierte Iberwachungs- und/oder Expertenfunktionen, welche fiir eine spezifische NFR-
Risikoauspriagung tber eine gesonderte Expertise verfiigen, erginzt.

Die interne Revision stellt die dritte Verteidigungslinie dar.

Risikosteuerung

Die konkrete Entscheidung bzgl. der Vermeidung, der Minderung, der Akzeptanz oder der Abwilzung (z.B. Versicherung) von einzelnen
Risiken und Risikokonzentrationen wird unter Berticksichtigung der beschriebenen Ziele getroffen. Bestimmende Faktoren fiir die hiermit
zusammenhidngenden Entscheidungen sind sowohl die 6konomische Sinnhaftigkeit als auch der Risikoappetit der Aareal Bank.

Prozessinhirende Risiken werden durch das Interne Kontrollsystem (IKS) gesteuert. Der Schwerpunkt der Ausgestaltung des gruppen-
weiten IKS liegt auf der Mitigation wesentlicher prozessinhdrenter Risiken durch angemessene und wirksame Schlisselkontrollen, die
fur die Aareal Bank in einem dezidierten Inventar gesammelt werden.

Die Uberwachung und Steuerung von Risiken, die sich aus der Nichtidentifizierung bzw. Nichteinhaltung regulatorischer und/oder
gesetzlicher Verpflichtungen oder in Verbindung mit Financial Crime ergeben, liegt ebenfalls im Bereich Compliance and Non Financial
Risk. Das Compliance-Management-System verfolgt gruppenweit das Ziel, Haftungsrisiken in Form von potenziellen Bugeldern und
Geldstrafen fur die Bank bzw. Konzerntochter und ihre Organmitglieder zu vermindern. Dartiber hinaus soll die positive Reputation der
Aareal Bank als integre Unternehmensgruppe gegenuiber externen Stakeholdern wie Geschiftspartnern, Kontrahenten und Investoren
erhalten bleiben und weiter gestdrkt werden. Zum professionellen sowie bewussten Umgang mit Risiken zu Geldwésche, Terrorismus-
finanzierung, Sanktionsverstofden und Fraud dient die Anti-Financial-Crime-Strategie. Diese beinhaltet zu beachtende, qualitative
Standards (z. B. Auflistung nicht bedienter Geschéftsbereiche und nicht bedienter Branchen), sowie quantitative Key Risk-Indikatoren
(z.B. Schwellenwerte fiir Hochrisikokunden und politisch exponierte Personen) zur Uberwachung des Risikos. Der Code of Conduct ist
ein elementarer Bestandteil der Risikokultur der Aareal Bank. Er orientiert sich an internationalen Ubereinkiinften und Leitlinien wie der
Allgemeinen Erkldrung der Menschenrechte, den Konventionen der Internationalen Arbeitsorganisation (ILO) und dem Global Compact
der Vereinten Nationen. Fur die Bank ist die Einhaltung der jeweils giiltigen aufsichtsrechtlichen und gesetzlichen Vorgaben eine Selbst-
verstindlichkeit. Insbesondere in Bezug auf Bestechung und Bestechlichkeit/Korruption wie auch hinsichtlich Geldwische, Terrorismus-
finanzierung und SanktionsverstoRen verfolgt die Bank eine Null-Toleranz-Politik.

Zur Minderung von Rechtsrisiken werden in der Rechtsabteilung sowie in den dezentralen Rechtseinheiten der Aareal Bank aufRer-
gerichtliche und gerichtliche Rechtsstreitigkeiten der Bank tiberwacht, Rechtsfragen mit grundsétzlicher Bedeutung bearbeitet und das
Tagesgeschift rechtlich begleitet. In der Rechtsabteilung laufen samtliche Informationen zu gerichtlichen und auf3ergerichtlichen Rechts-
streitigkeiten auf Gruppenebene zusammen. Die dezentralen operativen Rechtseinheiten der Bank sowie die Rechtsabteilungen der
Einzelgesellschaften melden vierteljahrlich und bei Bestehen besonderer Risiken anlassbezogen identifizierte Rechtsrisiken an die Rechts-
abteilung der Aareal Bank. Bei Bedarf findet seitens der Rechtsabteilung der Aareal Bank eine Erdrterung und Abstimmung konkreter
MaRnahmen mit der meldenden Einheit statt. Die Rechtsabteilung berichtet (mindestens) vierteljihrlich sowie in Einzelfillen anlassbe-
zogen an den Vorstand. Steuerrisiken der Bank inklusive damit verbundener Rechtsrisiken werden separat durch die Steuerabteilung
der Aareal Bank tiberwacht und gesteuert. Das Tax-Compliance-Management-System reduziert das Risiko hinsichtlich steuerrechtlicher
Compliance und Betrugsfille aktiv, z.B. durch Vorgabe standardisierter Arbeitsanweisungen und Kontrollen, sowohl innerhalb der Steuer-
abteilung als auch in Schnittstellen zu anderen Bereichen.

Die Steuerung von Risiken zur Operational Resilience ist in einer eigenstédndigen Einheit im Bereich CN gebiuindelt und wird durch eine
dedizierte Operational-Resilience-Strategie (DOR-Strategie) untermauert. Zur Minderung des Informationssicherheitsrisikos sind bank-
weite Vorgaben definiert und verschiedene Malsnahmen initiiert, um das angestrebte Sicherheitsniveau nachhaltig zu erreichen. Hierzu
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zidhlen insbesondere die Sensibilisierung interner und externer Mitarbeitender durch regelmaRige Schulungen sowie der kontinuierliche
Austausch zu Cyber-Bedrohungen tiber etablierte Kommunikationskanile mit relevanten Institutionen wie EZB, BaFin und BSI. Fur die
Steuerung von Drittparteienrisiken verfolgt die Bank eine eigenstindige Third-Party-Risk-Management-Strategie (TPRM-Strategie). Die
verantwortlichen Organisationseinheiten bewerten regelméRig die Leistungen der Auslagerungsunternehmen anhand definierter Kriterien;
die Ergebnisse sowie daraus abgeleitete Mallnahmen werden konsolidiert und an das Management berichtet. Zur Reduzierung von
Konzentrationsrisiken verfolgt die Bank eine Multi-Provider-Strategie, bei der kritisch wichtige Dienstleistungen nach Mdoglichkeit auf
mehrere Anbieter verteilt werden, wahrend zugleich Konsolidierungspotenziale im Dienstleister-Portfolio unter Beachtung einer aus-
gewogenen Balance zwischen Kostenoptimierung und Risikobegrenzung genutzt werden. Fir wesentliche Auslagerungen werden Exit-
Strategien regelmaRig aktualisiert, die die Sicherstellung der Leistungserbringung bei Anbieterwechsel oder -ausfall (z.B. durch Alternativ-
anbieter oder Inhouse-Ubernahme) beschreiben; fiir kritisch-wichtige Funktionen werden diese getestet und durch Notfalliibungen
fur IT- sowie BCM-relevante Dienstleistungen erganzt. Zur Reduktion des Geschiftsfortfihrungsrisikos wird im Rahmen des Business
Continuity Managements eine strukturierte Notfallorganisation etabliert. Fur zeitkritische Geschiftsprozesse sind umfassende Notfall-
und Krisenpldne entwickelt, regelmiRig getestet und kontinuierlich weiterentwickelt worden. Im Ereignisfall erfolgt die Steuerung der
Geschiftsaktivititen entlang dieser definierten Planungen, um die Fortfiihrung kritischer Funktionen sicherzustellen.

Risikomessung und -iiberwachung
Die folgenden Controlling-Instrumente ftr das Operationelle Risiko werden in der Bank derzeit eingesetzt:

¢ Self-Assessments, durch deren Auswertung dem Management Hinweise fur eventuelle Risikopotenziale innerhalb der Organisations-
hierarchie vermittelt werden konnen;

e Risikoinventuren und nachfolgende Risk Assessments, die eine periodische systematische Erfassung aller relevanter Risiken und
deren sowohl qualitative als auch quantitative Bewertung beinhalten und Risikokonzentrationen berticksichtigen;

e Schadensfalldatenbank, in die entsprechende Risikoereignisse gemeldet und bis zu ihrer offiziellen Beilegung tiberwacht werden kénnen;
¢ (Risiko-)Indikatoren fiir alle Risikoausprigungen, die anhand einer definierten Ampellogik aktuelle Gefihrdungspotenziale aufzeigen;

¢ Durchfiihrung von Stresstests auf Basis von hypothetischen und historischen Szenarien sowie Sensitivitdtsanalysen der Risiko-
inventuren als Indikator flr potenzielle bestandsgefdhrdende Entwicklungen.

¢ Risikomessung im Rahmen der Risikotragfihigkeit erfolgt auf Basis des aufsichtsrechtlichen Standardansatzes (SMA) der Siule 1.

Aus den dargestellten Controlling-Instrumenten erfolgt eine regelméfRige Berichterstattung der Risikosituation an das Management
der Bank. Zusammen ergeben diese Instrumente des Managements Operationeller Risiken einen geschlossenen Regelkreis, der aus den
Elementen Risikoidentifizierung, -bewertung, -steuerung und Risikokontrolle besteht.

Die Einhaltung der strategischen Vorgaben sowie alle steuerungsrelevanten Informationen werden an den Vorstand bzw. dessen Komitees
sowie die Aufsichtsorgane der Aareal Bank im Rahmen der regelméfigen Risikoberichtserstattung weitergegeben. Abgestimmt auf die
Relevanz des Themas OR werden unterschiedliche Berichte erstellt und den verschiedenen Empfangerkreisen zur Verfligung gestellt.
Zentraler Report ist der monatliche Risikobericht der Aareal Bank.

Aufsichtsrechtliche Beurteilung

Die Ermittlung der Eigenmittelanforderungen fiir das Operationelle Risiko erfolgt durch den Standardansatz (SMA), welcher im Jahr 2025
durch die Aufsicht eingefiihrt wurde. Die daftir notwendige Geschiftsindikatorkomponente (Business Indicator Component, BIC) wird
gemdlR Art. 313 ff. CRR ermittelt. Die Ermittlung der Komponenten erfolgt auf Basis der FinRep-Daten und des von der Aufsicht vorge-
gebenen Mappings.
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Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tber die in den vergangenen zehn Geschiftsjahren angefallenen jihrlichen Nettoverluste
aus Operationellen Risiken. Die Berechnung dieser Nettoverluste erfolgt unter Berticksichtigung der Vorgaben gemidf3 Art. 316 CRR in
Verbindung mit Art. 318 CRR.

EU OR1: Verluste aufgrund von operationellen Risiken

k

Zehnjahres-
durchschnitt

Bei einem Schwellenwert von 20.000 €

1 Gesamtbetrag der Verluste aufgrund von
operationellen Risiken nach Abzug von Ruck-
flussen (keine Ausschlisse) (in Mio. €) 2 2 0 1 17 -1 3 0 1 10 3

2 Gesamtanzahl der Verluste aufgrund von
operationellen Risiken 8 4 4 4 7 4 7 8 6 11 6

3  Gesamtbetrag der ausgenommenen Verluste
aufgrund von operationellen Risiken (in Mio. €) - - - - - - - - — — _

4 Gesamtzahl der ausgenommenen operationellen
Risikoereignisse - - - - - - - - - - _

5 Gesamtbetrag der Verluste aufgrund von
operationellen Risiken nach Abzug von Ruck-
flissen und ausgenommenen Verlusten (in Mio. €) 2 2 0 1 17 -1 3 0 1 10 3

Bei einem Schwellenwert von 100.000 €

6  Gesamtbetrag der Verluste aufgrund von
operationellen Risiken nach Abzug von Rick-
flussen (keine Ausschllsse) (in Mio. €) 2 2 0 1 17 -1 3 0 1 10 3

7 Gesamtanzahl der Verluste aufgrund von
operationellen Risiken 3 2 1 3 5 3 4 3 1 5 3

8 Gesamtbetrag der ausgenommenen Verluste
aufgrund von operationellen Risiken (in Mio. €)

9  Gesamtzahl der ausgenommenen operationellen
Risikoereignisse - - - - - - - - - - _

10 Gesamtbetrag der Verluste aufgrund von
operationellen Risiken nach Abzug von Ruck-
flissen und ausgenommenen Verlusten (in Mio. €) 2 2 0 1 17 -1 3 0 1 10 3

Einzelheiten zur Berechnung der Eigenmittel
zur Unterlegung des operationellen Risikos

11 Entfallt
12 Entfallt
13  Entfallt
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Die Tabelle EU OR2 stellt gemafd Art. 446 CRR die Zusammensetzung des Geschiftsindikators einschlieRlich seiner einzelnen Sub-
komponenten dar, die der Berechnung der Geschiftsindikatorkomponente zugrunde liegen.

EU OR2: Geschéftsindikator, Komponenten und Teilkomponenten

Geschiftsindikator und seine Teilkomponenten a b c d
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023 Durchschnittswert

Mio. €
1 Zins-, Leasing- und Dividendenkomponente (ILDC) 994
EU 1 ILDC in Bezug auf das einzelne Institut/die konsolidierte Gruppe

(mit Ausnahme der Unternehmen nach Art. 314 Abs. 3) 994
1a Zins- und Leasingertrag 2.174 2.682 2.494 2.450
1b Zins- und Leasingaufwendungen 1.248 1.630 1.488 1.456
1c Summe der Vermogenswerte /Aktivakomponente 46.105 46.756 45.288 46.050
1d Dividendenertrag/Dividendekomponente 0 0 0 0
2 Dienstleistungskomponente (SC) 145
2a Ertrag aus Gebuhren und Provisionen 44 37 40 40
2b Aufwendungen flr Geblhren und Provisionen 87 78 67 77
2c Sonstige betriebliche Ertrage 41 101 60 67
2d Sonstige betriebliche Aufwendungen 11 22 14 16
3 Finanzkomponente (FC) 85
3a Nettoertrag/Nettoaufwand aus dem Handelsbuch (TB) 12 -39 -65 39
3b Nettoertrag/Nettoaufwand aus dem Anlagebuch (BB) 22 33 83 46
EU 3c Ansatz zur Bestimmung der TB/BB-Grenze Buchhalterischer

(PBA- oder Rechnungslegungsansatz) Ansatz
4 Geschaftsindikator (BI) 1.225

Geschaftsindikatorkomponente (BIC) 154

6a Bl vor Abzug ausgenommener verauBerter Geschéfte 1.921

Mio. €

6b Verringerung des Bl aufgrund ausgenommener verauBerter Geschéfte -

EU B¢ Auswirkungen von Fusionen/Ubernahmen auf den Bl -

Die Tabelle EU OR3 enthilt gemild Art. 46 CRR die zum betrachteten Stichtag ermittelten Eigenmittelanforderungen fiir Operationelle
Risiken sowie die daraus resultierenden risikogewichteten Positionsbetrige.

EU OR3: Eigenmittelanforderungen fiir das operationelle Risiko und Risikopositionsbetrage

Mio. €

1 Geschéftsindikatorkomponente (BIC) 154
EU 1  Eigenmittelanforderungen (OROF) nach dem alternativen Standardansatz (ASA) gemaB Artikel 314 Absatz 4 -
2 Entfallt

3 Mindestanforderungen an Eigenmittel fir das operationelle Risiko (OROF) 154

4 Risikopositionsbetrage (REA) fiir das operationelle Risiko 1.921
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Risiko aus Verbriefungspositionen

In den folgenden Kapiteln legt die Aareal Bank die gemaRR Art. 449 CRR geforderten Informationen zu Risiken aus Verbriefungs-
positionen offen. Die konkretisierenden Vorgaben basieren auf Art. 15 der Durchfiihrungsverordnung (EU) 2024/3172.

Qualitative Informationen zu Risiken aus Verbriefungspositionen
Zielsetzung, Rollen und Umfang der Verbriefung

Die Aareal Bank hat im Oktober 2025 ihre erste Verbriefungstransaktion (Significant Risk Transfer, SRT) erfolgreich umgesetzt. Die rein
synthetische Non-STS-Transaktion" bezieht sich auf ein 2,0 Mrd. € umfassendes, diversifiziertes Portfolio nicht-leistungsgestorter euro-
piischer Gewerbeimmobilienkredite, das einen Querschnitt des Kreditbuchs der Bank abbildet. Die Ubertragung eines definierten Teils
des Kreditrisikos erfolgte im Rahmen einer strukturierten Zwei-Tranchen-Losung unter Einsatz einer Credit Linked Note sowie einer
unbesicherten Finanzgarantie, wodurch eine signifikante Reduktion der risikogewichteten Aktiva und die Freisetzung regulatorischen
Kernkapitals erreicht wurde. Die Transaktion ist im Markt auf hohe Nachfrage institutioneller Investoren gestofden und war deutlich
tberzeichnet, was die hohe Qualitit des Referenzportfolios sowie das Vertrauen in das Geschiftsmodell und das Risikomanagement
der Aareal Bank verdeutlicht. Insgesamt stirkt die SRT-Transaktion die Kapitaleffizienz der Bank und erweitert durch die Freisetzung von
Eigenkapital den finanziellen Handlungsspielraum der Bank zur Generierung von attraktivem Neugeschift.

Mit der ausschlieRlichen Qualifikation von Gewerbeimmobilienkrediten als anerkennungsfihige Risikopositionen ftir Verbriefungstrans-
aktionen kommt die Bank dem in Art. 8 der Verordnung (EU) 2017/2402 (im Folgenden ,Verbriefungsverordnung®) festgelegten Verbot
von Wiederverbriefungen nach.

Verbriefungszweckgesellschaften, die einer der in Art. 449 Buchstabe d) CRR genannten Kategorien zugeordnet werden kénnen, waren
nicht in die Umsetzung der Verbriefungstransaktion eingebunden.

Die Aareal Bank in ihrer Rolle als Originator hat keine auRRervertragliche Kredituntersttitzung gemafs Art. 250 Abs. | CRR geleistet.

Die auf Transparenz tiber konzerninterne Verflechtungen bei Verbriefungen abzielende Anforderung gemifd Art. 449 Buchstabe f) CRR
ist fir unser Haus nicht einschligig, da keine verbundenen Rechtstriger wie beispielsweise Tochtergesellschaften bestehen, die in die
Verbriefung investiert hatten.

Risikotransferpolitik

Die Aareal Bank kommt der Anforderung an den Risikobehalt, einen wesentlichen, wirtschaftlichen Nettoanteil an der Verbriefung
von mindestens 5% zu halten, durch den Risikobehalt gemifd Art. 6 Abs. | der Verbriefungsverordnung (in Verbindung mit Art. 6 Abs. 3
Buchstabe a) der Delegierten Verordnung (EU) 2023/2175) nach.

Die Aareal Bank kann einen sogenannten Wiederauffiillungs-Mechanismus (Replenishment) anwenden, um neue Kreditforderungen
einzubeziehen und/oder den Nominalbetrag bestehender Kreditforderungen im Referenzportfolio (Reference Obligation Notional Amount,
RONA) im Rahmen des vertraglichen und regulatorischen Rahmens zu erhshen.

Um die kontinuierliche Erfullung der Anforderung an den Risikobehalt zu gewihrleisten, hat die Bank eine Infrastruktur ftir das SRT-
Management und die Berichterstattung zur Uberwachung und Verwaltung des referenzierten Portfolios einschlieRlich der spezifischen
RONA eingerichtet.

' Im Gegensatz zu einer einfachen, transparenten und standardisierten Verbriefung (,Simple, Transparent, Standardised, STS*) erflllt eine Non-STS-Verbriefung nicht die in Art. 18
der Verordnung (EU) 2017/2402 genannten Anforderungen.
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Art der Risiken aus Verbriefungstatigkeiten

Grundsitzlich gilt, dass alle Verbriefungstransaktionen einem internen Genehmigungs- und Uberwachungsprozess unterzogen werden,
der eine Risikoidentifikation und -steuerung vor und nach Vertragsabschluss gewihrleistet.

Die von der Aareal Bank in ihrer Rolle als Originator gehaltene Verbriefungsposition betrifft ausschlief3lich die Senior-Tranche und damit
die Tranche mit dem geringsten Ausfallrisiko. Die Risikobeurteilung und das Risikomanagement erfolgen einheitlich ftr alle Verbrie-
fungspositionen. Da die Aareal Bank in ihrer ersten SRT-Transaktion keine STS-Transaktion umgesetzt hat, erfolgt entsprechend keine
Differenzierung der auftretenden Risikoarten zwischen STS- und Non-STS-Verbriefungen. Die Strukturierung und Steuerung der Risiken
orientiert sich an den allgemeinen internen Risiko- und Governance-Standards der Aareal Bank sowie an den einschldgigen regulato-
rischen Anforderungen.

Zentrales Element der getétigten Verbriefungstransaktion ist das Adressenausfallrisiko der zugrunde liegenden gewerblichen Immobilien-
kredite, das die Werthaltigkeit sowie die Ertrags- und Verlustentwicklung des verbrieften Forderungsportfolios bestimmt. Dartiber hinaus
unterliegt die Transaktion weiteren Risiken, die sich aus der konkreten Strukturierung der Verbriefung sowie aus der Rolle, den Rechten
und dem Verhalten der an der Transaktion beteiligten Parteien ergeben. In ihrer Rolle als Originator stehen fiir die Aareal Bank dabei
insbesondere das Kontrahentenausfallrisiko ftr die unbesicherte Finanzgarantie und Operationelle Risiken (operative Risiken aus dem
Servicing der Transaktion sowie aus Transaktionskosten) im Fokus.

Aus der Verbriefungstransaktion eventuell resultierende Marktrisiken werden im Rahmen der allgemeinen Risikomessung und -tber-
wachung von Marktpreisrisiken (siehe hierzu Kapitel ,Management der Marktrisiken®, S. 137 f) berticksichtigt. Da der Verbriefungspool
keine Darlehen in Fremdwihrung umfasst, bestehen keine Fremdwihrungsrisiken.

Im Rahmen der Aufsetzung der Verbriefungstransaktion wurden diese Risiken identifiziert, sodass sie im Einklang mit den Risiko-
managementzielen und der Risikopolitik der Bank angemessen adressiert und gesteuert werden konnen.

Die bestehenden Zinsénderungsrisiken im Anlagebuch (IRRBB) werden hierbei mittels der allgemeinen Verfahren und Methoden zur
Risikomessung und -tiberwachung von Zinsinderungsrisiken behandelt und sind somit in den internen Uberwachungsprozess integriert.

Ebenso erfolgt eine Berticksichtigung der resultierenden Zins- und Gebuhren- sowie etwaiger Nominalzahlungen aus der synthetischen
Verbriefung im Rahmen des internen Liquiditétsrisikos.

Risiken aus in Bezug auf von Dritten initiierten Verbriefungsgeschiften eingegangenen Positionen bestehen nicht, da die Aareal Bank
keine Verbriefungs- oder Wiederverbriefungsgeschifte hilt, die von Dritten initiiert wurden. Entsprechend gehen aus solchen Geschiften
keine zusitzlichen Risikoarten fiir das Institut hervor.

Rechnungslegungsgrundsatze

Die Ubertragung der Kreditrisiken aus dem besicherten Darlehensportfolio erfolgt synthetisch durch erhaltene Ausfallgarantien und der
Emission einer Credit Linked Note. Die Absicherung erfolgte direkt gegentiber der Aareal Bank AG ohne Einbeziehung einer Verbrie-
fungszweckgesellschaft. Weitere Risiken wurden nicht Gbertragen.

Die Voraussetzungen fur einen bilanziellen Abgang der besicherten Teile der jeweiligen Darlehen liegen nicht vor. Daher werden die
Darlehen unverdndert zu fortgeftihrten Anschaffungskosten im bestehenden IFRS 9-Geschiftsmodell bilanziert.

Risikovorsorge wird daher fiir Stage 1 (Zwolf-Monats-Expected Loss) und bei einer signifikanten Erhéhung des Kreditrisikos fiir Stage 2
sowie bei bilanziellem Ausfall fur Stage 3 (jeweils Lifetime Expected Loss) in voller Hohe auch fiir den besicherten Teil der Darlehen
aufwandswirksam gebildet. Erstattungsanspriiche aus den Finanzgarantien der Sicherungsgeber und der Credit Linked Note werden nach
IAS 37 in Hohe des jeweiligen besicherten Ausfallrisikos ertragswirksam aktiviert. Bei Eintritt des Credit Events werden die Kompen-
sationszahlungen aus den Finanzgarantien und die Reduzierung des Notional der Credit Linked Note ertragswirksam erfasst. Der Aus-
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weis der origindr bilanzierten Risikovorsorge, der Erstattungsanspriiche sowie der Kompensationszahlungen erfolgen saldiert in der
GuV-Position ,,Risikovorsorge®.

Die Credit Linked Note wird zu fortgefiihrten Anschaffungskosten ausgewiesen.

Die Pramien fur die Besicherung des Kreditrisikos werden im Provisionsaufwand berticksichtigt.

Methode zur Berechnung der risikogewichteten Positionsbetrage

Da der Verbriefungstransaktion ausschlieBlich gewerbliche Immobilienkredite zugrunde liegen, deren RWA unter Anwendung der IRB-
Ansidtze ermittelt werden, wird fir die Berechnung der risikogewichteten Positionsbetrige der Verbriefungspositionen der SEC-IRBA
gemdlR Art. 259 CRR verwendet. Damit einher geht, dass zur Bestimmung der RWA keine externen Bonititsbeurteilungen von Rating-
Agenturen (External Credit Assessment Institution, ECAI) herangezogen werden.

Da der SRT keine ABCP-Transaktion (Asset-Backed Comercial Paper, ABCP) ist, findet der interne Bemessungsansatz gemiR Art. 265
CRR keine Anwendung.

Quantitative Informationen zu Risiken aus Verbriefungspositionen

Die folgende Tabelle EU SECI zeigt gemaR Art. 449 Buchstabe j) CRR den zum 31. Dezember 2025 bestehenden Risikopositionswert
der im Rahmen des SRT verbrieften gewerblichen Immobiliendarlehen.

EU SEC1: Verbriefungspositionen im Anlagebuch

[ d e
Institut tritt als Originator auf

Traditionelle Verbriefung Synthetische Verbriefung Zwischen-

Nicht-STS summe

davon: SRT davon: SRT davon: SRT

Mio. €
1 Gesamtrisikoposition - - - - 1.860 1.860 1.860

Mengengeschift (insgesamt) - - - - - - -
Hypothekenkredite fiir Wohnimmobilien - - - - - _ _

Kreditkarten - - - - — — _

a b~ WM

Sonstige Risikopositionen aus dem
Mengengeschéft - - - - - - —

Wiederverbriefung - - - - - - —
GroBkundenkredite (insgesamt) - - - - 1.860 1.860 1.860

Kredite an Unternehmen - - - - _ _ _

Hypothekendarlehen auf Gewerbeimmobilien - - - - 1.860 1.860 1.860

© 0 ~N| o

10 Leasing und Forderungen - - - - - _ _
11 Sonstige GroBkundenkredite - - - - - - _

12 Wiederverbriefung - - - - - - _
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i i m n
Institut tritt als Sponsor auf Institut tritt als Anleger auf

Traditionelle Synthetische | Zwischen- Traditionelle Synthetische | Zwischen-
Verbriefung Verbriefung summe Verbriefung Verbriefung summe

Nicht-STS Nicht-STS

Mio. €

1 Gesamtrisikoposition - - - - - - - -

Mengengeschaft (insgesamt) - - - - - - - -
Hypothekenkredite fur Wohnimmobilien - - - - - - - _

Kreditkarten - - - - - - - _

g ~wWwN

Sonstige Risikopositionen aus dem
Mengengeschéft - - - - — _ _ _

Wiederverbriefung - - - - - - - -

GroBkundenkredite (insgesamt) - - - - - - - -

Kredite an Unternehmen - - - - - — — _

© o ~N|Oo

Hypothekendarlehen auf Gewerbeimmobilien - - - - - — — _
10 Leasing und Forderungen - - - - - - - -
11 Sonstige GroBkundenkredite - - - - - - - _

12 Wiederverbriefung - - - - — _ _ _

Die Tabelle EU SEC3 stellt gemif Art. 449 Buchstabe k) Ziffer i) CRR die im Anlagebuch gehaltenen Verbriefungspositionen dar. Die
nach Art der verbrieften Forderungen zu gliedernden Angaben beziehen sich auf den Risikopositionswert, die risikogewichteten Positi-
onsbetrige (RWA) und die Eigenmittelanforderungen in Bezug auf den fiir die RWA-Ermittlung zugrunde gelegten Ansatz SEC-IRBA.

Der Ausweis des Risikopositionswerts im niedrigsten Risikogewichtungsband (Spalte a) bestitigt die Qualitiit der verbrieften Forderungen.

EU SEC3: Verbriefungspositionen im Anlagebuch und damit verbundene Eigenkapitalanforderungen -
Institut, das als Originator oder Sponsor auftritt

c d g h
Risikopositionswerte Risikopositionswerte
(nach Risikogewichtungsbandern (RW)/Abziigen) (nach Regulierungsansatz)

> 100 % bis SEC-ERBA

> 20% bis | >50% bis < 1.250% 1.250 % (einschl.
<20% RW 50% RW | 100% RW RW/Abziige | SEC-IRBA SEC-SA | RW/Abziige

Mio. €

1 Gesamtrisikoposition 1.860 - - - - 1.860 - - -
2 Traditionelle Geschafte - - - - - - - - -
3 Verbriefung - - - - - - - - _
4 Mengengeschaft - - - - - - - - -
5 davon: STS - - - - - - - - -
6 GroBkundenkredite - - - - - - - - -
7 davon: STS - - - - - - - - -
8 Wiederverbriefung - - - - - - - - -
9  Synthetische Geschéfte 1.860 - - - - 1.860 - - -
10 Verbriefung 1.860 - - - - 1.860 - - -

11 Mengengeschaft - - - - - - — — _
12 GroBkundenkredite 1.860 - - - - 1.860 - - -

13 Wiederverbriefung = - - - - - - - -
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k | o EU-p EU-q
RWEA (nach Regulierungsansatz) Kapitalanforderung nach Obergrenze

SEC-ERBA 1.250 % SEC-ERBA 1.250 %
SEC-IRBA (einschl. 1AA) RW/Abziige | SEC-IRBA (einschl. IAA) RW/Abziige

Mio. €
1 Gesamtrisikoposition 279 - - - 22 - - -
2 Traditionelle Geschéfte - - - - - - - _
3 Verbriefung - - - - - - - -
4 Mengengeschaft - - - - - - - _
5 davon: STS - - - - - - - -
6 GroBkundenkredite - - - - - - — -
7 davon: STS - - - - - - — -
8 Wiederverbriefung - - - - - - - -
9  Synthetische Geschéafte 279 - - - 22 - — _
10 Verbriefung 279 - - - 22 - - _
IR Mengengeschaft - - - - - — - _
12 GroBkundenkredite 279 - - - 22 - — _
13 Wiederverbriefung - - - - - - - _

Die folgende Tabelle EU SECS5 weist gemifs Art. 449 Buchstabe 1) CRR den ausstehenden Nominalbetrag fiir die verbrieften Gewerbe-
immobilienkredite aus. Da die Verbriefungstransaktion auf ein Portfolio nicht-leistungsgestorter Darlehen referenziert, erfolgt kein Aus-
weis in Spalte b. Die in Spalte ¢ offengelegte niedrige Hohe der nach Art. 110 CRR gebildeten spezifischen Kreditrisikoanpassungen
spiegelt das qualitativ hochwertige Verbriefungsportfolio wider.

EU SEC5: Vom Institut verbriefte Risikopositionen — ausgefallene Risikopositionen und spezifische Kreditrisikoanpassungen

Mio. €

a b c

Vom Institut verbriefte Risikopositionen - Institut tritt als Originator
oder Sponsor auf

Ausstehender Gesamtnominalbetrag Gesamtbetrag der

davon: ausgefallene spezifischen Kreditrisiko-
Risikopositionen anpassungen im Zeitraum

© O N O O~ WO N =

a4
N =+ O

Gesamtrisikoposition

Mengengeschaft (insgesamt)
Hypothekenkredite fur Wohnimmobilien
Kreditkarten

Sonstige Risikopositionen aus dem Mengengeschaft
Wiederverbriefung

GroBkundenkredite (insgesamt)

Kredite an Unternehmen
Hypothekendarlehen auf Gewerbeimmobilien
Leasing und Forderungen

Sonstige GroBkundenkredite

Wiederverbriefung

2.000 - -3

2.000 - -3
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Marktrisiken

Management der Marktrisiken
Definition

Unter Marktrisiken (Market Risk) versteht die Aareal Bank allgemein die Gefahr, aufgrund der Verinderung von Marktparametern Verluste
zu erleiden. Unter Market Risk werden diejenigen Marktrisiken zusammengefasst, die nicht dem IRRBB zugewiesen werden. Insbesondere
schlieRt es damit auch jede Art von Spread-Risiken zinssensitiver Instrumente des Anlagebuchs mit ein, welche weder dem Zinsdnde-
rungsrisiko im Anlagebuch noch dem Kreditrisiko angehoren.

Im Detail beinhaltet dies in der Aareal Bank:

¢ Risiken basierend auf den Veranderungen von Spot-Wechselkursen (Spot FX Risk),
e Risiken basierend auf den Verdnderungen von Forward-Wechselkursen (Forward FX Risk) und
e Risiken aus dem regulatorischen Handelsbuch (Financial Risk in the Trading Book = FRTB Risk).

Die Aareal Bank ist im Berichtszeitraum unveridndert keinen Handelsbuchtitigkeiten i.S.d. CRR nachgegangen, sodass Risiken aus dem
Handelsbuch keine Rolle spielten.

Der Bereich der Rohwaren hat fir das Geschift der Bank keine Relevanz. Wihrungsrisiken werden mithilfe von Derivaten ausgesteuert.
Zusitzliche Bestandteile des Marktrisikos sind:

e Bewertungsrisiken aufgrund von Verinderungen der Credit Spreads (Credit Spread Risk),

e Risiken aus den Wertschwankungen des Fondsvermogens (Fonds Risk),

e Risiken einer Anpassung der Kreditbewertung von OTC-Derivaten (CVA Risk) und

* Risiken aus der Anderung des Aareal Bank-spezifischen Refinanzierungsspreads (Funding Risk).

Das auch fiir das Anlagebuch berticksichtigte Credit Spread Risk (CSRBB — credit spread risk in the banking book) ist damit dem Market
Risk zugeordnet. Zudem erfolgt eine Berlicksichtigung der mit den eigenen Benchmark-Emissionen einhergehenden Sensitivititen be-
zliglich passender Pfandbrief- und Senior-Unsecured-Spreads in den Risikokennzahlen.

Marktrisikostrategie

Die Aareal Bank verfolgt bei ihren Engagements auf dem Kapitalmarkt eine verantwortungsvolle und nachhaltige Strategie. Entstehende
Risiken werden z.B. durch Hedging-Vereinbarungen egalisiert.

Zu sichernde Zinspositionen aus dem laufenden Kredit- und Refinanzierungsgeschift werden in der Regel mittels Zinsderivaten abge-
sichert. Grundsitzlich finden Eins-zu-Eins-Absicherungen (one-to-one hedges) statt, um das IFRS-Hedge Accounting zu erméglichen.
Makro-Positionen, bei denen das IFRS-Hedge Accounting nicht genutzt werden kann, werden innerhalb der Gesamtposition iberwacht
und ausgesteuert.

Das Kredit- und Refinanzierungsgeschift in fremden Wihrungen wird mittels Geldmarktgeschaften, FX-Swaps und Cross Currency-
Basisswaps in der jeweiligen Wahrung disponiert. Die Wihrungsposition aus aufgelaufenen Kredit- und Refinanzierungsmargen werden
je Einzelwédhrung regelméfig uberprift und zeitnah glattgestellt. Basisrisiken aus unterschiedlichen Fixing-Terminen werden je Wahrung
durch die Wahl geeigneter Rolltermine weitgehend vermieden.

Im Bereich von Edelmetallen, anderen Rohstoffen und Rohwaren investiert die Bank nicht. Ebenso entstehen fiir Aktiennetto- und
Aktienindexpositionen derzeit keine Anrechnungsbetrage. Fur die Anspriiche und Verpflichtungen, Kassenbestidnde sowie Beteiligungen
in fremder Wihrung werden die Eigenmittelanforderungen fir Fremdwahrungsrisiken berechnet.
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Risikomessung und -liberwachung

Die fur Treasury und die Risikotiberwachung zustindigen Vorstandsmitglieder werden téglich durch Risk Controlling tiber die Risiko-
position und die Auswirkungen aus dem Eingehen von sonstigen Marktrisiken unterrichtet.

Die Risikosteuerung wird im Bereich Treasury und das Monitoring durch den Bereich Risk Controlling vorgenommen. Auf Basis des
taglichen Risikoreports werden alle Barwertveranderungen in allen Wihrungen auf taglicher Basis untersucht und gegebenenfalls Maf3-
nahmen zur Risikoreduzierung angewendet.

Im Asset Liability Committee (ALCO) wird monatlich tber die Positionierung des Markt- und Zinsdnderungsmanagements sowie
weiterer Kennzahlen umfassend berichtet.

Das VaR-Konzept hat sich als die wesentliche Methode zur Messung der 6konomischen Marktrisiken etabliert. Der VaR quantifiziert
das Risiko als Verlust, der innerhalb eines bestimmten Zeitraums mit einer vorgegebenen Wahrscheinlichkeit nicht tberschritten wird.

Die Bestimmung der aggregierten VaR-Kennzahl fiir Marktrisiken erfolgt mittels des Varianz-Kovarianz-Ansatzes (Delta-Normal-Methode).
Unter Berticksichtigung der Korrelation zwischen den einzelnen Risikoarten wird der VaR-Wert tdglich fir den Konzern bestimmt.
Hierbei werden die im VaR-Modell verwendeten statistischen Parameter auf Basis eines Inhouse-Datenpools tiber einen Zeitraum von
mindestens 250 Tagen ermittelt. Mit einem Konfidenzniveau von 99,9 % wird das Verlustpotenzial bestimmt.

Backtesting

Die Prognosegiite der statistischen Modelle wird durch ein monatliches Backtesting tberprift. Bei diesem als Binomial-Test bezeichneten
Verfahren werden Gewinne und Verluste aufgrund von Marktpreisschwankungen auf taglicher Basis mit der zuvor fiir diesen Tag prog-
nostizierten Verlustobergrenze (VaR) verglichen (Clean-Backtesting). Entsprechend dem gewihlten Konfidenzniveau von 99,9 % wird eine
geringe Anzahl von negativen Uberschreitungen erwartet.

Aufsichtsrechtliche Beurteilung

Mit Inkraftreten der CRR Il wurde ein neuer Rahmen fir die Berechnung der Eigenmittelanforderungen fiir das Marktrisiko eingefiihrt,
der auf eine grundlegende Uberpriifung des Handelsbuchs (Fundamental Review of the Trading Book, FRTB) des Basler Ausschusses
beruht. Allerdings wurde das Startdatum des FRTB tiber einen Delegierten Rechtsakt auf den 1. Januar 2027 verschoben.

GemifR Art. 16 Abs. 2 der Durchfithrungsverordnung (EU) 2024/3172 sind die Offenlegungsanforderungen nach Art. 445 CRR bis
zum 31. Dezember 2026 unter Beriicksichtigung des Art. 15 der Durchfithrungsverordnung (EU) 2021/637 umzusetzen."

Zum 31. Dezember 2025 sind innerhalb der Atlantic Gruppe ausschlieflich die Eigenmittelanforderungen fiir Fremdwéhrungs- und
CVA-Risiken? zutreffend.

Zur Berechnung der Eigenmittelanforderungen fiir Fremdwahrungsrisiken kommt ausschlieRlich das aufsichtsrechtliche Standard-
verfahren gemafd Art. 352 CRR zum Einsatz.

In der Tabelle EU MR (Marktrisiko nach dem Standardansatz) sind die RWA fiir verschiedene Marktrisikopositionen gemafs Art. 92
Abs. 4 Buchstabe b) CRR offenzulegen. Zum 31. Dezember 2025 ist nur das Fremdwihrungsrisiko zutreffend. Da die Summe der
gesamten Netto-Fremdwahrungsposition den Schwellenwert von 2% der Eigenmittel nicht Gbersteigt, wurden keine Eigenmittelanfor-
derungen ftr das Fremdwihrungsrisiko berechnet und an die Aufsicht gemeldet. Damit entfillt auch die Offenlegung der zuvor ge-
nannten Tabelle.

1 Art. 16 Abs. 2 der Durchfiihrungsverordnung (EU) 2024 /3172 wurde mit der am 26. Marz 2026 verdffentlichten Anderungsverordnung (EU) 2026/722 hinsichtlich des Anwendungs-
zeitraums von Art. 15 der Durchfihrungsverordnung (EU) 2021/637 aktualisiert.
2 Die Offenlegung der Eigenmittelanforderungen fur die CVA-Risiken ist in Art. 445a CRR geregelt und erfolgt im Kapitel ,CVA-Risiko“ des vorliegenden Berichts.
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Zins&nderungsrisiken im Anlagebuch

Management der Zinsanderungsrisiken im Anlagebuch
Definition

Unter Zinsanderungsrisiken im Anlagebuch (Interest Rate Risk in the Banking Book, IRRBB) werden die Risiken zinssensitiver Instrumente
des Anlagebuchs verstanden, die mit Verdnderungen der Zinskurven einhergehen.

Im Detail beinhalten diese in der Aareal Bank:

¢ die Risiken aus der Fristentransformation bei Verdnderung der Zinskurve (Gap Risk),
¢ Risiken aus sich mit Zinsen verindernden Cashflows bezogen auf die Spreads zur allgemeinen Zinskurve (Basis Risk) und
¢ Risiken resultierend aus expliziten und impliziten Optionen (Option Risk).

Die Risiken aus der Anderung des Aareal Bank-spezifischen Refinanzierungsspreads (Funding Risk) werden als Teil des Markirisikos
betrachtet.

Risikomessung und -iiberwachung

Die fur Treasury und die Risikotiberwachung zustidndigen Vorstandsmitglieder werden tiglich durch Risk Controlling tiber die Risikoposition
und die barwertigen Auswirkungen aus dem Eingehen von Zinsinderungsrisiken im Anlagebuch unterrichtet (Economic-Value-of-
Equity-Sicht).” Dies wird monatlich erginzt um einen Ausweis moglicher Planabweichungen der Ertrige beim Eintreten adverser Zins-
szenarien (Earning-Sicht). Die ftr die Messung potenzieller Planabweichungen zugrunde gelegten Zinsszenarien umfassen eine
schockartige Zinserhohung und -senkung sowie zeitabhingige Erh6hungen und Senkungen der dem geplanten Zinsertrag zugrunde
gelegten Zinsprognose.

Das barwertige VaR-Konzept hat sich als die wesentliche Methode zur Messung der 6konomischen Zinsidnderungsrisiken im Anlagebuch
etabliert. Der VaR quantifiziert das Risiko als Verlust, der innerhalb eines bestimmten Zeitraums mit einer vorgegebenen Wahrschein-
lichkeit nicht tberschritten wird.

Die Bestimmung der VaR-Kennzahl erfolgt konzernweit einheitlich mittels des Varianz-Kovarianz-Ansatzes (Delta-Normal-Methode).
Unter Berticksichtigung der Korrelation zwischen den einzelnen Risikoarten wird der VaR-Wert tiglich ftr den Konzern bestimmt.
Hierbei werden die im VaR-Modell verwendeten statistischen Parameter auf Basis eines Inhouse-Datenpools tber einen Zeitraum von
250 Tagen ermittelt. Mit einer Sicherheitswahrscheinlichkeit von 99,9 % wird das Verlustpotenzial nach der 6konomischen Perspektive
bestimmt.

Die VaR-Berechnung basiert naturgemif3 auf Annahmen tber die zukiinftige Entwicklung der Geschifte und der damit verbundenen
Cashflows. Zu den zentralen Annahmen zihlt die Beriicksichtigung von Sichteinlagen und Kundigungsgeldern, die wir Giber ein geeignetes
Replikationsportfolio tiber einen Zeitraum von bis zu zehn Jahren, im Durchschnitt 2,1 Jahre, in die Berechnung einbeziehen. Den
Vorgaben gemiR den EBA-Leitlinien zur Steuerung des Zinsinderungsrisikos bei Geschiften des Anlagebuchs (EBA/GL/2022/14)
folgend werden GroRkundeneinlagen von Finanzkunden von der Modellierung ausgeschlossen.

Kreditgeschifte werden mit ihrer Zinsbindungsfrist (Festzinsgeschifte) bzw. mit dem Zeitraum der erwarteten Laufzeit (variable Geschifte)
berticksichtigt. Das Eigenkapital des Aareal Bank Konzerns flief3t nicht als separate Passivposition risikomindernd in die VaR-Berech-
nung ein. Dies fuhrt tendenziell zu einem erhohten VaR-Ausweis.

" Die Zustandigkeiten hinsichtlich der Zinsanderungsrisiken im Anlagebuch auf Ebene der Organisationseinheiten kénnen der Ubersicht auf S. 10 entnommen werden.
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Erginzend hierzu und in Einklang mit den zuvor genannten EBA-Leitlinien wird die Verdnderung des Nettozinsertrags in den relevanten
Zinsschockszenarien ermittelt. Der Nettozinsertrag stellt die Differenz aus den Zinsertrdgen und Zinsaufwinden aller zinstragenden
Aktiva und Passiva des Bankbuchs einschlief3lich Derivate und auRerbilanzieller Positionen nach IFRS dar. Im Unterschied zur barwertigen
Sicht enthélt der Nettozinsertrag nicht nur die Ergebnisbeitrdge des modellierten Bestandsgeschifts zum Planungs- bzw. Forecast-Stich-
tag, sondern zusitzlich die Ertrdge und Aufwédnde aus geplanten Bestandsverdnderungen in einer dynamischen Bilanz bzw. der Prolon-
gation auslaufender Geschifte im Fall einer konstanten Bilanz. Die Verdnderungen basieren auf der unterschiedlichen Entwicklung der
Forward-Zinsen vor und nach Zinsschock und den jeweils hieraus resultierenden, modellierten Auswirkungen auf das Kundenverhalten.

Ein weiteres Instrument zur Quantifizierung des Zinsidnderungsrisikos stellt die Berechnung der sogenannten Zinssensitivitit ,Delta® dar.
Zur Bestimmung dieser Kennzahl werden aus allen bilanziellen Aktiv- und Passivpositionen sowie aus Derivaten Barwerte ermittelt. Die
Zinssétze der dafur zugrunde gelegten Zinskurven werden dann in jedem einzelnen Laufzeitband um jeweils einen Basispunkt erhoht
(Key-Rate-Verfahren). Das Delta ist der als Barwert ausgedriickte Verlust oder Gewinn, der durch die Verinderung der Zinskurve entsteht.

Auswirkung von Absicherungen

Die Treasury steuert das allgemeine Zinsrisiko sowie das Tenor-Basisrisiko des Bankkonzerns entlang der Grundsitze der IRRBB-
Strategie im Rahmen der im RAF gesetzten Limite und der in der Treasury-Kompetenzordnung festgelegten Kompetenzen. Hierbei liegt
der Fokus auf linearen Risiken. Optionale Risiken werden weitestgehend abgesichert.

Auf Basis des tdglichen Risikoreports werden alle Barwertverdnderungen in allen Wahrungen durch TR analysiert und ggf. MaRnahmen
zur Risikoreduzierung angewendet. Strukturierte und/oder kiindbare Finanzinstrumente werden mittels Zinsderivaten extern abgesichert.
Das Gleiche gilt fiir festverzinsliche Positionen, die nicht bewusst im Rahmen der Aktiv-/Passiv-Makroposition ungesichert bleiben.

Bei Fremdwihrungsgeschiften erfolgt die Absicherung des IRRBB durch Interest Rate Swaps in Wihrung bzw. durch FX bzw. Cross
Currency Swaps.

Bei der Steuerung der Zinsrisikoposition verfolgt der Bereich Treasury die Zielsetzung einer weitgehenden Immunisierung der IFRS-
G&V uber die Perioden hinweg sowie eine Absicherung des wirtschaftlichen Eigenkapitals (Economic Value of Equity, EVE) der Bank.
In der Aareal Bank spielt hier Fair Value-Hedge Accounting nach IFRS9 eine wesentliche Rolle.

Erginzt wird dieses Vorgehen durch selektive Makrosteuerung von Zinsrisiken wie z.B. die Steuerung der Einlagenmodellierungen im
Rahmen der o.g. Aktiv/Passiv-Makroposition.

Aufsichtsrechtliche Beurteilung

Die folgende Tabelle basiert auf den Vorgaben des Art. 19 der Durchfiihrungsverordnung (EU) 2024/3172. Nach diesen Vorgaben
werden die Barwertverdnderungen und das Nettozinsergebnis bei einer Verdnderung der Zinsstrukturkurven fir die in den EBA-Leitlinien
zur Steuerung von Zinsinderungsrisiken und Credit-Spread-Risiken bei Geschiften des Anlagebuchs (EBA/GL/2022/ 14) dargestellten
Zinsschockszenarien offengelegt.

Die Tabelle EU IRRBB1 berticksichtigt die an die Aufsicht gemeldeten Angaben zu den Zinsanderungsrisiken im Anlagebuch der
Atlantic Gruppe.
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EU IRRBB1: Zinsanderungsrisiken im Anlagebuch

Aufsichtliche Schockszenarien a b
Verédnderung EVE Verdnderung NIl

31.12.2025 30.06.2025 31.12.2025 30.06.2025
Mio. €
1 Parallele Zinserhdhung -50 -44 20 31
2 Parallele Zinssenkung 59 57 -68 -73
3 Versteilung der Zinskurve 5 -4
4 Verflachung der Zinskurve -19 -5
5  Kurzfristschock — aufwérts -42 -27
6  Kurzfristschock — abwérts 31 25

Die Verdnderung des wirtschaftlichen Eigenkapitals (Economic Value of Equity, EVE) entspricht der aus einer Zinsdnderung resultierenden
Barwertveridnderung aller zinssensitiven Anlagebuchpositionen unter der Annahme, dass diese zu einem spiteren Zeitpunkt auslaufen.

Die EVE-Szenarioeffekte sind aufgrund der erfolgreichen Absicherung des wirtschaftlichen Eigenkapitals unverdndert klein
(<2 % Tier I-Kapital).

Fur die Messung des Ertragsrisikos werden im Rahmen der aufsichtlichen Meldung die Verdnderungen des Nettozinsertrags der nichsten
zwolf Monate aufgrund einer Parallelverschiebung der Zinsstrukturkurve und unter der Annahme einer konstanten Bilanz ermittelt. Das
in einem solchen Szenario unterstellte Verhalten von Kunden- und Wettbewerbsumfeld unterliegt dabei modellbasierten Idealisierungen.

Der maRgebliche Treiber fiir die Szenario-Effekte in der Nll-Perspektive ist der Uberhang variabel verzinslicher Finanzaktiva, der im
Wesentlichen als implizite Anlage des Eigenkapitals interpretiert werden kann. Die Asymmetrie der ausgewiesenen Verdnderungen im
NIl in den beiden Szenarien resultiert dabei aus den regulatorischen Vorgaben in Bezug auf die Aggregation der wihrungsspezifischen
Effekte, nach denen positive Verdnderungen nur anteilig zu berticksichtigen sind.

Der Riickgang der Sensitivitdt des Nettozinsergebnisses gegentiber den beiden Schockszenarien im zweiten Halbjahr 2025 ist in erster
Linie der Entwicklung der Marktdaten (EUR, USD, GBP) geschuldet.

Belastete und unbelastete Vermdgenswerte

Die Asset Encumbrance gibt einen Uberblick tiber den Grad der Belastung der Vermdgenswerte und hieraus abgeleitet eine Finschitzung
tber die Zahlungsfihigkeit der Bank. Die Asset Encumbrance-Quote als wesentliche Kennzahl der Vermogensbelastung setzt die
belasteten Vermogenswerte und die weiterverwendeten Sicherheiten ins Verhidltnis zu den Gesamtwerten der Vermodgenswerte und
erhaltenen Sicherheiten.

Vermogenswerte gelten dann als belastet bzw. gebunden, wenn sie flr das Institut nicht frei verftigbar sind. Dies ist immer dann der Fall,
wenn sie verpfandet bzw. verliehen sind oder zur Absicherung eigener Kredite und zur Besicherung potenzieller Verpflichtungen aus
dem Derivategeschift oder zur Bonitétsverbesserung im Rahmen von bilanziellen oder auf3erbilanziellen Transaktionen genutzt werden.

Die folgenden Ausfiihrungen basieren auf den Vorgaben des Art. 21 der Durchfiihrungsverordnung (EU) 2024 /3172. Danach sind
die quantitativen Angaben grundsitzlich als Medianwerte der im Berichtsjahr vierteljahrlich an die Aufsicht gemeldeten Daten, deren
Ermittlung unter Berticksichtigung des IFRS-Rechnungslegungsrahmens erfolgt, offenzulegen.

Der ftr die Ermittlung der Vermogenswertbelastung zugrunde gelegte Konsolidierungskreis unterscheidet sich nicht von dem Konsoli-
dierungskreis fiir Zwecke der Liquiditdtsanforderungen.
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Da zum 31. Dezember 2025 sowohl die gesamten Vermogenswerte als auch die prozentuale Vermogenswertbelastung tiber den in
Anhang XXXVI der zuvor genannten Durchfiihrungsverordnung unter Nummer 6 aufgeftihrten Schwellenwerten liegen, erfolgen zusitz-
liche Angaben zu den Vermogenswerten, die unbelastet zu einer Einstufung als Aktiva von duerst hoher Liquiditdt und Kreditqualitat
(Extremely High Quality Liquid Assets, EHQLA) oder Aktiva von hoher Liquiditit und Kreditqualitdt (High Quality Liquid Assets, HQLA)
infrage kdmen.

EU AE1: Belastete und unbelastete Vermégenswerte

Buchwert belasteter
Vermoégenswerte

Beizulegender Zeitwert belasteter
Vermoégenswerte

davon:
unbelastet als EHQLA
oder HQLA einstufbar

050

davon:
unbelastet als EHQLA
oder HQLA einstufbar

030

Mio. €

010 Vermodgenswerte des offenlegenden Instituts 22.270 1.657

030 Eigenkapitalinstrumente - - - _

040  Schuldverschreibungen 1.657 1.657 1.630 1.630
050 davon: gedeckte Schuldverschreibungen 148 148 148 148
060 davon: Verbriefungen - - - -
070 davon: von Staaten begeben 1.025 1.025 997 997
080 davon: von Finanzunternehmen begeben 566 566 565 565
090 davon: von Nichtfinanzunternehmen begeben - - - -
120  Sonstige Vermbgenswerte 20.687 -

Buchwert unbelasteter Beizulegender Zeitwert unbelasteter

Vermdgenswerte Vermdgenswerte
davon: davon:
EHQLA und HQLA EHQLA und HQLA
080 100
Mio. €

010 Vermdégenswerte des offenlegenden Instituts 24.642 7.964
030 Eigenkapitalinstrumente 112 - 112 -
040  Schuldverschreibungen 6.614 6.614 6.572 6.572
050 davon: gedeckte Schuldverschreibungen 2.701 2.701 2.699 2.699
060 davon: Verbriefungen - - - -
070 davon: von Staaten begeben 2.433 2.433 2.384 2.384
080 davon: von Finanzunternehmen begeben 4.291 4.285 4.280 4.274
090 davon: von Nichtfinanzunternehmen begeben - - - -

120  Sonstige Vermdgenswerte 18.140 1.580
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EU AE2: Entgegengenommene Sicherheiten und begebene eigene Schuldverschreibungen

Beizulegender Zeitwert belasteter
entgegengenommener Sicherheiten
oder belasteter begebener eigener
Schuldverschreibungen

Unbelastet

Beizulegender Zeitwert entgegengenom-
mener, zur Belastung verfligbarer Sicher-
heiten oder begebener, zur Belastung
verfiigbarer eigener Schuldverschreibungen

davon:
unbelastet als EHQLA davon:
oder HQLA einstufbar EHQLA und HQLA
030 060
Mio. €
130 Vom offenlegenden Institut entgegengenommene
Sicherheiten - - 4 4
140  Jederzeit kiindbare Darlehen - - - -
150  Eigenkapitalinstrumente - - - -
160  Schuldverschreibungen - - 4 4
170 davon: gedeckte Schuldverschreibungen - - - -
180 davon: Verbriefungen - - - -
190 davon: von Staaten begeben - - 4 4
200 davon: von Finanzunternehmen begeben - - - -
210 davon: von Nichtfinanzunternehmen begeben - - - -
220  Darlehen und Kredite auBBer jederzeit kiindbaren Darlehen - - - -
230  Sonstige entgegengenommene Sicherheiten - - - -
240 Begebene eigene Schuldverschreibungen auBer eigenen
gedeckten Schuldverschreibungen oder Verbriefungen 176 - 621 -
241 Eigene gedeckte Schuldverschreibungen und begebene,
noch nicht als Sicherheit hinterlegte Verbriefungen 2.684 -
250 Summe der entgegengenommenen Sicherheiten und
begebenen eigenen Schuldverschreibungen 22.447 1.657

EU AE3: Belastungsquellen

Mio. €

Kongruente Verbindlichkeiten,
Eventualverbindlichkeiten
oder verliehene Wertpapiere

010

Vermdégenswerte, entgegengenommene
Sicherheiten und begebene eigene Schuld-
verschreibungen auBer gedeckten Schuldver-

schreibungen und Verbriefungen
030

010

Buchwert ausgewabhlter finanzieller Verbindlichkeiten

19.644

22.008

Angaben zur Héhe der Belastung

Die Belastung von Vermoégenswerten wird gemiR Durchfithrungsverordnung (EU) 2021/451 ermittelt.

Die gewerbliche Immobilienfinanzierung stellt einen wesentlichen Teil des Geschiftsmodells der Atlantic Gruppe dar. Damit einher
geht, dass die Pfandbriefe einen bedeutenden Anteil an den langfristigen Refinanzierungsmitteln ausmachen und damit eine wesent-
liche Quelle der Vermdgenswertbelastung sind.
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Neben den Pfandbriefen (sowohl Inhaber- als auch Namenspapiere) gelten als weitere wesentliche Quellen der Belastung der Vermo-
genswerte das Derivategeschift, langerfristige Refinanzierungsgeschifte der EZB (Targeted Longer-Term Refinancing Operations, TLTRO)
sowie Wertpapierpensionsgeschifte. Im Geschiftsjahr 2025 wurden die bestehenden Geldaufnahmen im TLTRO um 0,95 Mrd. €
auf einen aktuellen Bestand von 1,0 Mrd. € erhoht. Mit Blick auf die gewerbliche Immobilienfinanzierung und die damit einhergehende
Refinanzierung konzentriert sich die Belastung innerhalb der Atlantic Gruppe im Wesentlichen auf die Aareal Bank AG.

Die Deckungsstocke fiir die von der Aareal Bank begebenen Emissionen gedeckter Schuldverschreibungen fiihrten am 31. Dezember 2025
zu einer Belastung von Aktivgeschiften in Hohe von 17,7 Mrd. €. Die zurtickbehaltenen eigenen gedeckten Schuldverschreibungen
belaufen sich auf 2,6 Mrd. €. lhnen stehen Deckungsstock-Aktiva in Hohe von 2,9 Mrd. € gegentiber, die als belastet anzusehen sind."

Auf Konzernebene liegt aufgrund der Konsolidierung keine Belastung zwischen Unternehmen der Atlantic Gruppe vor. Eine signifikante
Ubersicherung findet sich nur beim Deckungsstock. Neben der Erfiillung der gesetzlichen Anforderungen an die Mindesttiberdeckung
soll die Ubersicherung bei den Hypothekenpfandbriefen den Anforderungen der Rating-Agentur Moody’s gerecht werden. Die ,Offent-
lichen Pfandbriefe” unterliegen aktuell keinem Rating.

Die Stellung und Annahme von Sicherheiten basiert im Wesentlichen auf standardisierten Vertrigen zu Wertpapierpensionsgeschiften
und zur Besicherung von Finanztermingeschiften. Derivative Geschifte werden grundsitzlich nur auf der Grundlage des Deutschen
Rahmenvertrags fur Finanztermingeschifte oder des ISDA Master Agreements abgeschlossen. Alle Netting-fihigen Rahmenvertrige er-
moglichen zur weiteren Reduzierung des Gegenparteiausfallrisikos eine auch im Fall der Insolvenz oder bei Ausfall des Kontrahenten
durchsetzbare Verrechnung von Anspriichen und Verbindlichkeiten.

Zum 31. Dezember 2025 belaufen sich die sonstigen Aktiva auf 2,4 Mrd. €, wovon 1,3 Mrd. € auf Derivate entfallen, welche in der
Asset Encumbrance als belastet gelten. Die unbelasteten sonstigen Aktiva entfallen auf Vermogenswerte in Hohe von 11 Mrd. €, welche
im Rahmen des laufenden Geschiftsbetriebs nicht belastet werden konnen. Hierauf entfallen 0,1 Mrd. € auf Beteiligungen und weitere
0,02 Mrd. € auf Sachanlagen. Die gemdR IAS 2 bilanzierten Immobilien betragen zum betrachteten Stichtag 0,6 Mrd. € und die Steuer-
erstattungs- und latenten Steueranspriche 0,3 Mrd. €.

Verglitung

Die qualitativen und quantitativen Offenlegungsanforderungen gemaf3 Art. 450 CRR in Verbindung mit § 16 der Institutsvergiitungs-
verordnung erflllt die Aareal Bank in einem eigenstdndigen Verglitungsbericht, der zu einem spiteren Zeitpunkt auf der Internetseite
der Aareal Bank AG in der gleichen Rubrik wie der vorliegende aufsichtsrechtliche Offenlegungsbericht veréffentlicht wird.

Verschuldungsquote

Die (berwachung des Risikos einer tibermiRigen Verschuldung wird sowohl quartalsweise im Rahmen der Prognose der Eigenmittel-
Entwicklung als auch monatlich im Rahmen der internen Risikoberichterstattung durchgefuhrt. Nach dem Quartalsultimo erfolgt im
Rahmen der Prognose der Eigenmittel-Entwicklung sowohl eine Kalkulation des Kernkapitals als auch der Bilanzsumme jeweils fir den
Jahresultimo des aktuellen und der beiden folgenden Jahre. In diesem Zusammenhang ist die in Art. 92 Abs. | Buchstabe d) CRR
definierte Mindest-Verschuldungsquote in Hohe von 3 % jederzeit einzuhalten. Dartiber hinaus wird die Verschuldungsquote verschie-
densten Stress-Szenarien unterworfen, um mogliche kritische Entwicklungen friihzeitig zu erkennen. Die im Bedarfsfall zu ergreifenden
GegenmalRnahmen wie beispielsweise die sofortige Reduktion des Neugeschifts sind in den SanierungsmaRnahmen verankert. Die
Informationen werden im Anschluss der Geschiftsleitung zur Verfligung gestellt.

Die offenzulegende Leverage Ratio wird unter Berticksichtigung des aufsichtsrechtlichen Konsolidierungskreises auf Grundlage der in
der CRR enthaltenen Vorgaben ermittelt.

" Darliber hinaus hélt die Aareal Bank seit dem 4. Quartal 2025 eigene begebene Verbriefungen. Der fir die Offenlegung heranzuziehende Median-Wert betragt jedoch 0 €.
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Die nachfolgenden Offenlegungstabellen basieren auf den Vorgaben der Durchfiihrungsverordnung (EU) 2024/3172 vom
29. November 2024.

EU LR1: Summarische Abstimmung zwischen bilanzierten Aktiva und Risikopositionen fiir die Verschuldungsquote

a
MaBgeblicher Betrag

Mio. €
1 Summe der Aktiva laut veréffentlichtem Abschluss 46.891
5 Anpassung bei Unternehmen, die fir Rechnungslegungszwecke konsolidiert werden, aber aus dem aufsichtsrechtlichen

Konsolidierungskreis ausgenommen sind 84
3 Anpassung bei verbrieften Risikopositionen, die die operativen Anforderungen fur die Anerkennung von

Risikoubertragungen erflllen -
4 Anpassung bei vortibergehendem Ausschluss von Risikopositionen gegentiber Zentralbanken (falls zutreffend) -
5 Anpassung bei Treuhandvermdgen, das nach dem geltenden Rechnungslegungsrahmen in der Bilanz angesetzt wird,

aber gemaB Art. 429a Abs. 1 Buchstabe i) CRR bei der GesamtrisikopositionsmessgréBe unbericksichtigt bleibt -
5 Anpassung bei marktiblichen Kaufen und Verkaufen finanzieller Vermdgenswerte gemal dem zum Handelstag geltenden

Rechnungslegungsrahmen -
7 Anpassung bei bericksichtigungsfahigen Liquiditatsbliindelungsgeschaften -
8 Anpassung bei derivativen Finanzinstrumenten -839
9 Anpassung bei Wertpapierfinanzierungsgeschaften (SFTs) 113
10 Anpassung bei auBerbilanziellen Posten (d.h. Umrechnung auBerbilanzieller Risikopositionen in Kreditaquivalenzbetrage) 416
11 Anpassung bei Anpassungen aufgrund des Gebots der vorsichtigen Bewertung und spezifischen und allgemeinen

Ruckstellungen, die eine Verringerung des Kernkapitals bewirkt haben -
EU-11a Anpassung bei Risikopositionen, die geméB Art. 429a Abs. 1 Buchstabe c) CRR aus der GesamtrisikopositionsmessgroBe

ausgeschlossen werden -
EU-11b Anpassung bei Risikopositionen, die gemaB Art. 429a Abs. 1 Buchstabe j) CRR aus der GesamtrisikopositionsmessgroBe

ausgeschlossen werden -
12 Sonstige Anpassungen -796
13 GesamtrisikopositionsmessgroB3e 45.869

EU LR2: Einheitliche Offenlegung der Verschuldungsquote

Mio. €

a b

Risikopositionen fiir die

CRR-Verschuldungsquote

31.12.2025 30.06.2025

Bilanzwirksame Risikopositionen (ohne Derivate und SFTs)
Bilanzwirksame Posten (ohne Derivate und SFTs, aber einschlieBlich Sicherheiten)

Hinzurechnung des Betrags von im Zusammenhang mit Derivaten gestellten Sicherheiten,
die nach dem geltenden Rechnungslegungsrahmen von den Bilanzaktiva abgezogen werden

(Abzlge von Forderungen fUr in bar geleistete Nachschiisse bei Derivatgeschaften)
(Anpassung bei im Rahmen von SFTs entgegengenommenen Wertpapieren, die als Aktiva erfasst werden)
(Allgemeine Kreditrisikoanpassungen an bilanzwirksamen Posten)

(Bei der Ermittlung des Kernkapitals abgezogene Aktivbetrage)

45.935 46.309

-900 -920

-144 -144

~N | O A~ W

Summe der bilanzwirksamen Risikopositionen (ohne Derivate und SFTs)

44.890 45.245
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a b

Risikopositionen fiir die

CRR-Verschuldungsquote

31.12.2025 30.06.2025

Mio. €

Risikopositionen aus Derivaten
8 Wiederbeschaffungskosten fiir Derivatgeschéfte nach SA-CCR

(d.h. ohne anrechenbare, in bar erhaltene Nachschusse) 66 93
EU-8a  Abweichende Regelung fUr Derivate: Beitrag der Wiederbeschaffungskosten nach vereinfachtem Standardansatz - -
9 Aufschlage fur den potenziellen kiinftigen Risikopositionswert im Zusammenhang mit SA-CCR-Derivatgeschéaften 384 386
EU-9a  Abweichende Regelung flr Derivate: Potenzieller kiinftiger Risikopositionswert nach vereinfachtem Standardansatz - -
EU-9b  Risikoposition gemaR Ursprungsrisikomethode - -
10 (Ausgeschlossener CCP-Teil kundengeclearter Handelsrisikopositionen) (SA-CCR) - -
EU-10a (Ausgeschlossener CCP-Teil kundengeclearter Handelsrisikopositionen) (vereinfachter Standardansatz) - -
EU-10b  (Ausgeschlossener CCP-Teil kundengeclearter Handelsrisikopositionen) (Ursprungsrisikomethode) - -
1 Angepasster effektiver Nominalwert geschriebener Kreditderivate - -
12 (Aufrechnungen der angepassten effektiven Nominalwerte und Abzlge der Aufschldge fur geschriebene

Kreditderivate) - -
13 Summe der Risikopositionen aus Derivaten 450 478

Risikopositionen aus Wertpapierfinanzierungsgeschéften (SFTs)
14 Brutto-Aktiva aus SFTs (ohne Anerkennung von Netting), nach Bereinigung um als Verkauf verbuchte Geschafte - -
15 (Aufgerechnete Betrage von Barverbindlichkeiten und -forderungen aus Brutto-Aktiva aus SFTs) = -
16 Gegenparteiausfallrisikoposition flr SFT-Aktiva 113 103
EU-16a Abweichende Regelung flir SFTs: Gegenparteiausfallrisikoposition gemaB Art. 429e Abs. 5 und Art. 222 CRR - -
17 Risikopositionen aus als Beauftragter getatigten Geschaften - -
EU-17a (Ausgeschlossener CCP-Teil kundengeclearter SFT-Risikopositionen) - -
18 Summe der Risikopositionen aus Wertpapierfinanzierungsgeschaften 113 103

Sonstige auBerbilanzielle Risikopositionen
19 AuBerbilanzielle Risikopositionen zum Bruttonominalwert 1.239 1.208
20 (Anpassungen fur die Umrechnung in Kreditaquivalenzbetrage) -823 -804
21 (Bei der Bestimmung des Kernkapitals abgezogene allgemeine Rickstellungen sowie spezifische Ruckstellungen

in Verbindung mit auBerbilanziellen Risikopositionen) - -
22 Summe der sonstigen auBerbilanziellen Risikopositionen 416 404

Ausgeschlossene Risikopositionen
EU-22a (Risikopositionen, die gemaB Art. 429a Abs. 1 Buchstaben c) und ca) CRR aus der Gesamtrisikopositions-

messgroBe ausgeschlossen werden) - -
EU-22b ((Bilanzielle und auBerbilanzielle) Risikopositionen, die gemai Art. 429a Abs. 1 Buchstabe j) CRR ausgeschlossen

werden) - -
EU-22¢c  (Ausgeschlossene Risikopositionen &ffentlicher Entwicklungsbanken (oder als solche behandelte Einheiten) —

offentliche Investitionen) - _
EU-22d  (Ausgeschlossene Risikopositionen ¢ffentlicher Entwicklungsbanken (oder als solche behandelte Einheiten) —

Forderdarlehen) - -
EU-22e (Ausgeschlossene Risikopositionen aus der Weitergabe von Férderdarlehen durch Institute, die keine 6ffentlichen

Entwicklungsbanken (oder als solche behandelte Einheiten) sind) - -
EU-22f  (Ausgeschlossene garantierte Teile von Risikopositionen aus Exportkrediten) - -
EU-22g (Ausgeschlossene Uberschissige Sicherheiten, die bei Triparty Agents hinterlegt wurden) - -
EU-22h (Von CSDs/Instituten erbrachte CSD-bezogene Dienstleistungen, die geméaBl Art. 429a Abs. 1 Buchstabe o) CRR

ausgeschlossen werden) - _




Aufsichtsrechtlicher Offenlegungsbericht 2025 Verschuldungsquote 147

E:] b

Risikopositionen fiir die

CRR-Verschuldungsquote

31.12.2025 30.06.2025

Mio. €

EU-22i  (Von benannten Instituten erbrachte CSD-bezogene Dienstleistungen, die gemaB Art. 429a Abs. 1 Buchstabe p)
CRR ausgeschlossen werden) - _

EU-22j  (Verringerung des Risikopositionswerts von Vorfinanzierungs- oder Zwischenkrediten) - -
EU-22k (Ausgeschlossene Risikopositionen gegeniiber Anteilseignern gemaB Art. 429a Abs. 1 Buchstabe da) CRR) - -
EU-221  (Abgezogene Risikopositionen gemaf Art. 429a Abs. 1 Buchstabe g) CRR) - -

EU-22m Summe der ausgeschlossenen Risikopositionen - -

Kernkapital und GesamtrisikopositionsmessgréBe
23 Kernkapital 3.341 3.328
24 Gesamtrisikopositionsmessgroe 45.869 46.230

Verschuldungsquote

25 Verschuldungsquote (in %) 7,28 7,20
EU-25  Verschuldungsquote (ohne die Auswirkungen der Ausnahmeregelung flr 6ffentliche Investitionen

und Forderdarlehen) (in %) 7,28 7,20
25a Verschuldungsquote (ohne die Auswirkungen etwaiger voriibergehender Ausnahmeregelungen

flr Zentralbankreserven) (in %) 7,28 7,20
26 Regulatorische Mindestanforderung an die Verschuldungsquote (in %) 3,00 3,00

EU-26a Zusétzliche Eigenmittelanforderungen fur das Risiko einer iberméBigen Verschuldung (in %) = -
EU-26b davon: in Form von hartem Kernkapital - -
27 Anforderung an den Puffer der Verschuldungsquote (in %) = -

EU-27a Gesamtverschuldungsquote (in %) 3,00 3,00

Gewihlte Ubergangsregelung und maBgebliche Risikopositionen

EU-27b Gewahlte Ubergangsregelung fir die Definition der KapitalmessgréBe Vollstéandig Vollstéandig
eingefUhrt eingeflhrt

Offenlegung von Mittelwerten

28 Mittelwert der Tageswerte der Brutto-Aktiva aus SFTs nach Bereinigung um als Verkauf verbuchte Geschafte
und Aufrechnung der Betrage damit verbundener Barverbindlichkeiten und -forderungen 142 0
29 Quartalsendwert der Brutto-Aktiva aus SFTs nach Bereinigung um als Verkauf verbuchte Geschafte und

Aufrechnung der Betrage damit verbundener Barverbindlichkeiten und -forderungen - -

30 GesamtrisikopositionsmessgroBe (einschlieBlich der Auswirkungen etwaiger vortibergehender Ausnahme-
regelungen fUr Zentralbankreserven) unter Einbeziehung der in Zeile 28 offengelegten Mittelwerte der Brutto-
Aktiva aus SFTs (nach Bereinigung um als Verkauf verbuchte Geschafte und Aufrechnung der Betrage damit
verbundener Barverbindlichkeiten und -forderungen) 46.011 46.230

30a GesamtrisikopositionsmessgroBe (ohne die Auswirkungen etwaiger voribergehender Ausnahmeregelungen
flr Zentralbankreserven) unter Einbeziehung der in Zeile 28 offengelegten Mittelwerte der Brutto-Aktiva aus
SFTs (nach Bereinigung um als Verkauf verbuchte Geschéfte und Aufrechnung der Betrdge damit verbundener
Barverbindlichkeiten und -forderungen) 46.011 46.230

31 Verschuldungsquote (einschlieBlich der Auswirkungen etwaiger vortbergehender Ausnahmeregelungen fuir
Zentralbankreserven) unter Einbeziehung der in Zeile 28 offengelegten Mittelwerte der Brutto-Aktiva aus
SFTs (nach Bereinigung um als Verkauf verbuchte Geschéfte und Aufrechnung der Betrdge damit verbundener
Barverbindlichkeiten und -forderungen) 7,26 % 7,20%

31a Verschuldungsquote (ohne die Auswirkungen etwaiger voribergehender Ausnahmeregelungen fUr Zentral-
bankreserven) unter Einbeziehung der in Zeile 28 offengelegten Mittelwerte der Brutto-Aktiva aus SFTs
(nach Bereinigung um als Verkauf verbuchte Geschéfte und Aufrechnung der Betrage damit verbundener
Barverbindlichkeiten und -forderungen) 7,26 % 7,20%




Aufsichtsrechtlicher Offenlegungsbericht 2025 Verschuldungsquote 148

EU LR3: Aufgliederung der bilanzwirksamen Risikopositionen

a

Risikopositionen fiir die
CRR-Verschuldungsquote

Mio. €

EU-1 Gesamtsumme der bilanzwirksamen Risikopositionen
(ohne Derivate, SFTs und ausgenommene Risikopositionen), davon: 45.035

EU-2  Risikopositionen im Handelsbuch -

EU-3  Risikopositionen im Anlagebuch, davon: 45.035
EU-4 Risikopositionen in Form gedeckter Schuldverschreibungen 2.579
EU-5 Risikopositionen, die wie Risikopositionen gegentiber Staaten behandelt werden 6.878
EU-6 Risikopositionen gegentiber regionalen Gebietskdrperschaften, multilateralen Entwicklungsbanken,

internationalen Organisationen und 6&ffentlichen Stellen, die nicht wie Staaten behandelt werden 89
EU-7 Institute 416
EU-8 Durch Grundpfandrechte an Immobilien besicherte Risikopositionen 30.086
EU-9 Risikopositionen aus dem Mengengeschaft 1
EU-10 Unternehmen 346
EU-11 Ausgefallene Risikopositionen 1.256
EU-12 Sonstige Risikopositionen (z. B. Beteiligungen, Verbriefungen und sonstige Aktiva,

die keine Kreditverpflichtungen sind) 3.383
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