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Highlights
Robuste operative Performance trotz des weiterhin schwierigen Umfelds

Robuste gesamtwirtschaftliche Entwicklung. Weiterhin hohes Mal3 an Unsicherheit im wirtschaftlichen Umfeld (z.B.
Handelspolitik, Zinserh6hungen, Brexit)

Konzernbetriebsergebnis mit 62 Mio. € (Q2/2017: 109 Mio. € inklusive der Beriicksichtigung von Sondereffekten) .
Ergebnis je Aktie bei 0,62 € (Q2/2017: 1,05 Mio. € inklusive der Berticksichtigung von Sondereffekten)

Deutlicher Anstieg des Neugeschaftsvolumens im Segment der Strukturieren Immobilienfinanzierungen trotz des
anhaltend starken Wettbewerbs in der gewerblichen Immobilienfinanzierung.

Anstieg des Zinsuiberschusses als Folge des starken Neugeschafts

Verwaltungsaufwand wie erwartet auf niedrigem Niveau

O 0 0 O O O

Prognose Konzernbetriebsergebnis fir das Gesamtjahr bestatigt
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Q2/2018 im Uberblick:
Robuste operative Performance

Mio. € Kommentare

;lnsuberschuss . 158 164 148 139 141 Anstieg er_?sUberschuss als Folge des starken
(inkl. Abgangsergebnis) Neugeschéafts
Risikovorsorge 25 26 29 0 19 | Innerhalb der Erwartungen
L Weiteres Wachstum der Aareon Umsétze; erwartetes
Provisionsuberschuss 49 48 61 50 51 EBT von 37 bis 38 Mio. €
Ergebnis aus Finanz-
Instrumenten fvpl und 1 11 -1 1 -5
Hedgeergebnis
Verwaltungsaufwand 129 120 123 128 109 | Verwaltungsaufwand wie erwartet auf niedrigem Niveau
Andere 55 5 10 5 3
Betriebsergebnis 109 82 66 67 62 | Robuste operative Performance
Ertragssteuern 42 31 18 23 21 | Erwartete Steuerquote fur GJ/2018: ~34%

Nicht beherrschenden Anteilen
/ AT1 Investoren zugeordnetes 5 4 4 5 4
Konzernergebnis

Den Stammaktionaren
zugeordnetes 62 47 44 39 37
Konzernergebnis

Ergebnis je Stammaktie
(EpS, in €) 1,05 | 0,78 | 0,74 | 065 | 0,62
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‘Geschéaftsentwicklung Segmente




Strukturierte Immobilienfinanzierungen
Trotz herausforderndem Marktumfeld starkes Neugeschéaft in Q2

Neugeschaft nach Quartalen? = Trotz geringerem Transaktionsvolumen
Neugeschaftsvolumen in Plan

4.191 = Erstkreditvergabe:

4.000 S.077 - > Bruttomargen in Q2 / H1 2018 bei ~190/210 bps
(~170/ 190 bps nach FX)

= Niedrigerer US-Anteil im Vergleich zu Q1
= Festhalten am Margenziel fir das Gesamtjahr

= Steigerung des Gesamtkreditportfolios trotz weiterer
Reduktion nicht-strategischer Portfolios ggu. Vorquartal
auf 26,5 Mrd. € (31.03.2018: 25,9 Mrd. €)

Ql'l7 Q1'18 2'17 Q2'18 H1'17 H1'18
Il Erstkreditvergabe Bl Prolongationen
Neugeschaft Q2/2018 nach Region? Immobilienfinanzierungsportfolio?
Asien 1%~ 35Mrd- €
Westeuropa 30 —
34% o5 S — ] -
20 — — — —
Nordamerika 15 — 980 Foge | ||
46% 218 26,4 25,9
10 — — — —
Sudeuropa 5 — — — —
C
Nordeuropa eutschland 0« T T v v
2% 8% 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 31.03.2018 30.06.2018

1) EinschlieRlich Prolongationen
2) Immobilienfinanzierungen einschlief3lich Privatkundengeschaft (0,7 Mrd. €) und Kommunalkreditgeschaft

7 (0,5 Mrd. €) der Westimmo Aareal



Consulting / Dienstleistungen
Aareon EBT von nunmehr 37-38 Mio. € erwartet — aufgrund von
Einmaleffekten

GuV C/D-Segment

Aareon Gruppe

Mio. € Mio. € Betriebsergebnis
Umsatzerldse 55 53 64 56 57 15
Aktivierte Eigenleistung 1 1 2
Sonst. betr. Ertrage 1 1 4 1 1 10
Materialaufwand 9 8 9 9 11
Personalaufwand 36 38 42 37 39 . 13
Abschreibungen 3 3 4 4 3 8 5 5
Adtwencungen | 15| 18] 18| 18| 5| . . . .
Andere 0 0 0 0 0 Q22017 Q32017 Q42017 Q12018 Q22018

Betriebsergebnis -6 -7 -4 -8 -8

0Mio. € Betriebsergebnis

= Mittelfristiges Ergebnisziel der Aareon bleibt unberthrt

= Weiteres Wachstum der Umsatzerlose der Aareon auf

57 Mio. € (Q2 2017: 55 Mio. €), EBT 8 Mio. €, -5

EBT-Marge ~14% -14 = -14
= Einlagenvolumen Q2/18 auf hohem Niveau: @ 10,5 Mrd. € -10
= Fokus auf Verlagerung hin zu nachhaltigen Einlagen

= Margen aus dem Einlagengeschaft belasten das
Segmentergebnis aufgrund des Niedrigzinsumfelds

-15

-20
Q22017 Q32017 Q42017 Q12018 Q22018
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Zinsuberschuss inklusive Abgangsergebnis
Anstieg Zinstberschuss als Folge des starken Neugeschafts
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158

164

Q2 2017

20

Q3 2017

B Zinsuberschuss

148

Q4 2017

139

Q12018

141

Q22018

Stabilisierung des Zinstiberschusses setzt sich fort

Gesamtkreditportfolio zurtick auf angestrebtem
Zielniveau (26,5 Mrd. € gegeniiber 25,9 Mrd. €
(31.03.2018)) trotz weiterer Reduzierung nicht-
strategischer Porfolios

Erstkreditvergabe:

= Bruttomargen in Q2 / H1 2018 bei ~190/210 bps
(~170/ 190 bps nach FX)

= Niedrigerer US-Anteil im Vergleich zu Q1
= Festhalten am Margenziel fir das Gesamtjahr
Abgangsergebnis auf niedrigem Niveau

Margen im Einlagengeschéft weiter durch niedriges
Zinsumfeld belastet

Abgangsergebnis nach IFRS 9 seit Q1/2018 separat ausgewiesen (beinhaltet insbesondere Effekte aus vorzeitigen Kreditriickzahlungen)

Aareal



Risikovorsorge
Innerhalb der Erwartungen

Mio. €
40

35

0

Q2 2017 Q3 2017 Q4 2017 Q1 2018

11

Q22018
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Provisionsuberschuss
Umsatz der Aareon wachst weiter

70 Mio. € = Umsatzerldose der Aareon von 57 Mio. € (Q2 2017:

55 Mio. €), EBT von 8 Mio. €, EBT-Marge ~14%

= Umsatz resultiert aus dem Wachstum in allen
Produktlinien. Dabei haben die digitalen Produkte
die hdchsten Wachstumsraten.

= Q4 beinhaltet regelmafig positive saisonale
Effekte

= Aareon GJ-EBT um 2-3 Mio. € reduziert aufgrund
von Einmaleffekten

= Mittelfristiges Ergebnisziel der Aareon bleibt
unberdhrt

Q2 2017 Q3 2017 Q4 2017 Q1 2018 Q22018

- Acaredal



Verwaltungsaufwand
Verwaltungsaufwand wie erwartet auf niedrigem Niveau

Mio. €

175 = Verwaltungsaufwand beinhaltet in Q2/2018:
= 4 Mio. € Transformationskosten (GJ/2018-Plan:

= Auflésung von Restrukturierungsrickstellungen von
4 Mio. € (im Zusammenhang mit der erfolgten
Akquisition von Westimmo)

= Verwaltungsaufwand beinhaltet in Q1/2018:

125

100

= 20 Mio. € fur Européische Bankenabgabe und
Einlagensicherungsfonds (beides vollstandig gebucht

75 in Q1)
= 4 Mio. € Transformationskosten
50 = Auflésung von Restrukturierungsrickstellungen von
3 Mio. € (im Zusammenhang mit den erfolgten
25 Akquisitionen von Westimmo und Corealcredit)
0

Q22017 Q32017 Q42017 Q12018 Q22018

» Acaredal
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Bilanzstruktur (nach IFRS):
30.06.2018: 40,2 Mrd. € (31.12.2017: 41,9 Mrd. €)

Mrd. €

45

1,9 (2,8) Geldmarkt & Interbank
4,7 (4,8) Geldmarktverbindlichkeiten

9,4 (9,90 Wertpapierportfolio

9,6 (9,2) Kundeneinlagen
Wohnungswirtschaft

25,3 (25,1) Gewerbliches Immobilien- 23,5 (25,4)

finanzierungsportfolio Langfristige

Refinanzierungsmittel
und Eigenkapital

davon

- 19,6 (21,3) Langfr. Refi.-Mittel
- 1,4 (1,5) Nachrangkapital
- 2,5 (2,6) Eigenkapital

Sonstige Passiva

Assets Liabilities & equity
1) Sonstige Aktiva beinhalten 0,7 Mrd. € Privatkundenportfolio und 0,5 Mrd. € Kommunalkreditgeschaft der Westimmo

5 Acaredal



Kapitalposition
Starke Kapitalquoten

Geschatzte Basel IV RWAD

Mrd. €
20
15
10
16,6
5
0 ) L]
B4 RWA B4 RWA
31.12.2017 30.06.2018

Geschatzte Basel IV CET 1-Quote 1.2

15%
10%
13,4%
5%
0% T
B4 CET 1 B4 CET 1
31.12.2017% 30.06.2018

35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

Basel IV Anforderungen von Tag 1 an erfullt

Verbleibende regulatorische Unsicherheiten gut
abgefedert (z.B. Hardtest)

Kapitalguoten deutlich tber SREP-Anforderungen

T1-Leverage ratio: 6,2%

Basel Ill Kapitalquoten?

31,3%
27,7%
2506
19,9%
31.12.20179 30.06.2018%
M CET1 B ATI T2

1) Zugrunde liegende RWA-Schéatzung auf Basis eines output floors von 72,5 % basierend auf dem finalen Rahmenwerk des Baseler Ausschusses vom 7.

Dezember 2017; Kalkulation der fir die Aareal Bank wesentlichen Auswirkungen vorbehaltlich der ausstehenden EU-Implementierung ebenso wie der

Umsetzung weiterer regulatorischer Anforderungen (CRR Il, EBA Requirements, TRIM etc.)
16 2) Keine Anrechnung von Zwischengewinnen in 2018 in CET 1-Kapital
3) Fully loaded
4) Gemal COREP

Adrec



Refinanzierungsposition
Diversifizierte Fundingquellen und Vertriebskanale

Entwicklung Fundingstruktur

45 Mrd.

40 Mrd.

35 Mrd.

30 Mrd.
25 Mrd.
20 Mrd.
15 Mrd.
10 Mrd.
5 Mrd.
Mrd.

QIIPROIFRPEERA QA RR RO RN NNV O R R0 08000 K\ R
JERER SRR SRUA SR SRR PRER PR R SR oo

Privatplatzierungen

i Wholesale funding:
Senior unsecured

Privatplatzierungen:
- |
Senior unsecured

Pfandbriefe

m Wholesale funding:

Einlagen
Pfandbriefe

Institutionelle Kunden

Einlagen:
Wohnungswirtschaftliche Kunden

17

Sehr starke Einlagenbasis
Fundingaktivitaten 1. Halbjahr 2018

= Erfolgreiche Platzierung eines
Benchmark-Pfandbriefs
(500 Mio. €, 6,3 Jahre Laufzeit)

= Senior unsecured
(> 200 Mio. €)

21. Juli 2018: Einfuhrung einer
neuen Assetklasse “Senior
preferred”. Private Placements
erfolgreich platziert.

Liquiditatsanforderungen erfullt
= NSFR >1
= LCR>>1

Aareal






Gewerbliches Immobilienfinanzierungsportfolio?
25,3 Mrd. € - Hohe Diversifikation und gute Qualitat

Nach Region Nach Objektart

Asien 1% Logistik: 6% Sonstige 3%

Nord- ‘ Wohn-
o immobilien?:
amerika: o
28% %
Westeuropa: Buro: 32%
34%
Nordg;oropa: Einzel-
handel: 24%
Osteuropa:
5% ) _
Deutschland® Stideuropa Hotel: 28%
12% 15% '
Nach Produkttyp Nach LTV-Bandbreiten®
Entwicklungs S°<”150t/'099 60-80%: 5% > 80%: 1%
-finan- “ “

zierung: 3%

Bestands-
finanzierung:
96%

< 60%: 94%

1) Nur gewerbliches Immobilienfinanzierungsportfolio, ohne Privatkundengschaft (0,7 Mrd. €) und Kommunalkreditgeschéft (0,5 Mrd. €) der

Westimmob
2) Inklusive Studentenwohnheime in UK
19 3) AusschlieRlich nicht-leistungsgestortes Gewerbeimmobilienfinanzierungsportfolio zum 30.06.2018



Gewerbliches Immobilienfinanzierungsportfolio?
Portfoliodetails nach Landern

Gewerbliches Immobilienfinanzierungsportfolio (Mio. €)

7.000 - 6453
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

0

us UK DE IT FR NL ES CA PL RU DK SE Fl BE AT CH others

120%

@LTV: 59%
100% 91%

80% 69%

62% 59% 56% 529 o7%

60% 5406 57% 53% 550 090 54%
0 S———

40%
20%
0%

us UK DE IT FR NL ES CA PL RU DK SE Fl BE AT CH others

1) Nur gewerbliches Immobilienfinanzierungsportfolio, ohne Privatkundengschaft (0,7 Mrd. €) und Kommunalkreditgeschéaft (0,5 Mrd. €) der
Westimmob

2) Ausschlief3lich nicht-leistungsgestortes Gewerbeimmobilienfinanzierungsportfolio zum 30.06.2018
20



NPL-Portfolio
Weiter sinkendes NPL-Volumen und sinkende NPL-Quote

NPL-Portfolioentwicklung (Gesamt: 955 Mio. €) NPL-Portfolio nach Landern (Gesamt: 955 Mio. €)
Mio. €
1.600 8%
Sonstige: 40
1.400 7% Déanemark:
43

1.200 6% Tirkei: 54
1000 0 Spanien: 57 “
Frankreich:
800 S — 4% o4
600 — 3% )
5 4% Italien: 669
VL. 0
400 — 2%
200 1%
0 0%

2015 2016 2017 Q2 2018

== NPL/Total CRE-Portfolio
=== NPL-Quote ohne italienische NPLs mit unterzeichnetem Restrukturierungsplan
""" NPL-Quote gemanR Offenlegungsbericht

Unter Berticksichtigung von Sicherheiten sind NPLs voll abgedeckt

. Acaredal



Wertpapierportfolio
7.8 Mrd. € qualitativ hochwertige und liguide Assets

Nach Anlagenklassen Nach Rating?

Finanzwerte:
3%
<BBB/no

. 0,
BBB: 16% rating: 1%

A: 4% .

AAA: 43%

Schuldner a0
Offentliche AA: 36%
Hand: 97%

Per 30.06.2018 — alle Werte sind Nominalwerte

o Aareal
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Ausblick 2018
Prognose Konzernbetriebsergebnis bestatigt

Zinslberschuss _ .
Inkl. Abgangsergebnis 570 Mio. € - 610 Mio. €

Risikovorsorged = 50 Mio. € - 80 Mio. €

Provisionsergebnis = 215 Mio. € - 235 Mio. €

Verwaltungsaufwand = 470 Mio. € - 500 Mio. €

Betriebsergebnis = 260 Mio. € - 300 Mio. €

RoE vor Steuern = 9,5% - 11,0%

EpS = 2,60€-€3,00€

ZielportfoliogroRRe = 25 Mrd. € - 28 Mrd. €

Neugeschaft? = 7 Mrd. €-8Mrd. €

Betriebsergebnis Aareon3® = 37 Mio. € - 38 Mio. € (von urspringlich rund 40 Mio. €)

1) Wieim Jahr 2017 kann eine zuséatzliche Risikovorsorge fur unerwartete Verluste nicht ausgschlossen werden

2) Inkl. Prolongationen
24 3) Nach Segementanpassung area



Fazit: Aareal Bank Gruppe weiter auf Kurs

Das Wichtigste auf einen Blick

Q Robuste Performance im operativen Geschéft im bisherigen Jahresverlauf unterstreicht gute Marktposition der
Aareal Bank Gruppe in ihren beiden Segmenten

Q Transformation der Aareal Bank Gruppe kommt planmafig voran, Mal3nahmen im Rahmen des
Zukunftsprogramms “Aareal 2020” zeigen zunehmend positive Wirkung

° Aareal Bank Gruppe nach solidem ersten Halbjahr auf gutem Wege, sowohl ihre Konzernbetriebsergebnis-
Prognose fur das Gesamtjahr 2018 als auch ihre mittel- bis langfristigen strategischen Ziele zu erreichen

s Acaredal
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Gewinn- und Verlustrechnung

des zweiten Quartals 2018

2. Quartal 2. Quartal| Veranderung
2018 20179
Mio. € Mio. € %

Zinsuiberschuss 136 151 -10

Risikovorsorge 19 25 -24

Provisionsuberschuss 51 49 4

Abgangsergebnis 5 -29

Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl -4

Ergebnis aus Sicherungszusammenhéangen -1 -3

Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen - -

Verwaltungsaufwand 109 129 -16

Sonstiges betriebliches Ergebnis & 55 -95

Betriebsergebnis 62 109 -43

Ertragsteuern 21 42 -50

Konzernergebnis 41 67 -39

Nicht beherrschenden Anteilen zurechenbares Konzernergebnis 0 1

Eigentimern der Aareal Bank AG zurechenbares Konzernergebnis 41 66 -38

Ergebnis je Aktie (EpS)

Eigentiimern der Aareal Bank AG zurechenbares Konzernergebnis ? 41 66 -38
davon Stammaktionaren zugeordnet 37 62 -40
davon AT1-Investoren zugeordnet 4 4 0

Ergebnis je Stammaktie (in €) 3 0,62 1,05 -40

Ergebnis je AT1 Anteil (in €) ¥ 0,04 0,04 0

1) Vergleichswerte gemaf neuem Gliederungsschema umgegliedert

2) Die Ergebniszuordnung erfolgt unter der Annahme einer zeitanteiligen Abgrenzung der Nettoverzinsung der AT1-Anleihe
3) Das Ergebnis je Stammaktie errechnet sich, indem das den Stammaktionaren der Aareal Bank AG zugeordnete Ergebnis durch den gewichteten Durchschnitt der im
Geschaftsjahr ausstehenden Stammaktien (59.857.221 Stiick) dividiert wird. Das Ergebnis je Stammaktie (unverwassert) entspricht dem (verwésserten) Ergebnis je

Stammaktie.

4) Das Ergebnis je AT1-Anteil errechnet sich, indem das den AT1-Investoren zugeordnete Ergebnis durch den gewichteten Durchschnitt der
im Geschaftsjahr ausstehenden Anteile bezogen auf 3 € (rechnerisch 100.000.000 Anteile) dividiert wird. Das Ergebnis je AT1-Anteil

28

(unverwassert) entspricht dem (verwésserten) Ergebnis je AT1-Anteil.

Aareal



Segmentergebnisse
des zweiten Quartals 2018

Strukturierte

Jmmotien: [ Comatiel | G| wen mank oo
2. Quartal 2. Quartal 2. Quartal 2. Quartal 2. Quartal 2. Quartal
2018 2018 2018 2018
Mio. €
Zinsuberschuss 139 153 0 0 -3 -2 136 151
Risikovorsorge 19 25 0 19 25
Provisionsiiberschuss 3 2 46 46 2 1 51 49
Abgangsergebnis 5 7 5 7
Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl -4 4 -4 4
Ergebnis aus Sicherungszusammenhangen -1 -3 -1 -3
Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen
Verwaltungsaufwand 55 77 55 53 -1 -1 109 129
Sonstiges betriebliches Ergebnis 2 54 1 1 0 0 3 55
Betriebsergebnis 70 115 -8 -6 0 0 62 109
Ertragsteuern 24 44 -3 -2 21 42
Konzernergebnis 46 71 -5 -4 0 0 41 67
Nicht beherrschenden Anteilen zurechenbares Konzernergebnis 0 0 0 1 0 1
Eigentimern der Aareal Bank AG zurechenbares Konzernergebnis 46 71 -5 -5 0 0 41 66

1) Vergleichswerte geméaR neuem Gliederungsschema umgegliedert

29
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Gewinn- und Verlustrechnung
des ersten Halbjahres 2018

30

01.01.- 01.01.- | Veranderung
30.06.2018 30.06.2017Y
Mio. € Mio. € %

Zinsuberschuss 269 305 -12

Risikovorsorge 19 27 -30

Provisionsuberschuss 101 97 4

Abgangsergebnis 11 17 -35

Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl -1 3

Ergebnis aus Sicherungszusammenhangen -3 -6

Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen - -

Verwaltungsaufwand 237 268 -12

Sonstiges betriebliches Ergebnis 8 59 -86

Betriebsergebnis 129 180 -28

Ertragsteuern 44 66 -33

Konzernergebnis 85 114 -25

Nicht beherrschenden Anteilen zurechenbares Konzernergebnis 1 6 -83

Eigentimern der Aareal Bank AG zurechenbares Konzernergebnis 84 108 -22

Ergebnis je Aktie (EpS)

Eigentimern der Aareal Bank AG zurechenbares Konzernergebnis ? 84 108 -22
davon Stammaktionédren zugeordnet 76 100 -24
davon AT1-Investoren zugeordnet 8 8 0

Ergebnis je Stammaktie (in €) ¥ 1,27 1,68 -24

Ergebnis je AT1 Anteil (in €) ¥ 0,08 0,08 0

1) Vergleichswerte gemaf neuem Gliederungsschema umgegliedert.

2) Die Ergebniszuordnung erfolgt unter der Annahme einer zeitanteiligen Abgrenzung der Nettoverzinsung der AT1-Anleihe.

3) Das Ergebnis je Stammaktie errechnet sich, indem das den Stammaktionaren der Aareal Bank AG zugeordnete Ergebnis durch den
gewichteten Durchschnitt der im Geschaftsjahr ausstehenden Stammaktien (59.857.221 Stiick) dividiert wird. Das Ergebnis je Stammaktie (unverwassert)
entspricht dem (verwasserten) Ergebnis je Stammaktie.

4) Das Ergebnis je AT1-Anteil errechnet sich, indem das den AT1-Investoren zugeordnete Ergebnis durch den
gewichteten Durchschnitt der im Geschéftsjahr ausstehenden Anteile bezogen auf 3 € (rechnerisch 100.000.000 Anteile) dividiert wird.
Das Ergebnis je AT1-Anteil (unverwassert) entspricht dem (verwasserten) Ergebnis je AT1-Anteil.

Aareal



Segmentergebnisse
des ersten Halbjahres 2018

Strukturierte

Immobilien-

finanzierungen

Consulting /
Dienstleistungen

Konsolidierung / Aareal Bank
Uberleitung Konzern

01.01.- 01.01.- § 01.01.- 01.01.- @ 01.01.- 01.01.- @ 01.01.- 01.01.-
30.06. 30.06. 30.06. 30.06. 30.06. 30.06. 30.06. 30.06.
2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017V

Mio. €
Zinsuberschuss 275 310 0 0 -6 -5 269 305
Risikovorsorge 19 27 0 19 27
Provisionsuiberschuss 4 3 93 91 4 3 101 97
Abgangsergebnis 11 17 11 17
Ergebnis aus finanziellen Vermbgenswerten (fvpl) -1 3 -1 3
Ergebnis aus Sicherungszusammenhangen -3 -6 -3 -6
Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen
Verwaltungsaufwand 129 166 110 104 -2 -2 237 268
Sonstiges betriebliches Ergebnis 7 58 1 1 0 0 8 59
Betriebsergebnis 145 192 -16 -12 0 0 129 180
Ertragsteuern 50 70 -6 -4 44 66
Konzernergebnis 95 122 -10 -8 0 0 85 114
Nicht beherrschenden Anteilen zurechenbares 0 4 1 5 1 6
Konzernergebnis
Eigentimern dgr Aareal Bank AG zurechenbares 95 118 11 10 0 0 84 108
Konzernergebnis

1) Vergleichswerte geméaR neuem Gliederungsschema umgegliedert

31
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Segmentergebnisse
Im Quartalsvergleich

Strukturierte Immobilienfinanzierungen Consulting / Dienstleistungen Konsolidierung / Uberleitung Aareal Bank Konzern
Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q2 Q1 04 Qs Q4 Q3 Q2 Q2 Q1 Q4 03 Q2
2018 2017 2017% 2017Y 2018 2017%
Mio. €
Zinstiberschuss 139 136 139 147 153 0 0 0 0 0 -3 -3 -4 -3 -2 136 133 135 144 151
Risikovorsorge 19 0 29 26 25 0 0 19 0 29 26 25
Provisionstiberschuss 3 1 3 1 2 46 47 55 45 46 2 2 3 2 1 51 50 61 48 49
Abgangsergebnis 5 6 13 20 7 5 6 13 20 7
Ergebnis aus finanziellen
Vermogensweten (fvpl) -4 3 110 4 4 s 110 4
Ergebnis aus ] a 2 2 1 3 4 2 2 1 3
Sicherungszusammenhéngen
Ergebnis aus at equity
bewerteten Unternehmen
Verwaltungsaufwand 55 74 62 68 77 55 55 63 53 53 -1 -1 -2 -1 -1 109 128 123 120 129
Sonstiges betriebliches 2l 5 7 4 s 1l o 4 1 1 o o -1 0o o0 3 5 10 5 55
Ergebnis
Betriebsergebnis 70 75 70 89 115 -8 -8 -4 -7 -6 0 0 0 0 0 62 67 66 82 109
Ertragsteuern 24 26 19 34 44 -3 -3 -1 -3 -2 21 23 18 31 42
Konzernergebnis 46 49 51 55 71 -5 -5 -3 -4 -4 0 0 0 0 0 41 44 48 51 67
Nicht beherrschenden Anteilen
zurechenbares 0 0 0 0 0 0 1 0 0 1 0 1 0 0 1
Konzernergebnis
Eigentimern der Aareal Bank
AG zurechenbares 46 49 51 55 71 -5 -6 -3 -4 -5 0 0 0 0 0 41 43 48 51 66
Konzernergebnis

1) Vergleichswerte geméaR neuem Gliederungsschema umgegliedert

» Acaredal
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Aareal 2020 — Adjust. Advance. Achieve.

Unser Weg nach vorn

34

Starke Basis in sich
veranderndem Umfeld
sichern

= Effizienz
steigern

= Funding
optimieren

= Regulierung
antizipieren

danu

Aareal 2020

I/G
/‘dﬂ.
6’/7[/, y
Y
07(9

Advance

Starken nutzen,
Potenziale realisieren

= Bestehendes Geschéft
weiterentwickeln

= Neue Kundengruppen,
neue Markte erschlielRen

= Agilitdt, Innovationskraft,
Veranderungsbereitschaft
weiter starken

Nachhaltig Wert fur alle
Stakeholder schaffen

= Strategisches Zielbild fir
Gruppe und Segmente

realisieren

= MalRnahmen konsequent

umsetzen

= Anspruchsvolle Finanzziele

erfillen

Aareal



Aareal 2020 — Adjust. Advance. Achieve o,
Wir sind mit unserem Zukunftsprogramm voll ,,auf Kurs” — 207,
wir haben die Infrastruktur erfolgreich adjustiert...

Ruckblick: bisher erreicht (Auszug) IV' Ausblick: was liegt noch vor uns (Auszug) @

v Anpassung von Strukturen und Prozessen zur — Fortlaufende Optimierung von Strukturen und
Effizienzsteigerung erfolgreich eingeleitet Prozessen, weitere Digitalisierung, Optimierung
v Weiterentwicklung der IT-Landschaft bedeutend der IT-Landschaft
_ vorangetrieben — Weitere Steigerung von Flexibilitat und Effizienz,
AdJUSt o Bilanzstruktur / Funding optimiert; weitere Reduktion von Komplexitat
Investorenkreise erschlossen — Beibehaltung breit diversifizierter Fundingbasis
'% v Einlagen der Wohnungswirtschaft als stabile und - Effektive Kapitalnutzung
krisenfeste Refinanzierungsquelle — Volumen auf ~ _ stetige Beobachtung der Regulierung und
geplant hohem Niveau (~10 Mrd. €) Antizipieren méglicher Anderungen

v Basel IV Anforderungen von , Tag 1“ an erflllt;
Kapitalquoten deutlich ausgebaut;
EinfUhrung IFRS 9

. Acaredal



Aareal 2020 — Adjust. Advance. Achieve. Yori,

S % 0/7{

...und damit die Basis fur beschleunigte Umsetzungserfolge in den p%eo,é,
Segmenten geschaffen

Ruckblick: bisher erreicht (Auszug) D' Ausblick: was liegt noch vor uns (Auszug) @

v Geschaft auf die attraktivsten Markte ausgerichtet — Fortsetzung unserer erfolgreichen Geschaftspolitik
(z.B. USA) vor dem Hintergrund anspruchsvoller Markte; dabei
Advance . pyistierende Exit-Kanale ausgeweitet, Rahmen fir weiterhin flexible Geschéftsausrichtung auf die
RSF neue Kanéle geschaffen und neue Partner attraktivsten Markte
dazugewonnen — Ausweitung existierender und Erschliel3ung neuer
v Non-Core-Portfolio deutlich reduziert Exit Kanale
v Digitalisierung der Kreditprozesse (internund an ~ — Weiterer Abbau des Non-Core-Portfolios
der Schnittstelle zum Kunden) on track — ErschlieBung neuer (digitaler) Geschéfts-
v Geschéaftsfeldausweitung Servicing mit moglichkeiten entlang der Wertschopfungskette
/ Partnerschaft Mount Street etabliert — Nutzung weiterer Potenziale aus der Partnerschaft
g . ‘ mit Mount Street
v" Positionierung im wohnungswirtschaftlichen Markt — Weiterer Ausbau des digitalen Lésungsportfolios
weiter konsolidiert — Weitere Durchdringung relevanter Okosysteme und
v" Eintritt in den Versorgermarkt erfolgt Erschlieliung angrenzender Méarkte
v" Wachstumsstrategie CRE erfolgreich, u.a. durch — ErschlielBung neuer Geschéftsfelder in Zusammen-
Advance zwei Akquisitionen in 2017 arbeit mit der Wohnungswirtschaft (82B2C ; B2C)
C/bL v" Cross-selling digitaler Produkte in Europa gestartet, — Intensivierung der Kooperationen, insb. mit
auch Uber Digitale Plattform Start-ups; Ausbau Aareon Ventures
v' Zusammenarbeit und Kooperationen mit Start-ups
ausgebaut

. Acaredal



Ausblick o,

9

7

Kernpunkte der kommenden Jahre 207

O 06 O O O

Harte Kernkapitalquote (CET1):
Aus heutiger Sicht halten wir eine CET1-Ziequote von rund 12,5% unter Basel IV fir angemessen

Uberschusskapital:
= Teilweise Nutzung im Kreditgeschaft, um das Kreditportfolio auf einem Niveau von ~ 26.5 Mrd. € auszusteuern
= Uberprifung der Verwendung im Laufe des Geschaftsjahres 2018

Performance:

= Stabilisierung des Zinstberschusses auf aktuellem Niveau angestrebt

= Zukunftige Steigerung des Gesamtertrage hauptséchlich durch Wachstum im Provisionsiiberschuss

= Betriebsergebnis wird vom Anstieg der Gesamtertrage ebenso profitieren wie von der erfolgreichen
Transformation einschlief3lich Effizienzsteigerungen

RoOE:

Entsprechend Mindest-RoE-Ziel von 10% auf 11% vor Steuern angehoben — auf gutem Weg, unser RoE-Ziel von
nachhaltig rund 12% vor Steuern zu erreichen

Dividende:
Dividendenpolitik bestatigt

Aareal



RoE Entwicklung Yorg
O
. . : Koy Ml
Wie wir voranschreiten % 20
S
PS @/71‘// RoE-Entwicklung 2018 - 2020
Achieve. Attraktives Renditeniveauin &4 P Che
schwierigerem Umfeld nachhaltig sichern 076 RoE2018 vor Steuern
|
i
RoE-Entwicklung2015-18 2020 Plus 1)
RoE 2015 vor Steuern Bereinigt um Effekte aus vorzeitigen Riickzahlungen Zinstberschuss |
bereinigt iiber Plan !
| :
Zinsiiberschuss @ Erwarteter Riickgang des Zinsiiberschusses @ Risikovorsorge |
1 i 1
- Verbesserung der Risikoposition durch vorsichtige '
Risikovorsarge =)
| @ Risikopalitik O Verwaltuﬂgsaufwand I
Venwaltungsaufvand Bank @ Eenken des Verwaltungsaufwands durch @ }
Aareon_und Provisionserldse @ @ Provisionsuberschuss I
Rt « S eifferung
Bankgeschift !
e Ty — I g von Uberschusskapital oder RoE vor Steuern |
Anpassung Kapitalstruktur - :’y::f:g%m&igg ;;’r?é:il:r Investmentopportunitaten ~10% + ‘},(c;rpz::ltzung von freiem l +-1
| Anpassung oder Allokation von Kapital abhangig von !
Freies Kapital @ Chancen und Herausforderungen an den Méarkten @
| Nutzung freies Kapital
RoE 2018 vor Steuern ’n +-1% ~12% +

RoE 2020 vor Steuern
nach Nutzung von freiem

Weitere mittelfristige Steigerung durch positive Kapital
Entwicklung des Zinsniveaus mdglich - — - - —
% Himeis. Al ZaHen 201 vorfigund reesien Mittelfristig weiterer Anstieg moglich,
abhangig vom Zinsniveau
Was wir erreicht haben: Ziele:

= Stabilisierung des Zinsiiberschusses (Qualitat vor Quantitat
gilt weiter); Risikokosten bei 25 bis 30 bps

= Portfolioreduktion; in der Folge niedrigerer
Zinsuberschuss und Kapitalfreisetzung

= Risikovorsorge deutlich reduziert = Fortgesetzte Reduktion des Verwaltungsaufwands
= Verwaltungsaufwand reduziert (geringere Einmalkosten aus der Transformation ab 2020)
= Provisionsuberschuss gesteigert = Weiterer Anstieg des Provisionsuberschusses

= Zukinftiges Excess Kapital aus Abschmelzen des Non-Core-
Portfolios wird in das gewerbliche
Immobilienfinanzierungsportfolio investiert (abhangig von den

Marktbedingungen) Aareal

1) Inkl. Abgangsergebnis
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Dividendenpolitik
Bestatigt

Payout ratio 2013 - 2020
Basisdividende

Geplant ist die Ausschittung von rund 50% des EpS
als Basisdividende

Zusatzdividende
. _ , L . , 70-80% 70-80% 70-80%
Darlber hinaus ist geplant, zuséatzliche Dividenden mit e

einem Anstieg von 10% auf 20-30% auszuschiitten, 60%
nachdem 2016 mit einem Anstieg von 10% des EpS

begonnen wurde. 519  22%
48%
Voraussetzungen:
= Keine wesentliche Verschlechterung der
Umfeldbedingungen (mit langerfristigen und
nachhaltig negativen Auswirkungen)
= Weder attraktive Investmentoptionen
noch positive Wachstumsumgebung

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

1) Die zukunftige Dividendenpolitik gilt unter der Voraussetzung, dass die daraus resultierenden Dividendenzahlungen mit einer langfristigen

und nachhaltigen Geschéaftsentwicklung der Aareal Bank AG vereinbar sind. Dartiber hinaus stehen die Dividendenzahlungen unter dem
39 Vorbehalt, dass Vorstand und Aufsichtsrat fur das jeweilige Jahr entsprechende Dividendenvorschlage unterbreitet haben. area
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Basel IV Effekt e,
Basel IV-Anforderungen werden bereits erflllt Fet,

20%

15%

10%

5%

0%

(57 f//c-bt
A 2078

Risikogewichtung in 2017 gesunken. Unter der Annahme
RWA (CRSA Floor 72,5%) einer konstanten Risikogewichtung vom 31.12.2016 wirde
sich die B3 RWA per 31.12.2017 auf 13,2 Mrd. € belaufen

Basel IV

= Signifikanter RWA-Anstieg durch neue Regulierung
(Basel 1V)

= Risikoarmes Immobilienfinanzierungsgeschatft ist
UbermaRig belastet

= Resultierende Kapitalanforderungen bereits frihzeitig

antizipiert
B3 RWA B4 Effekt / B4 RWA = Verbleibende Unsicherheiten bei
31.12.2017 RWA Inflation 31.12.2017 > EU-Implementierung
CET 1-Quote (nach Dividende) = Regulatorische Entscheidungen (z.B. Hart-Test)
Sonstige
= Stress Test 2018 kdnnte ab 2019 eine neue SREP

Guidance bedingen

= Kombinierte Effekte bei internen Modellen:

= Finale EBA-Anforderungen:
Einige Details Gbermittelt, QIS bekanntgegeben,
sonstige Details noch nicht entschieden

= TRIM noch nicht abgeschlossen

= Interne Modelle missen bis Mitte 2020 angepasst /
umgestaltet / genehmigt werden, um die EBA

1) Inkl. Effekte aus der erstmaligen Anwendung von IFRS 9 Guidelines 2u erfU"en Aareal

B3 CET 1 B4 Effekt B4 CET 1
31.12.2017Y 31.12.2017%



IFRS 9 o,

R Ui,
Anmerkungen 520, "

Inkrafttreten
= 1. Januar 2018
= Ubergangseffekte werden im Eigenkapital erfasst

Klassifizierung und Bewertung

= Neues Modell fur die Klassifizierung und Bewertung von finanziellen Vermogenswerten basierend auf
Geschaftsmodellen und sogenannten Cashflow-Charakteristika

= Aareal Bank wird Bilanzstruktur nach Bewertungskategorien gliedern

Risikovorsorge
= Umstellung auf erwartete Verluste:
= Stufe I: Die Risikovorsorge basiert auf den erwarteten 12-Monats-Kreditverlusten bei Zugang
= Stufe Il: Risikovorsorge basiert auf die auf die Laufzeit bezogenen erwarteten Kreditverluste bei signifikanter
Zunahme des Kreditrisikos
= Stufe Ill: Risikovorsorge basiert auf die auf die Laufzeit bezogenen erwarteten Kreditverluste der wertgeminderten
finanziellen Vermdgenswerten
= Keine Risikovorsorge fur finanzielle Vermogenswerte, die ergebniswirksam zum Fair Value bewertet werden, da diese
Teil der Gewinne/Verluste der entsprechenden Position sind

Jahresabschluss

= Bilanz- und GuV-Struktur werden sich &ndern, Abgangs/-Modifikationsergebnis werden bspw. hinzugeflgt
= Erweiterte Angaben zur Risikovorsorge und zu Sicherungsbeziehungen

. Acaredal



Ausgefallene Forderungen
NPL Entwicklung vs. ausgefallene Forderungen nach Offenlegungsbericht

Mio. €

2.000

1.800

1.600 —

1400 —

1.200

1.000

800

600

400

200

31.12.2015 31.12.2016 31 12.2017 31 03.2018 30 06.2018

ausgefallene Forderungen nach Offenlegungsbericht (AIRBA) B Non-Performing Loans
B ausgefallene Forderungen nach Offenlegungsbericht (AIRBA, off-balance) {1 ausgefallene Forderungen (KSA)

. Acaredal



Ausgefallene Forderungen
NPL vs. Stage 3 (IFRS 9) vs. ausgefallene Forderungen gemal3
Offenlegungsbericht

Mio. €
1.800
1.600
_____ 23 -
93
1.400
249
1200 —mW———FF —F7 — 00—
239
1.000
----- 46 33 -

800

600

400

200

NPL NPL FVPL bilanziert Aktivierung Auszahlungen bei Kredite mit Stage 3 Stage 3 NPL Ausgefallene
(wertgeminderte gem. IFRS9 (brutto) Zinsstorni restrukturierten modellbasierter gemal IFRS 9 Kreditzusagen FVPL bilanziert Forderungen
Forderungen geman Krediten Risikovorsorge- gemal IFRS 9 (netto)
IAS 39) Berechnung (PoWB
gem. IAS 39)

y Acaredal
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SREP (CET 1)-Anforderungen
Beweis flr das konservative und nachhaltige Geschéaftsmodell

B3 CET1-Quote vs. SREP (CET1)-Anforderungen = Korrespondierende Gesamtkapitalanforderung 2018

250 (Gesamtkapitalanforderung (OCR) inkl. Puffer, phase-
in) betragt 11,718%

= Per 30.06.2018 betragt die Gesamtkapitalquote 31,3%

19.9%
O —
Puffer:
15% >1.100 bps
10% 8,218%
0,093%
1,875%

50 1,75%

4,50%
0%

30.06.2018 SREP 2018 Y
B3 CET1-Quote - phase in -

B Antizyklischer Puffer

Kapitalerhalt-Puffer
B Anforderung Saule 2
B Anforderung Saule 1
1) SREP-CET1-Anforderungen inkl. Puffer (Kapitalerhalt und antizyklisch)

. Acaredal
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Entwicklung gewerbliches Immobilienfinanzierungsportfolio

Mio. €

100% Asien

6
1.542

2.243

3.307
. 4.166

3.779

90%
B Nordamerika

80% I

2.789

03

70%

2.354 H Osteuropa

B Nordeuropa
60%

B Sudeuropa
50%
40%

30% W Westeuropa

20% —

10%
M Deutschland

0%

1998 2003 2007 2013 30.06.2018

. Acaredal



Gewerbliches Immobilienfinanzierungsportfolio?
Sinkendes NPL-Volumen und NPL-Quote

4,oMrd. € 12%
10,7%
3,0 9%
8,5% = Nordamerika
Osteuropa
Nordeuropa

20 —

6% == S{ideuropa

= \\/esteuropa

37% 350 3.6% 3404 3.8% mmmmm Deutschland

—|— NPL/Total CRE

R 2.4% —-=-- NPL-Quote ohne
unterzeichnete
Restrukturierungsplane
in Italien

0% === NPL-Quote gemaR
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 30.06. Offenlegungsbericht
2018

1) Nur gewerbliches Immobilienfinanzierungsgeschaft, ohne Privatkundengeschéft (0,7 Mrd. €) und
Kommunalkreditgeschéft (0,5 Mrd.) der Westimmo

o Acaredal



Fokus gewerbl. Immobilienfinanzierungsportolio Gro3britannien?

4,1 Mrd. (~16% des gesamten gewerbl.
Immobilienfinanzierungsportfolios)

Portfolio nach Objektart

Studenten- Logistic: 3%

wohnheime: J 100%
6%

80%

Biro: 13%
60%
Hotel: 48%

40%

20%

Einzel- 0%
handel: 30%

Yield on debt

11,0%

10,5% o

99% 10.0% 9,9%

10,0% 9,7% 9,6%

9,5% 9,9% . 9,9%

9,6% 9,7%
9,0%

9,0%
8,5% o

8,0% T T T T T T T T T 1
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 06 '18 o

Durchschnitts-LTV nach Objektart?

D LTV: 59%
59% 59% 58% 62% 55%
Hotel Einzel- Biro . Studenten- . Logistik
handel wohnheime

Kommentare

= Performing:

Nur Bestandsfinanzierungen, keine
Entwicklungsfinanzierungen

~ 60% des gesamten Portfolios im Grof3raum London
mit Fokus auf Hotels

215 Mio. € with LTV > 60%

Theoretisch “gestresste” Objektwerte (-20%) wirden
zu Portfolio-LTV von rund 73% fiihren

Keine NPL

1) Nur gewerbliches Immobilienfinanzierungsgeschaft
2) Ausschlief3lich nicht-leistungsgestortes Portfolio zum 30.06.2018

50
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Fokus gewerbl. Immobilienfinanzierungsportfolio Italien?
2,8 Mrd. € (~11% des gesamten gewerbl. Immobilienfinanzierungsportfolios)

Portfolio nach Objektart Durchschnitts-LTV nach Objektart?

Sonstige: . DLTV: 69%
13% 100% 87% 87%
- 920
Hotel: 2% Einzel- 80% — 395 —— 63% 73%
handel: 35%
Logistik: 60%
10%
40%
19%
20%
Wohn-
immobilien: 0%
17% . Einzel- Biro Wohn- Loglstlk Hotel Sonstlge
Blro: 23% handel immobilien
Yield on debt Kommentare
10% = Performing:
9,3% = Anteil an Entwicklungsfinanzierungen unter 10%
9% s ~50% des Gesamtportfolios in den Grof3raumen Rom und
Mailand
s 319 Mio. € with LTV > 60%
8% o Theoretisch “gestresste” Objektwerte (-20%):
wirden zu Portfolio-LTV von rund 88% fiihren
7% = NPL: 669 Mio. €, davon
6,9% ~ 70% in der Restrukturierung/
6% i i i i i i i i i , Restrukturierungspléane unterzeichnet/geplant
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 06 '18 ~ 30% in der Zwangsvollstreckung?®

1) Nur gewerblichs Immobilienfinanzierungsgeschaft
2) Ausschlief3lich nicht-leistungsgestortes Portfolio zum 30.06.2018

3) Aktuelle Zwangsvollstreckungsprozessdauer etwa 3-4 Jahre, Verbesserung durch neue rechtliche Rahmenbedingungen
51



Fokus gewerbl. Immobilienfinanzierungsportfolio Russland?
0.5 Mrd. € (~2% des gesamten gewerbl. Immobilienfinanzierungsportfolios)

Portfolio nach Objektart Durchschnitts-LTV nach Objektart?

@ LTV: 54%
100%
Logistics:
34% 80%
0,
60% 55% 53%
40%
Office: 66% 20%
0%
Buro Logistik
Yield on debt Kommentare
25% = Performing:
o Nur Bestandsfinanzierungen:
20% 18,5% zwei Logistik- und eine Burofinanzierung in Moskau
16,6% 16,3% . : .
15,0% ’ 14,8% o Keine Finanzierungen mit LTV > 60%
0 H “* ” . .
15% 17.2% = Theoretisch “gestresste” Objektwerte (-20%) wirden
15,3%
13 2% ’ 14,2% 14.0% zu Portfolio-LTV von rund 67% fuhren
10%

= NPL: 17 Mio. €, eine Birofinanzierung in St. Petersburg

5%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 06 '18

1) Nur gewerbliches Immobilienfinanzierungsgeschaft
2) Ausschlief3lich nicht-leistungsgestortes Portfolio zum 30.06.2018

- Acaredal




Gewerbliches Immobilienfinanzierungsportfolio Westeuropa (ohne
Deutschland) zum 30.06.2018%Y
Gesamtvolumen: 8,4 Mrd. €

Nach Produkttyp Nach Objektart

Sonstige: Wohn- Sonstige:

> 0% ‘ immobW > 0%
3%

Logistik: 3%

Einzel- Hotel: 43%
handel: 24%

Bestands-

finan-
zierungen: )

100% Biro: 27%

Nach Performance Nach LTV-Bandbreiten®
60-80%: 3% >80%: 1%

NPLs

~ g \|
Performing < 60%: 96%
99%

1) Nur gewerbliches Immobilienfinanzierungsgeschaft

2) Inklusive Studentenwohnheime in UK
3) Ausschlief3lich nicht-leistungsgestortes Gewerbeimmobilienfinanzierungsportfolio zum 30.06.2018
53




Gewerbliches Immobilienfinanzierungsportfolio Stideuropa zum

30.06.2018 V)
Gesamtvolumen: 3,7 Mrd. €

Nach Produkttyp Nach Objektart

Entwick- Sonstige: Sonstige:
lungsfinan- > 0% 10%
zierungen: Hotel: 5%

17% ]
Einzel-

Logistik: 8%
g ° handel: 43%

Bestands- _ Woh_n_-
finan- immobilien:

zierungen: 13%
83%

Biro: 21%

Nach Performance Nach LTV-Bandbreiten?
> 80%: 4%
60-80%: 9“

NPLs
19%

Performing

81% < 60%: 87%

1) Nur gewerbliches Immobilienfinanzierungsgeschaft

2) Ausschlief3lich nicht-leistungsgestortes Gewerbeimmobilienfinanzierungsportfolio zum 30.06.2018 1
54 Adrea



Gewerbliches Immobilienfinanzierungsportfolio Deutschland zum
30.06.2018 V)
Gesamtvolumen: 3,1 Mrd. €

Nach Produkttyp Nach Objektart

Sonstige: Sonstige:

> 00 8%

Nach Performance Nach LTV-Bandbreiten?

NPLs 60-80%: 3% > 80%: 1%

> 0% “
Performing < 60%: 96%
100%

1) Nur gewerbliches Immobilienfianzierungsgeschaft
2) Ausschlief3lich nicht-leistungsgestortes Gewerbeimmobilienfinanzierungsportfolio zum 30.06.2018

s Acaredal

Einzel- Biro: 25%

handel: 14%

. 0,
Bestands- Hotel: 16%
finan- _ Woh_n_- .
zierungen: Immzolt(JJ/men.
100% Logistik: 0
16%




Gewerbliches Immobilienfinanzierungsportfolio Osteuropa zum

30.06.2018%Y
Gesamtvolumen: 1,3 Mrd. €

Nach Produkttyp

Entwick-
lungsfinan- {
zierungen:

> 0%

Bestands-
finan-
zierungen:
100%

Nach Performance

NPLs

5%
Performing
95%

handel: 24%

Nach Objektart

Sonstige:
>2%

Hotel: 10%

Logistik:
12%

Einzel-
Biro: 52%

Nach LTV-Bandbreiten?

> 80%:
> 0%

60-80%: 5%

< 60%: 95%

1) Nur gewerbliches Immobilienfinanzierungsgeschaft

2) Ausschlief3lich nicht-leistungsgestortes Gewerbeimmobilienfinanzierungsportfolio zum 30.06.2018

56
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Gewerbliches Immobilienfinanzierungsportfolio Nordeuropa zum

30.06.2018 V)
Gesamtvolumen: 1,3 Mrd. €

Nach Produkttyp Nach Objektart

Entwick- Sonstige: Wohn- Sonstige:
lungsfinan- ‘ 2% immobilien: 2%
zierungen: 204 Hotel: 11%

13%
Einzel-
Logistik: handel: 36%
18%
Bestands-
finan-
zierungen:
85%

Blro: 31%

Nach Performance Nach LTV-Bandbreiten?

NPLs > 80%: 7%

4% ‘ 60-80%: 6% “

Performing
96%

< 60%: 87%

1) Nur gewerbliches Immobilienfinanzierungsgeschaft

2) Ausschlief3lich nicht-leistungsgestortes Gewerbeimmobilienfinanzierungsportfolio zum 30.06.2018 1
57 Adrea



Gewerbliches Immobilienfinanzierungsportfolio Nordamerika zum
30.06.2018 V)
Gesamtvolumen: 7,1 Mrd. €

Nach Produkttyp Nach Objektart
zierungen:

Wohn-
100%

Nach Performance Nach LTV-Bandbreiten?
60-80%: 7% l‘ > 80%:>0%

immobilien;

6%

Einzel-
handel: 17%

Biro: 43%

Bestands-
finan- Hotel: 34%

Performing < 60%: 93%

100%

1) Nur gewerbliches Immobilienfinanzierungsgeschaft

2) Ausschlief3lich nicht-leistungsgestortes Gewerbeimmobilienfinanzierungsportfolio zum 30.06.2018 1
58 Adrea



Gewerbliches Immobilienfinanzierungsportfolio Asien zum
30.06.2018 V)
Gesamtvolumen: 0,3 Mrd. €

Nach Produkttyp Nach Objektart

Buro: 29%
Hotel: 39%
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1) Volle Basel lll-Umsetzung, per 30.06.2018
2) Nur gewerbliches Immobilienfinanzierungs-Geschéft, ohne Privatkundengeschaft (0,7 Mrd. €) und Kommunalkreditgeschaft (0,5 Mrd. €) der

Westlmmo, per 30.06.2018

3) Hypothekenpfandbriefe mit Aaa durch Moody'‘s bewertet
61 4) In unseren Zentralen in Wiesbaden und Mainz, in ausgewéhlten Standorten in Deutschland und international
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Nachhaltigkeitsleistung der Aareal Bank Gruppe

Wesentliche Kennzahlen im Uberblick

ﬁ Transparente Berichterstattung ermdéglicht informierte Investitionsentscheidungen

= Verdffentlichung des “ZUSAMMENGEFASSTEN GESONDERTEN NICHTFINANZIELLEN BERICHTS 2017”1 sowie des Nachhaltig-
keitsberichts 2017 “ZUKUNFT DENKEN. JETZT HANDELN.”? zeitgleich mit dem Geschaftsbericht am 28. Marz 2018

= PricewaterhouseCoopers GmbH hat den “ZUSAMMENGEFASSTEN GESONDERTEN NICHTFINANZIELLEN BERICHT 2017
einer Prufung zur ,Erlangung begrenzter Sicherheit® (Limited Assurance) unterzogen

Q Nachhaltigkeitsratings dokumentieren die Nachhaltigkeitsleistung der Aareal Bank Gruppe

MSCI Aareal Bank Gruppe mit ,AA Rating“ und héchster Bewertung aller Unternehmen einer globalen
Vergleichsgruppe mit Bezug auf Corporate Governance Praktiken [per 01/2018]

oekom Aareal Bank Gruppe halt weiterhin den ,Prime-Status® und zahlt damit zu den fihrenden Unternehmen
ihrer Branche [seit 2012]

Sustainalytics Aareal Bank Gruppe wurde als ,Outperformer” eingestuft und zahlt damit zu den besten 17%
ihrer Branche [per 02/20173]

GRESB Aareal Bank Gruppe erreicht 56 von 100 Punkten beim ,GREB Debt Assessment“ [per 08/20173]

imug Aareal Bank eingestuft als ,positive BBB” in der Kategorie ,Issuer Performance” mit dem zweitbesten
Ergebnis aller bewerteten 60 Banken [per 05/2018]

1) https://www.aareal-bank.com/fileadmin/05_Verantwortung/03_Other_PDF-files/Nichtfinanzieller_Bericht 2017_en.pdf
2) https://cr.aareal-bank.com/2017
3) Neue Ergebnisse erwartet
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Kontakte

= Sven H. Korndorffer

Group Managing Director Corporate Communications / Governmental Affairs
Telefon: +49 611 348 2306
sven.korndoerffer@aareal-bank.com

= Cornelia Muller

Managing Director Corporate Communications
Telefon: +49 611 348 2457
cornelia.mueller@aareal-bank.com

. Christian Feldbriigge
Director Corporate Communications
Telefon: +49 611 348 2280
christian.feldbruegge @aareal-bank.com

= Beate Reins

Manager Corporate Communications
Telefon: +49 611 348 2831
beate.reins@aareal-bank.com
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Wichtiger rechtlicher Hinweis

© 2018 Aareal Bank AG. Alle Rechte vorbehalten.

Dieses Dokument wurde von der Aareal Bank AG ausschlieR3lich zum Zwecke der Unternehmensprasentation durch die Aareal Bank AG
erstellt. Die Prasentation ist ausschlieBlich fur professionelle und institutionelle Kunden gedacht.

Dieses Dokument darf ohne die ausdriickliche Zustimmung der Aareal Bank AG weder verandert noch dritten Personen zuganglich gemacht
werden. Wer in den Besitz der vorliegenden Information oder dieses Dokuments gelangt, ist verpflichtet, sich Gber die gesetzlichen
Bestimmungen uber den Erhalt und die Weitergabe solcher Informationen Kenntnis zu verschaffen und die gesetzlichen Bestimmungen
einzuhalten. Diese Prasentation darf nicht in oder innerhalb solcher Lander weitergegeben werden, nach deren Rechtsordnung eine
Weitergabe gesetzlichen Beschrankungen unterliegt.

Diese Prasentation wird ausschlieB3lich zum Zwecke der allgemeinen Information vorgelegt. Sie stellt kein Angebot dar, einen Vertrag tber die
Erbringung von Beratungsdienstleistungen abzuschlieRen oder Wertpapiere zu erwerben. Die Aareal Bank AG hat die Informationen, auf denen
dieses Dokument basiert, aus als verlasslich anzusehenden Quellen lediglich zusammengestellt, ohne sie verifiziert zu haben. Die Wertpapiere
der Aareal Bank AG sind nicht in den Vereinigten Staaten von Amerika registriert und dtrfen nur mit vorheriger Registrierung oder ohne
vorherige Registrierung nur aufgrund einer Ausnahmeregelung unter oder gemaf den Vorschriften des U.S. Securities Act von 1933 in derzeit
gultiger Fassung in den USA angeboten oder verkauft werden. Aus diesem Grunde Uibernimmt die Aareal Bank AG keine Gewabhr fiir die
Vollstandigkeit oder die Richtigkeit dieser Informationen. Die Aareal Bank AG tbernimmt keine Verantwortung und haftet in keiner Weise flr
Kosten, Verluste oder Schaden die durch oder im Zusammenhang mit dem Gebrauch einzelner oder aller in dieser Prasentation enthaltenen
Informationen entstehen. Die Wertpapiere der Aareal Bank AG sind nicht in den Vereinigten Staaten von Amerika registriert und dirfen nur mit
vorheriger Registrierung oder ohne vorherige Registrierung nur aufgrund einer Ausnahmeregelung unter oder geman den Vorschriften des U.S.
Securities Act von 1933 in derzeit gultiger Fassung in den USA angeboten oder verkauft werden.

Diese Prasentation kann in die Zukunft gerichtete Aussagen Uber zukiinftige Erwartungen und andere in die Zukunft gerichtete Aussagen oder
Informationen tiber zukiinftig erwartete Entwicklungen enthalten, die auf derzeitigen Planungen, Ansichten und /oder Annahmen beruhen und
unter dem Vorbehalt bekannter oder unbekannter Risiken und Unsicherheiten stehen, die tGiberwiegend schwer vorhersehbar und hauptsachlich
aulRerhalb der Kontrolle der Aareal Bank AG liegen. Dies kdnnte zu materiellen Unterschieden zwischen den in der Zukunft tatsachlich
eintretenden und den in diesen Aussagen geduf3erten oder implizierten Ergebnissen, Leistungen und /oder Ereignissen flhren.

Die Aareal Bank AG geht keine Verpflichtung ein, in die Zukunft gerichtete Aussagen jeglicher Art oder irgendeine andere in der Prasentation
enthaltene Information zu aktualisieren.
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